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Satzung

der Ortsgemeinde Steimel tiber die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes vom
12.02.2003.

Der Gemeinderat hat aufgrund des § 172 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBL. I S. 2141) und des § 88 Abs. 1, 4 und 5 der Landesbauordnung von
Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBLS. 365) i.V. mit § 24 der
Gemeindeordnung (Gemo) vom 31.01.1994 (GVBI.S.153), zuletzt geidndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 06.07.1998 (GVBI.S.171) folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Zielsetzung

Fiir das Image von Steimel als attraktiver Wohnort, seine Bedeutung als Fremdenverkehrsort
und Naherholungsziel im mittleren Westerwald ist die Erhaltung der prignanten Baustruktur
und die Pflege des unverwechselbaren Ortsbilds unverzichtbar. Die Ortsgemeinde Steimel
beabsichtigt daher — im historischen Ortskernbereich — durch &rtliche Bauvorschriften das
Stralen- und Ortsbild in seiner traditionellen Erscheinungsform zu erhalten, bisherige
gestalterische Fehlentwicklungen zu korrigieren, weitere Verunstaltungen zu verhindern und
den Wohn- und Erlebniswert von Steimel nachhaltig zu verbessem.

Beziiglich der Baustruktur und der Gestaltung wird angestrebt:

¢ Erhalt der vorhandenen historischen Baustruktur mit Baufluchten und Baukdrpern;

e Schutz, Erhaltung, Pflege und Emeuerung der historischen Geb#iude, Ensembles und
Details in ihrer ortstypischen Auspriagung,

® bei Neu-, Um und Anbauten eine sensible Gestaltung und das zeitgemiBe Einfiigen des
Neuen in den traditionellen Bestand zu erméglichen;

Die baulich - gestalterische Qualitit des historischen Kembereichs des alten Marktortes
Steimel begriindet den Erlafl folgender Bauvorschriften zur Erhaltung und Gestaltung des

Ortsbildes.
Nihere Erliuterung und Begriindungen dazu sind in der Baufibel enthalten.

§ 2 Gestaltungsbereich der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung

Diese Satzung gilt fiir das Gebiet des Ortskerns von Steimel beiderseits der "Lindenallee" und
den Bereich des Marktplatzes.

Im Lageplan (Anlage 1) ist die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dargestellt. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.




Der réumliche Geltungsbereich der Satzung ist in 2 Bereiche (Bereich A, Bereich B)
unterteilt:

Der Bereich A umfasst den historischen Teil an der Lindenallee mit dem Marktplatz. In
diesem Bereich soll die Satzung in vollem Umfang Anwendung finden.

Der Bereich B umfasst den Randbereich des historischen Ortskerns, der
ortsbildprigend ist, und durch seine exponierte Lage einer sensiblen Gestaltung und
Erhaltung bedarf.

In diesem Bereich finden folgende Paragraphen der Satzung einschlieSlich der
Erliduterungen der Baufibel keine Anwendung und gelten lediglich als Empfehlung: § 6
Dicher (2)-(3), (5)-(7), § 8 Fenster, § 9 Tiiren und Einginge, § 14 Antennen. Die Teile der
Satzung, die keine verbindliche Anwendung im Bereich B finden, sind im Text kursiv
gedruckt und farbig hinterlegt.

8 3 Erhaltung des historischen Ortsbildes und — Grundrisses

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann die Genehmigung fiir den Abbruch baulicher
Anlagen nach § 172 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild prigt oder
sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist
(Genehmigungsvorbehalt).

Dieser Genehmigungsvorbehalt gilt grundsitzlich fiir alle baulichen Anlagen, also auch fiir
Abbruchvorhaben, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften genehmigungsfrei sind.

8§ 4 Gegenstand der Gestaltunessatzung

Die Gestaltungssatzung trifft Festsetzungen
e zur Stellung und Bauk&rperform der Gebéude,
o zur Form und Werkstoffwahl der Dicher,

zur raumlichen Gliederung und Farbgebung von Fassaden,

zur Gestaltung von Einfriedungen und Freiflichen und
e zur Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen.

Sie gilt fiir baugenehmigungspflichtige und nicht baugenehmigungspflichtige bauliche
Anlagen (§§ 62, 66, 67 LBauO).




§ 5 Stellung der Gebiude

(1) Bei Neubauten orientiert sich die Stellung der Gebaude am Bestand der angrenzenden
Bebauung.

(2) Bei Zeilenbebauung (Bauflucht) sind Neubauten in die vorhandene Zeile fluchtgerecht
einzufligen.

§ 6 Déicher

(1) Als Dachform sind die fiir die verschiedenen Bautypen iiblichen Sattel-, Mansard- Zelt-
und Kriippelwalmdicher zuldssig, bei Nebengebiduden, An- und Vorbauten auch
angelehnte Pultdicher.

(2) Die Dachneigung mufs fir Satteldacher beidseitig gleich bei mittigem First zwischen 35°
und 50° gewcihlt werden. Bei angelehnten Pult- und Zeltdichern kann die Neigung bis auf
30° reduziert werden. Flachddcher sind auf Wohngebduden unzuldssig.

(3) Die Traufhiohe richtet sich nach der angrenzenden Bebauung. Ein Versatz der Traufhohe
ist zu vermeiden.

(4) Zulassig sind nur dunkle Eindeckungen gemiB der RAL-Farbkarte in den Farbtdnen
anthrazit/grau und braun (keine glinzenden Oberflichen).
Als Dachdeckung sind Naturschiefer oder engobierte Tonziegel zu verwenden. Zulissig
sind dartiber hinaus kleinformatige Dachdeckungen wie Betondachsteine und
Faserzementplatten. Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material wie das Hauptdach
einzudecken. Im Bereich B sind auch grofSformatige Dachplatten (z.B. Trapezbleche,
bitumindse oder Wellplatten) und begriinte Décher zuldssig.

(5) Dachiiberstinde sind entsprechend den verschiedenen Baustilen bezzubehalten bei
Neubauten sind sie im Giebel auf 30 cm zu beschrdnken, an der Traufe auf max. 50 cm .

Dachiiberstand




(6) Zwerchgiebel sind nicht breiter als 40 % der Hauptgiebelbreite zu wahlen. Die Traufe der
Zwerchhauser darf maximal 1,50 m iiber der Traufe des Hauptdaches liegen.

(7) Dachgauben diirfen nur als Sattel,- Walm- und Schleppgauben ausgebildet werden.

[

ATTELGAUGE

&
B SCHLEPPGAULRE

Gaubenformen

Die ortslypzsche Form der Sattelgaube ist bei den bestehenden Gebdiuden anzuwenden
Bei Neubauten sind auch Walm- oder Schleppgaube zuldssig. Grundsdtzlich sind sie als
Einzelgauben mit aufrechten Formaten und zum offentlichen Raum hin einheitlich je
Gebdude auszubilden. Vom offentlichen Str aﬁenmum aus sichtbare Dacheznschmtte und
Dachﬂachenfen ster wiber 0,5 m? GrofSe sind nicht zuldssig.

Dachgauben diirfen nicht grofier sein, als es die Konstruktion der Fensterfliche e}"ﬁ)rdért\
Die Traufen von Dachgauben diirfen an keiner Stelle mehr als 1,50 m lotrecht iiber der
Ebene der Dachhaut liegen. Der Abstand von Dachaufbauten zum Gzebel darf nicht
geringer als 1,50 m sein. Die Lage der Gauben ist auf die Fass*adenglzederung
abzustimmen. Der Abstand zwischen einzelnen Dachaufbauten betrigt mindestens 2,50 m.

(8) Dachrinnen und AbfluBrohre sind in Zink- oder Kupferblech auszufiihren. Abflufirohre
sind grundsétzlich auf der Fassade senkrecht nach unten zu fiihren.

§ 7 Fassaden

(1) Die Gliederung der Fassaden ist auf die charakteristischen bestehenden
Fassadengliederungen abzustimmen. Auf klar ablesbare Fensterachsen ist zu achten.

(2) In der Fassadengestaltung sind die ortsiiblichen Materialien wie Putz und Naturschiefer
einzusetzen. Bei den Hausern der Griinderzeit sind jedoch die Ziegelfassaden zu erhalten




und nach Mdglichkeit nicht zu verdndern. Sollten Anderungen in der Fassade erforderlich
sein, so sind diese behutsam vorzunehmen. So sind z.B. neue Offnungen in der Fassade
mit den vorhandenen Steinen beizumauern.

(3) Naturwerkstein ist nur in kleinen Flichen — z.B. fiir Gebdudesockel oder die Umkleidung
von Fenstern oder Tiiren — zu verwenden.

(4) Die Farbgestaltung der Fassaden ist in ihrer Vielfalt zu férdern; die Farbwahl hat jedoch
ausgewogen zu erfolgen. Auffillige grellbunte oder sehr dunkle Farben diirfen nicht
verwandt werden. Unzulissig sind:

e reines Weil} oder sehr helle Farben (Remissionswerte von 90-100)

e reines schwarz oder sehr dunkle Farben (Remissionswerte von 0-20).
Begriffsbestimmung: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als
Riickstrahlungswerte den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus
den Farbtabellen der Farbhersteller zu entnehmen.

Alle Seiten eines Gebidudes sind in der gleichen Farbe zu streichen. Putzfaschen, Gesimse
und Sockel kénnen mit gedeckten Farbtonen farbig abgesetzt werden.

(5) Glanzende bis reflektierende Fassadenoberflichen (Metalle oder polierter Klinker) sind
unzulissig.

§8 F enster

(1) Die Breite der Fenster soll nach Moglichkeit nicht mehr als 75 % der Hohe betragen
(Senkrechtes Fensterformat) Querformate sind nur zuldssig, wenn durch die Teilung
aufrechte Formen entstehen; z.B. Zwillingsfenster.

(2) Schaufenster sind in Grofie und Proportion auf das Gebdude und seinen Maﬁstab
abzustimmen. Bei Altbauten ist auf die gebaudetypzsche Teilung der Fenster Bezug zu
nehmen. Sprovsen sind als echte glasteilende oder innenliegende Sprossen (im
Glaszwzs chenraum) oder als vorgesetzte Sprossenrahmen zuldssig.

(3) Werden Rolliden angebracht, diirfen Rolladenkdsten in der Fassade nicht sichtbar sein,

Klappladen sind erwiinscht!
Von offentlichen Verkehrsflichen aus sichthare Glasbausteinfldchen sind nicht zuldssig.

8 9 Tiiren und Eingiinge

(1) Bei Altbauten sind Hauseingangstiiren als Holztiren mit Rahmen und Fiillung oder als
aufgedoppelte Tiiren zu fertigen. Lichtausschnitte sollten sich auf die obere Halﬁe der
Tirfligel und Oberlichter beschrdnken. Bei gewerblicher Nutzung sind Ausnahmen nach
Absprache moglich,

(2) Tore VOh: Einfahrten und Garagen sind in senkrechter, allenfalls schrig laufender
Holzlattung zu gestalten.




(3) Fir Treppenwangen, -stufen und —briistungen gelten die gleichen Mater zalvorschrzften
wie fiir Fassaden. Fir Handldufe und Geldinder sind einfache Stahl- und
Holzkonstruktionen mit senkrechten Stiben zu verwenden.

(4) Bei Um- und Neubauten ist straPenseitig eine Eingangshohe (Sockelhohe) von maximal

1,0 m tiber Geldinde zuldssig.

§ 10 Balkone

(1) Balkonumwehrungen sind als einfache Stahl- und Holzkonstruktion mit senkrechten oder
diagonalen Stiaben auszufiihren.

§ 11 Neu- und Anbauten

(1) Neubauten haben auf die Kleinteiligkeit der vorhandenen Bebauung Riicksicht zu
nehmen. Eine Giebelbreite bis zu maximal 12,0 m ist zuléssig.

(2) Anbauten miissen in einem angemessenen Grofenverhéltnis zur Gesamtanlage stehen und
haben sich dem Hauptgebdude gestalterisch unterzuordnen. Anbauten als
Holzkonstruktion sind zuldssig, wenn sie in ihrer Gliederung auf das Hauptgebdude bezug
nehmen.

§ 12 Einfriedungen und Freiflichen

(1) Fiir die Einfriedung privater Freifldchen soll die heimische Hecke ausgewihlt werden.

(2) Drahtmaschenziune sind stralenseitig nicht zuldssig.
(3) Die Héhen von Zidunen und Mauemn diirfen straenseitig 1,0 m nicht tiberschreiten. Zaune
sind in Holz oder Stahl mit senkrechter Lattung/senkrechten Stiben auszufiihren. Fiir

Hecken ist eine maximale Hohe von 1,20 m zugelassen. Ungeschnittene Strauchhecken
sollen nur im riickwértigen Grundstiicksbereich gepflanzt werden.

(4) Bei Betonwinkelsteinen und Pflanzsteinen ist die gesamte Konstruktion dauerhaft
einzugriinen.

(5) Die erforderliche Versiegelung von Freifldchen ist auf ein Minimum zu reduzieren.

§ 13 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen diirfen den Charakter des Ortskerns in Form und Farbe nicht
beeintrdchtigen. Sie miissen einen Bezug zur Fassade und zur Nutzung des Gebiudes
haben und sind nicht im Dachbereich anzubringen.




(2) Als Werbeanlagen sind ausgeschlossen:

¢ Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht,
e Spannbinder, Werbefahnen und senkrecht lesbare Werbeanlagen,
¢ Grofitafelwerbung.

(3) GroBflachenwerbung und serienmifig hergestellte Werbeanlagen fiir Markenwerbung,
soweit sie nicht auf die Umgebung Riicksicht nehmen, sind unzulissig.

(4) Flachwerbeanlagen miissen ganzflichig parallel zur Fassade angebracht werden.
(5) Auslegerwerbungen diirfen max. 1.0 m vor die Fassade vortreten. Sie sind rechtwinklig

anzubringen. Die Schildgréfe darf 1,0 m Héhe nicht iiberschreiten.

_6*14 Antennen

(1) Parabol - Antennen sind moglichst unauffillig anzubringen und im Dachbereich farblich
dunkel zu halten, um den Farbkontrast zwischen der Dacheindeckung und der Antenne zu
minimieren.

(2) Mehr alsﬁ;yeine Antenne auf einem Gebdude sowie Auffenantennen sind unzuldssig, soweit
der Anschlufs an eine Gemeinschafisantenne moglich ist.

(3) Photovoltaik — Anlagen, Antennen, SAT- Anlagen fiir die private Nutzung, u.q. sind in der

Regel nur auf der Strafie abgewandten Seite zuldssig. Dariiber hinaus gehende Anlagen
sind unzuldssig.

§ 15 Ausnahmen und Befreiungen

(1) In besonderen, begriindeten Einzelfillen kénnen Ausnahmen und Befreiungen von den
Festsetzungen in den §§ 5 — 14 zugelassen werden.

§ 16 Baufibel

(1) Als Ergénzung, Erlduterung und Begriindung ist die Baufibel als Bestandteil dieser
Satzung zu beachten.

§ 17 Geldbulle

(1) Wer vorsitzlich oder fahrldssig den Geboten und Verboten der §§ 1 bis 15 der Satzung
oder einer aufgrund der Satzung ergangenen vollziehbaren Anordnung zuwiderhandelt,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 24 Abs. 5 GemO. Eine Ordnungswidrigkeit kann
mit einer Geldbufle bis zu 10.000,-- EURO geahndet werden.

Das Gesetz iiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) vom 19. Februar 1987 (BGBL.S. 602) in
seiner jeweils geltenden Fassung findet Anwendung.




§ 18 Verhiiltnis zu anderen Rechtsvorschriften

(1) Weitergehende Anforderungen des Denkmalschutzrechts bleiben unberiihrt. Die
Bestimmungen des Denkmalschutz- und pflegegesetzes Rheinland-Pfalz gehen den
Festsetzungen dieser Satzung vor.

§ 19 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Michael Anhéuser
Ortsbiirgermeister
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