Die wichtigsten Fragen rund um den ,Wiederkehrenden StraBenausbaubeitrag (WKB)“
Was ist ein Abrechnungsgebiet/ eine Abrechnungseinheit?

Ein Abrechnungsgebiet kann ein gesamtes Gebiet der Ortsgemeinde oder aber einzelne Teile
einer Ortsgemeinde sein. Dies ist von der Struktur einer jeweiligen Ortsgemeinde abhangig und
ist nicht automatisch mit dem Ortsgemeindegebiet gleichzusetzen. Daher kann ein Ortsgemein-
degebiet auch nicht willkurlich in Abrechnungsgebiete festgesetzt werden, sondern muss nach
der geltenden Rechtsprechung dazu in einzelne Abrechnungsgebiete eingeteilt werden. Bei klei-
neren Kommunen, die aus einem zusammenhangenden Ortsteil bestehen, besteht die Moglich-
keit, das gesamte Gebiet der Ortsgemeinde zu einer Abrechnungseinheit zusammenzufassen.

Beim wiederkehrenden Beitrag verschmelzen alle Verkehrsanlagen innerhalb eines Abrech-
nungsgebietes zu einer einzigen Verkehrsanlage, so dass alle Eigentimer von Grundsticken
Ausbaubeitrage zu zahlen haben, die durch das komplette Stralennetz innerhalb eines Abrech-
nungsgebietes erschlossen werden, unabhangig davon, ob an der konkreten Verkehrsanlage
Strallenausbaumalinahmen durchgeflihrt werden oder nicht.

Da sich der Kreis der beitragspflichtigen Grundstticke erweitert, sinkt die Beitragsbelastung pro
m?2, mit der Folge, dass es zu einer signifikanten Absenkung der Beitragshohe im Vergleich zum
Einmalbeitrag kommt. Andererseits kann es allerdings dazu kommen, dass ein beitragspflichti-
ger Grundstuckseigentimer flr den Ausbau anderer Stral3en in der Abrechnungseinheit zu wie-
derkehrenden Beitragen herangezogen wird, die ,eigene” Stral’e aber keine Ausbaumal3inahme
erfahrt.

Die rechtliche Begrundung zur Aufteilung oder Nicht-Aufteilung des Ortsgemeindegebiets in Ab-
rechnungsgebiete sind Bestandteil der jeweiligen Satzung.

Beispiel der Aufteilung fur die OG Durrholz:




Beispiel der Aufteilung fur die OG Linkenbach:

Wie ist der Wiederkehrende Stralenausbaubeitrag zu zahlen?

Zu Beginn eines Kalenderjahres konnen fur Abrechnungsgebiete, in denen Strallenausbaumal’-
nahmen geplant sind, Vorausleistungsbescheide in Hohe der geschatzten Strallenbaukosten
festgesetzt werden. Hierbei handelt es sich um einen ,Jahresbetrag®. Dieser ist je nach Satzung
meist in 3 Raten (01.04., 01.07, und 01.10 des laufenden Jahres) zu zahlen.

Am Ende des Abrechnungsjahres (Stichtag 31.12), wird dann berechnet, ob die tatsachlichen
Kosten, die in dem abgelaufenen Kalenderjahr entstanden sind, héher oder niedriger sind als
die Vorausleistung, so dass sich entweder ein Guthaben oder eine Nachzahlung fur den Grund-
stuckseigentumer ergibt. Dieses Guthaben bzw. die Nachzahlung wird dann mit der Vorausleis-
tung fur das nachste Kalenderjahr verrechnet, soweit in diesem Kalenderjahr Gberhaupt Kosten
fur Strallenausbaumalnahmen anfallen. In diesen Fallen wird ein Guthaben an den Beitrags-
schuldner ausgezahlt oder eine Nachzahlung fur das Vorjahr als endgultiger Beitragsbescheid
festgesetzt. Werden im Abrechnungsgebiet in einem Kalenderjahr keine Ausbaumalnahmen
durchgefuhrt, werden auch keine wiederkehrenden Beitrage erhoben.



Darlber hinaus besteht die Mdglichkeit auf die Erhebung einer Vorausleistung zu verzichten und
lediglich eine Festsetzung des endgultigen Ausbaubeitrages nach Feststellung samtlicher bei-
tragsfahiger Aufwendungen vorzunehmen. In der Regel wird dies an der Hohe der Baukosten
bemessen

Muassen Grundstuickseigentumer jedes Jahr Wiederkehrende Stralienausbaubeitrage bezahlen?

Nein! Wiederkehrende Strallenausbaubeitrage miussen nur gezahlt werden, wenn in dem Ab-
rechnungsgebiet, in dem sich das beitragspflichtige Grundstick befindet, im Kalenderjahr auch
tatsachlich Stralenausbaumalinahmen durchgefuhrt werden und hierfur Kosten in Rechnung
gestellt werden.

Der WKB ist fur die Kommunen nicht als eine Art ,Spardose” zu betrachten, in der Beitrage fur
zukUnftige StralRenausbaumalinahmen gesammelt werden konnen. Stichtag ist immer der
31.12. des abgelaufenen Jahres.

Die Erfahrung und die finanziellen Mittel der Ortsgemeinde haben gezeigt, dass in einem Kalen-
derjahr hochstens 1 bis 2 Ausbaumalinahmen stattfinden konnen (der Anteil der Ortsgemeinde
sowie der wiederkehrende Beitrag fur die ortsgemeindeeigenen Grundstlicke missen, wie beim
Einmalbeitrag auch, ebenfalls von der Ortsgemeinde finanziert werden). Weiterhin sind die Orts-
gemeinden bei der Durchfihrung von AusbaumafRnahmen meist auch auf Fordermittel angewie-
sen, wie zum Beispiel Zuweisungen aus dem Investitionsstock.

Ist die Hohe des Wiederkehrenden Beitrages jedes Jahr gleich?

Nein! Die Hohe des WKB errechnet sich in jedem Jahr neu. Diese ist zum einen abhangig von
den Kosten, die in einem Jahr innerhalb eines Abrechnungsgebietes anfallen und andererseits
von der Summe der beitragspflichtigen Grundsticksflachen (z.B. Wegfall von Artzuschlagen,
Grundstucke die aus der Verschonung kommen).

Mussen auch Wiederkehrende Beitrage gezahlt werden, wenn bereits vor wenigen Jahren Er-
schlieBungs- oder Ausbaubeitrage gezahlt wurden?

Die Ortsgemeinde hat die Moglichkeit, Grundstlcke, die in den letzten Jahren zu ErschlieRungs-
beitragen, Ausbaubeitragen oder Ausgleichsbetragen nach BauGB (Sanierungsgebiet) heran-
gezogen wurden, von der Entrichtung wiederkehrender Ausbaubeitrage zu verschonen. Die ge-
setzlich vorgeschriebene Hochstdauer der Verschonung betragt 20 Jahre.

Die jeweilige Ortsgemeinde kann dazu eine Satzung zur Verschonung von Abrechnungsgebie-
ten gemal § 14 der Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen fur den Ausbau von
Verkehrsanlagen der Ortsgemeinde erlassen. Es gibt verschiedene Moglichkeiten, Grundstucke,
die bereits einmalige Beitrage gezahlt haben, bis maximal 20 Jahre zu verschonen. Favorisiert
wird aktuell eine Ubergangsregelung nach folgendem Umfang der einmaligen Belastung:

- EURDO0,01 bis 1,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 1 Jahre
- EUR1,01 bis 2,00/m? gewichtete Grundstucksflache — 2 Jahre
- EUR 2,01 bis 3,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 3 Jahre
- EUR 3,01 bis 4,00/m? gewichtete Grundstucksflache - 4 Jahre
- EUR4,01 bis 5,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 5 Jahre
- EURS5,01 bis 6,00/m? gewichtete Grundstucksflache - 6 Jahre
- EURG6,01 bis 7,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 7 Jahre
- EUR 7,01 bis 8,00/m?gewichtete Grundstucksflache - 8 Jahre
- EURS8,01 bis 9,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 9 Jahre
- EUR9,01 bis 10,00/m? gewichtete Grundstucksflache - 10 Jahre
- EUR 10,01 bis 11,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 11 Jahre
- EUR 11,01 bis 12,00/m? gewichtete Grundstucksflache — 12 Jahre
- EUR 12,01 bis 13,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 13 Jahre

- EUR 13,01 bis 14,00/m? gewichtete Grundstucksflache - 14 Jahre



- EUR 14,01 bis 15,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 15 Jahre

- EUR 15,01 bis 16,00/m? gewichtete Grundstucksflache - 16 Jahre
- EUR 16,01 bis 17,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 17 Jahre
- EUR 17,01 bis 18,00/m? gewichtete Grundstucksflache — 18 Jahre
- EUR 18,01 bis 19,00/m? gewichtete Grundstlcksflache - 19 Jahre
- mehrals EUR 19,01/m? gewichtete Grundstucksflache — 20 Jahre

Die tatsachlichen Regelungen der einzelnen Ortsgemeinden entnehmen Sie bitte der jeweiligen
Verschonungssatzung lhrer Ortsgemeinde.

Mussen Grundstiickseigentimer in einem Abrechnungsgebiet auch fur die Erschlielung eines
Neubaugebietes oder fur Unterhaltungsmalinahmen mitbezahlen?

Nein! Zunachst muss erst einmal zwischen Erschliefung und Ausbau unterschieden werden.
Bei der ErschlieBung handelt es sich um die erstmalige Herstellung einer Stralde, woflr Erschlie-
Rungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch gezahlt werden mussen.

Beim Ausbau werden Beitrage fur die Erneuerung, Erweiterung, Verbesserung oder dem Umbau
einer bereits erstmalig hergestellten (bestehenden) Stral3e gezahlt.

Kosten fur die Unterhaltung von Stral3en sind von der Ortsgemeinde zu tragen, zum Beispiel
Ausbesserungen von Schlaglochern, Austausch einer defekten Stral’enlampe.

Werden die Kosten fur den Ausbau einer Stral3e in voller Hohe auf die Grundstickseigentimer
umgelegt?

Nein! Die Ortsgemeinde tragt, so wie beim Einmalbeitrag auch, einen Teil der Kosten, den so-
genannten Gemeindeanteil oder Anteil der Ortsgemeinde. Der Mindestanteil der Ortsgemeinde
betragt 20 v.H.

Die verbleibenden Kosten werden nach eingehender Uberpriifung (nicht alle Kosten sind umla-
gefahig) auf die Beitragspflichtigen umgelegt.

Mussen Eigentumer einer Eigentumswohnung oder Teileigentimer eines Grundstuckes fur das
gesamte Grundstick bezahlen?

Nein! Alle Eigentimer werden lediglich in Hohe ihres Teileigentumsanteils laut Grundbuch bei
der Beitragsveranlagung veranlagt, nicht aber fur die gesamte Grundstucksflache.

Kann der Wiederkehrende Straldenausbaubeitrag auf den Mieter im Rahmen der Nebenkosten-
abrechnung umgelegt werden?

Nein! Sowohl wiederkehrende Ausbaubeitrage als auch Einmalbeitrage dirfen laut Rechtspre-
chung mehrerer Gerichte nicht auf Mieter umgelegt werden.

Ich bin Anlieger einer Klassifizierten Stralde (Bundes-, Landes- oder Kreisstral’e). Muss ich bei
einer Umstellung vom Einmalbeitrag auf den WKB weiterhin nur flir den Ausbau der Nebenan-
lagen (Gehweg und Beleuchtung) Beitrage zahlen?

Nein! Dies liegt daran, dass sich der beitragsrelevante Vorteil nicht mehr an der einzelnen Stral3e
orientiert, sondern am gesamten Straldennetz im Abrechnungsgebiet. Dies wurde von der Recht-
sprechung (OVG Rheinland-Pfalz und Verwaltungsgericht Neustadt) mehrfach bestatigt.

Wie wird der Wiederkehrende Strallenausbaubeitrag fur ein Grundstuck ermittelt?

Zunachst wird ein Beitragssatz pro m? beitragspflichtiger Grundstucksflache wie folgt ermittelt:



Die umlagefahigen Kosten der StralRenausbaumallnahme innerhalb eines Abrechnungsgebietes
abzuglich des Anteils der Ortsgemeinde, der fur dieses Abrechnungsgebiet in § 5 der Ausbau-
beitragssatzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen festgelegt ist, ergeben die bei-
tragsfahigen Kosten. Diese beitragsfahigen Kosten werden dann durch die gesamten beitrags-
pflichtigen Grundstlicke eines Abrechnungsgebietes geteilt und ergeben so einen Beitragssatz
pro m? beitragspflichtiger Grundstucksflache.

Dieser ermittelte Beitragssatz wird anschliel3end mit der beitragspflichtigen Grundstlcksflache /
gewichtete Flache multipliziert und ggfs. entsprechend auf den Miteigentumsanteil an dem
Grundstuck aufgeteilt.

Beispiel mit 25 % Vollgeschosszuschlag und 10 % Gewerbezuschlag bei Mischnutzung
sowie 20 % bei reiner Gewerbenutzung (OG Ddurrholz; § 6 der Satzung):

Beispiel 1: Beispiel 2: Beispiel 3:
Wohngrundstick mit 1 VG Wohnen und Gewerbe ausschl. Gewerbe
800 m? Grundstucksflache 800 m? Grundsticksflache 800 m? Grundstucksflache
200 m? VG-Zuschlag (25%) 200 m? VG-Zuschlag (25%)
2 _ 0
200 m* VG-Zuschlag (25%) ~gg mz Artzuschlag (10 %) 160 m? Artzuschlag (20 %)
1.000 m?gewichtete Flache 1.080 m? gewichtete Flache 1.160 m? gewichtete Flache

Welche Verteilungsmal3stabe werden zur Ermittlung der beitragspflichtigen Grundstlcke zu-
grunde gelegt?

In der kommunalen Praxis wird in Rheinland-Pfalz mit zwei Beitragsmalstaben gearbeitet. Das
ware zum einen der VollgeschossmaRBstab (GrundstlcksgrofRe mit Zuschlagen oder Nutzungs-
faktoren fur Vollgeschosse) und zum anderen der GeschossflachenmaRstab (zulassige Ge-
schossflache). Des Weiteren gibt es einen Artzuschlag fur gewerblich oder in ahnlicher Weise
genutzte Grundstlicke. Die Verteilungsmal3stdbe werden dann nach der Grundstlcksgroide,
dem Mal} der baulichen Nutzbarkeit (Vollgeschosse, Geschossflache) und der Art der Nutzung
(Wohnen/Gewerbe) festgelegt. Die Ortsgemeinde hat den Mal3stab der Nutzung in der Satzung
festgelegt.

Wie berechnet sich der Vollgeschosszuschlag?

Meist ist gemald der Ausbaubeitragssatzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen in
der Ortsgemeinde der Malstab zur Ermittlung der beitragspflichtigen Grundstiucksflache die
Grundstucksflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der Zuschlag je Vollgeschoss muss in der
Satzung festgelegt werden, z.B. 25 v.H. je Vollgeschoss. Vollgeschosse im Sinne der Regelung
der Satzung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung. Dabei ist anzumerken, dass
sich der Vollgeschosszuschlag auf die gesamte Grundstucksflache berechnet und sich nicht auf
die Wohnflache des jeweiligen Gebaudes bezieht.

Ein Dachgeschoss ist demnach ein Vollgeschoss, wenn es Uber % oder mehr der Grundflache
des darunterliegenden Geschosses aufweist. Bertcksichtigt wird jedoch nur die Flache, die eine
Hohe von mindestens 2,30 m misst.

Ein Keller ist ein Vollgeschoss, wenn seine Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragt und wenn die Geschosshohe 2,30 m betragt
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Was ist eine Tiefenbegrenzung?

Die Tiefenbegrenzung ist die Abgrenzung vom Innen- zum Aufienbereich bei einem Grundstuck.
Diese Regelung findet bei Grundstiicken Anwendung, die eine Tiefe von mehr z.B. als 50 m
(gemessen von der Stral3enfront) aufweisen. Diese Grenze ist ebenfalls in der Satzung festzu-
legen.

Der Grundstucksteil, der hinter dieser 50 m-Begrenzung liegt, wird bei der Berechnung der bei-
tragspflichtigen Grundstucksflache nicht mit einbezogen. Liegt das Grundstlck innerhalb des
Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes findet die Tiefenbegrenzung keine Anwendung. Hier
wird die beitragspflichtige Flache Uber die Grundflachenzahl ermittelt.

Grundstiick 4
Grundstiick 3

Grundsttick 2
40 m

35mTB 35mTB

Verkehrsanlage

Erlauterungen:




Grundstuck 1: Grundstick wird mit der gesamten Grundstlcksflache (blaue Flache) zu Beitra-
gen herangezogen, da es innerhalb der Tiefenbegrenzung (TB) liegt.

Grundstuick 2: Grundstiuck wird mit der Grundstlcksflache innerhalb der Tiefenbegrenzung 35
m zu Beitragen herangezogen.

Grundstiick 3: Bebautes Grundstlck. TB geht durch das Wohngebaude und somit verschiebt
sich die Tiefenbegrenzungslinie bis zur hinteren Grenze des Wohngebaudes.

Grundstiick 4: Das unbebaute Grundstlck wird durch einen Weg erschlossen. In diesen Fall
wird die TB ab der Grundstucksgrenze des Weges berechnet. Das heilt, das gesamte Grund-
stlick (35 m Tiefe) ist zu Beitragen heranzuziehen. .

Woflr wird der gewerbliche Nutzungszuschlag (Artzuschlag) berechnet)

Grundstlcke, die in einem Industrie- oder Gewerbegebiet liegen oder die ausschliel3lich gewerb-
lich genutzten Grundstlicke in sonstigen Baugebieten werden mit einem festzulegenden Zu-
schlag belastet. Grundstlcke, die teilweise gewerblich genutzt werden erhalten ebenfalls einen
Zuschlag. Dieser Zuschlag ist jedoch geringer als fur die ausschlielRlich gewerblich genutzten
Grundsticke. Grund hierfur ist die typisierte hohere bzw. teilweise hohere Nutzung der Strale
gegenuber der einfachen Wohnnutzung.

Gemaly Satzung werden fur Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten die Mal3-
stabsdaten (gewichtete Grundsticksflachen) z.B. um 20 v.H. erhoht. Dies gilt entsprechend fur
ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte Grundsticke in sonstigen
Baugebieten und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Baugesetzbuch).

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundsticken (gemischt
genutzte Grundstlcke) in sonstigen Baugebieten und innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteilen (§ 34 Baugesetzbuch) erhéhen sich die MalRstabsdaten dann z.B. um 10 v.H.

In welchen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde Puderbach wurden die Wiederkehrenden
Beitrage bereits eingefuhrt?

Bisher wurden die Wiederkehrenden Beitrage in den Ortsgemeinde Durrholz (siehe auch Orts-
gemeinde Durrholz Daufenbach Muscheid Werlenbach www.duerrholz.eu - Strallenausbaubei-
trage) und Puderbach (siehe auch https://gemeinde-puderbach.de/ortsrecht) eingefuhrt.

Ansprechpartner E-Mail Telefon

Herr Hoffmann ausbaubeitrag@puderbach.de 02684-858-494
Herr Kaul

Herr Dommermuth




