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5.1.10

5.1.11

Erweiterung der Wohnbauflache nahe des Zentrums der
Ortsgemeinde Dernbach, entlang des Bachtals, ca. 1,5 ha: 38

Ausweisung von Forstwirtschaftsflachen im Stdwesten der
Ortsgemeinde Dernbach, angrenzend an die vorhandenen
Waldbereiche sowie die L 266, ca. 3,4 ha: 42

Erweiterung der Wohnbauflachen im Siidosten der
Ortsgemeinde Dernbach, ca. 1,2 ha sowie der entsprechend
zugeordneten LandespflegemaBnahmen in einer
GréBenordnung von ca. 1,0 ha auf Grundlage des

rechtskraftigen Bebauungsplans ,Marthonshéhe*: 43

Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen flr die
Erweiterung des Industrieparks "Urbacher Wald"; ca. 11,45ha
sowie Ausweisung von Landespflegeflachen, ca. 0,3 ha: 44

Ausweisung von Landespflegeflachen entlang der K 150 im
Norden der Ortsgemeinde Dernbach, als Kompensationsflachen
flr das geplante Gewerbegebiet, ca. 0,4 ha: 47

Ausweisung von Landespflegeflachen als Ausgleichsflachen fiir
die Erweiterung des Industrieparks Urbacher Wald im Norden
der Ortsgemeinde Dernbach, ca. 2,0 ha: 47

Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen als Erweiterung
des Industrieparks ,,Urbacher Wald®“ im Norden der
Ortsgemeinde Dernbach, ca. 6,0 ha, sowie Darstellung von
Landespflegeflachen als Kompensationsflachen, ca. 1,75 ha: 48

Neudarstellung: Darstellung von Gewerbefléche, ca. 1,6 ha, und
Kompensationsflache, ca. 1,0 ha, zur Erweiterung des
Industrieparks Urbacher Wald: 50

Neudarstellung: Anderung von Waldflache und éffentliche
Grunflache (Parkanlage) in eingeschrankte Gewerbeflache
(Gen), ca. 0,25 ha 52

5.2 Ortsgemeinde Déttesfeld 54

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.2.4

Nutzungsanderung der Sondergebietsflache in eine
forstwirtschaftlich genutzte Flache im Westen der Ortsgemeinde
Déttesfeld, ca. 2,55 ha: 54

Ausweisung einer Sondergebietsflache westlich der
Ortsgemeinde Déttesfeld, ca. 0,45 ha: 55

Umwidmung der bereits ausgewiesenen Sonderbauflachen im
Norden der Ortsgemeinde in Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,,Campingplatz und Kleinwochenendhauser*,
ca. 0,4 ha: 56

Ruckflhrung der Sonderbauflache im Stidwesten der
Ortsgemeinde Déttesfeld in eine landwirtschaftliche Nutzflache,
ca. 1,2 ha: 56
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5.2.5 Umwidmung des Sondergebiets im Osten der Ortsgemeinde
Déttesfeld in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Kleinwochenendhauser i.S.d. § 1 Abs. 4 Camping- und

Wochenendplatzverordnung®, ca. 0,6 ha: 57
5.2.6  Umwidmung von Mischbauflachen in Aufforstungsflachen
sudostlich des Ortsteils Oberahren, ca. 0,4 ha: 58

5.2.7  Neudarstellung: Anderung der Darstellung von Sondergebiet fiir
Wochenendhauser in Wohnbaufldchen, Bereich ,Auf

Hbélderstein®, ca. 2,75 ha: 58
5.2.8  Neudarstellung: Darstellung von Wohnbauflache nordwestlich
der K 128, ca. 0,75 ha: 59
5.3 Ortsgemeinde Diirrholz 61

5.3.1  Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Westen des
Ortsteils Daufenbach siidwestlich des Bachlaufes, ca. 0,35 ha: 61

5.3.2  Erweiterung der Wohnbauflache im Norden des Ortsteils

Daufenbach, westlich der K 127, ca. 1,2 ha: 65
5.3.3  Flache entféllt: Erweiterung der Wohnbauflachen im Osten des

Ortsteils Daufenbach, sidlich der L 265, ca. 2,3 ha: 67
5.3.4  Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Stden des

Ortsteils Daufenbach, ca. 0,2 ha: 68

5.3.5 Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fir einen
Kinderspielplatz im Stiden des Ortsteils Daufenbach, ca.
0,15 ha: 68

5.3.6  Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Stdwesten
des Ortsteils Daufenbach, nordwestlich angrenzend an den
vorhandenen Tennisplatzes, ca. 0,15 ha: 69

5.3.7  Ausweisung eines Sondergebiets flir den Sportplatz stdlich der
K 125 zwischen den Ortsteilen Muscheid und Dirrholz, ca.

0,85 ha: 72
5.3.8  Ausweisung von Wohnbauflachen im Stiden des Ortsteils
Muscheid, ca. 1,5 ha: 72
5.3.9  Erweiterung der Mischbauflachen im Norden des Ortsteils
Muscheid zwischen den Bachldufen, ca. 0,1 ha: 73
5.3.10 Ausweisung von Wohnbauflachen im Nordosten des Ortsteils
Werlenbach, ca. 0,80 ha: 75

5.3.11 Ausweisung eines Sondergebiets flir den Sportplatz, die
angrenzende Gastronomie und den Zelt- und Parkplatz im
Nordosten des Ortsteils Werlenbach, westlich der K 127, ca.

0,80 ha: 78
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5.3.12 Neudarstellung: Anderung von Waldflache in Gewerbeflache, ca.
3,6 ha, sowie Darstellung externer Ausgleichsflachen und
Aufforstungsflachen, ca. 5,0 ha, (Erweiterung Industriegebiet
Daufenbach): 78

5.3.13 Neudarstellung: ,Daufenbach-Linkenbach“ — Anderung von Wald
— und landwirtschaftlichen Flachen in Gewerbeflachen, ca. 14,75
ha, und Kompensationsflachen, ca. 4,0 ha, sowie Darstellung
externer Kompensationsflachen und Aufforstungsflachen, ca.

20,35 ha: 79
Ortsgemeinde Hanroth 80
5.41  Ausweisung einer Wohnbauflache im Osten der Ortsgemeinde

Hanroth, éstlich des Ortszentrums, ca. 0,65 ha: 80

5.4.2  Ausweisung einer Wohnbaufldche im Stden der Ortsgemeinde
Hanroth im Gemarkungsteil ,Ober der Mankenbitz®, ca. 3,0 ha,
sowie Darstellung zugehdriger Kompensationsflachen, ca. 1,3
ha : 81

5.4.3  Erweiterung des Gewerbegebiets westlich der Ortsgemeinde
Hanroth, westlich der L 267, gemal dem Bebauungsplan
,=Hedwigsthal“, ca. 0,6 ha, sowie Darstellung von Grinflache, ca.

0,25 ha: 82
5.4.4  Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung Kleinspielfeld, ca. 0,1 ha: 83
Ortsgemeinde Harschbach 85

5.5.1  Ausweisung eines Mischgebiets gemai dem bereits
verbindlichen Bebauungsplan ,Auf dem Bornstick®, im Stden

der Ortsgemeinde Harschbach, ca. 0,4 ha: 85
Ortsgemeinde Linkenbach 86
5.6.1  Ausweisung von Landespflegeflachen im Nordwesten der

Ortsgemeinde Linkenbach, ca. 0,4 ha: 86

5.6.2  Ausweisung einer Landespflegeflache nérdlich der
Ortsgemeinde Linkenbach fir den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ,Ober der Held*, ca. 0,4 ha: 86

5.6.3  Ausweisung einer Landespflegeflache westlich der
Ortsgemeinde, nérdlich des Linkenbaches fiir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ober der Held*, ca.

0,55 ha: 87

5.6.4  Ausweisung einer Landespflegeflache stidwestlich der
Ortsgemeinde Linkenbach, westlich der 20 kV-Leitung, fir den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ober der Held*, ca.

0,85 ha: 87
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5.6.5 Flache entféllt: Ausweisung eines Standortes flr eine
Windkraftanlage im Stden der Ortsgemeinde Linkenbach,

sudlich der A 3, im Bereich der vorhandenen Milldeponie: 88

5.6.6  Neudarstellung: Darstellung von Gewerbeflache auf der
Gierender Hbhe, ca. 9,15 ha: 88
5.7 Ortsgemeinde Niederhofen 91

5.7.1  Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung einer Wohnbaufldche im
Siden der Ortsgemeinde Niederhofen, westlich der K 121, ca.
2,1 ha: 91

5.7.2  Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen am stddéstlichen
Ortsausgang von Niederhofen, ca. 0,3 ha sowie
Nutzungséanderung von Wohnbauflachen in eingeschréankte
Gewerbeflachen, ca. 0,4 ha, gesamt ca. 0,7 ha: 91

5.8 Ortsgemeinde Niederwambach 93

5.8.1  Erweiterung der Mischbauflache im Nordwesten der
Ortsgemeinde Niederwambach, nérdlich der K 134, ca. 0,55 ha:93

5.8.2  Erweiterung der Friedhofsflache im Stidosten der Ortsgemeinde
Niederwambach, direkt westlich an die K 134 angrenzend, ca.

0,85 ha: 96
5.8.3  Geringflgige Erweiterung der Mischbauflachen im Siidosten des
Ortsteils Breibach, stdlich der K 136, ca. 0,2 ha: 99

5.8.4  Erweiterung der Wohnbaufldchen im Sidosten des Ortsteils
Breibach, ca. 1,8 ha, Ausweisung eines Sondergebiets flr
Wochenendhduser, ca. 0,5 ha, gemischter Bauflache in einer
GréBenordnung von ca. 1,4 ha, gewerblicher Bauflache ca.
3,25 ha, suddstlich des Ortsteils Breibach, sowie einer

Grinflache ca. 0,85 ha: 99
5.8.,5  Ausweisung einer Mischbauflache im Westen des Ortsteiles

Breibach, ca. 0,1 ha: 105
5.8.6  Geringflgige Erweiterung der Mischbauflachen im Ortsteil

Breibach in nordwestliche Richtung, ca. 0,15 ha: 107

5.8.7  Erweiterung der vorhandenen Mischbauflachen norddstlich des
Ortsteils Breibach als Dorfgebiet, ca. 0,4 ha sowie Ausweisung
eines Buswendeplatzes als Verkehrsflache in einer
GréBenordnung von ca. 0,1 ha: 107

5.8.8  Geringflgige Erweiterung der Mischbauflachen im Osten des
Ortsteils Lahrbach, direkt nordlich der K 133, ca. 0,15 ha: 110

5.8.9  Ausweisung einer Mischbauflache westlich des Ortsteils
Lahrbach, nérdlich des Lahrbaches, ca. 0,2 ha: 112

5.8.10 Erweiterung der vorhandenen Mischbauflachen im Siiden des
Ortsteils Seyen, direkt angrenzend an die Sonderbauflache fur
die Erholungsnutzung, ca. 0,2 ha: 113
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5.9 Ortsgemeinde Oberdreis 114
5.9.1  Geringfugige Erweiterung der Mischbauflachen im Osten der
Ortsgemeinde Oberdreis, ca. 0,2 ha: 114

5.9.2  Ausweisung von Wohnbauflachen im Norden der Ortsgemeinde
Oberdreis entlang der K 142, ca. 0,4 ha sowie von
Landespflegeflachen, ca. 0,6 ha: 116

5.9.3 Ausweisung einer Verkehrsflache im Stidosten der
Ortsgemeinde Oberdreis, stdlich der Gemeinbedarfsflachen, ca.
0,2 ha: 117

5.9.4  Erweiterung der auBerértlichen Gewerbeflachen im Stdosten
der Ortsgemeinde Oberdreis entlang der L 268, ca. 0,5 ha
Gewebeflache; ca. 0,6 ha eingeschrankte Gewerbeflache und
ca. 0,5 ha Landespflegeflache: 118

5.9.5 Nachrichtliche Anpassung: Erweiterung der vorhandenen
Wohnbaufldchen im Westen des Ortsteils Dendert, westlich der
K 142 (Ergénzungssatzung Steimeler Stral3e), ca. 1,4 ha: 122

5.9.6  Geringfligige Erweiterung der Mischbauflache/Abrundung im

Osten des Ortsteils Dendert, ca. 0,1 ha: 124
5.9.7  Geringflgige Erweiterung der Mischbauflache im Siiden des
Ortsteils Dendert, dstlich des Dreisbaches, ca. 0,3 ha: 125

5.9.8  Geringflgige Erweiterung der Wohnbauflachen im Siiden der
Ortsgemeinde Oberdreis, ca. 0,2 ha, sowie Ausweisung von
Landespflegeflachen, ca. 1,2 ha: 126

5.10 Puderbach 127

5.10.1 Erweiterung der Mischbaufldche im Stidwesten der
Ortsgemeinde Puderbach, direkt nérdlich der L 264, ca. 0,85 ha
sowie Ausweisung einer Grinflache, ca. 0,15 ha: 127

5.10.2 Flache entféllt: Ausweisung von Wohnbaufladchen im Norden des
Ortsteils Niederdreis, nérdlich angrenzend an die vorhandenen
Mischbauflachen, ca. 2,3 ha: 129

5.10.3 Bestandsanpassung: Erweiterung der Mischbauflachen im
Siden des Ortsteils Niederdreis, stdlich der K 142, ca. 0,7 ha:129

5.10.4 Geringfugige Erweiterung der vorhandenen Mischbauflachen im
Siden des Ortsteils Reichenstein, stidlich der K 130, ca.
0,25 ha: 130

5.10.5 Neudarstellung: Anderung von Gewerbeflache in
Sonderbauflache, Zweckbestimmung ,groBflachiger

Einzelhandel, ca. 0,8 ha: 131
5.10.6 Neudarstellung: Anderung von Waldflache in Gewerbeflache an
der L 267 suddstlich Puderbach, ca. 0,2 ha: 131
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5.10.7 Umwidmung: Darstellung von Wohnbauflache (ca. 0,1 ha) und
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Kindertagesstatte” (ca. 1,0 ha) im Bereich der StraBen ,Zum
Rousten®, ,Zum Felsen® und ,WiesenstraB3e: 133
5.10.8 Neudarstellung: Anderung von landwirtschaftlicher Nutzflache in
Wohnbaufldchen im Stden des Ortsteils Reichenstein , ca.
0,15 ha: 134
5.11 Ortsgemeinde Ratzert 137
5.11.1 Geringflgige Erweiterung der Mischbauflache im Nordosten der
Ortsgemeinde Ratzert, stdlich der K 138, ca. 0,15 ha: 137
5.11.2 Anpassung an den baulichen Bestand: Ausweisung einer
Mischbauflache im Zentrum der Ortsgemeinde Ratzert zur
Verbindung der bisher getrennten Ortsteile, im Bereich des
Wambachtals, ca. 0,3 ha: 140
5.11.3 Ausweisung einer Wohnbaufldche im Stdosten der
Ortsgemeinde Ratzert, stdlich und &stlich anschlieBend an die
vorhandenen Mischbauflachen, ca. 0,8 ha: 140
5.11.4 Erweiterung der vorhandenen Wohnbauflachen stddstlich des
Ortsteils Brubbach, dstlich der K 137, ca. 0,7 ha: 143
5.11.5 Neudarstellung: Anderung von Waldflache in Wohnbauflache
entsprechend eines genehmigten Bauvorhabens in der
Ortsgemeinde Ratzert, Ortsteil Brubbach, ca. 0,05 ha: 145
5.12 Ortsgemeinde Raubach 146
5.12.1 Erweiterung der Gewerbeflachen im Norden der Ortsgemeinde
Raubach, ca. 2,3 ha, sowie von zugehérigen
Landespflegeflachen, ca. 4,15 ha: 146
5.12.2 Ausweisung von Landespflegeflachen norddstlich der
Ortsgemeinde Raubach zwischen Gewerbeflachen und L 267,
ca. 4,75 ha: 147
5.12.3 Ausweisung von Wohnbauflachen im Nordosten der
Ortsgemeinde Raubach, éstlich der L 267, ca. 1,9 ha: 147
5.12.4 Ausweisung einer Mischbaufldche im Norden der Ortsgemeinde
Raubach, stdlich angrenzend an die geplanten
Landespflegeflachen, ca. 0,5 ha: 148
5.12.5 Flache entféllt: Ausweisung einer Wohnbauflache im Westen der

Ortsgemeinde Raubach zwischen dem Sondergebiet Reitanlage
und den vorhandenen Wohngebietsflachen, nérdlich der K 124,
ca. 4,9 ha: 149
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5.12.6 Ausweisung einer Sondergebietsflache im Westen der
Ortsgemeinde Raubach, direkt dstlich angrenzend an den
vorhandenen Sportplatz inkl. Reitanlage sowie
Darstellungsénderung des Sportplatzes von Grin- in
Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Sportplatz®, insgesamt
ca. 3,4 ha: 149

5.12.7 Neudarstellung von Grinflachen, ca. 0,2 ha, und einer
Buswendeanlage (Verkehrsflache), ca. 0,2 ha, sowie
Umwidmung von Mischbauflache in Grinflache, ca. 0,3 ha, im
Zentrum der Ortsgemeinde Raubach, westlich des Holzbaches:150

5.12.8 Neudarstellung: Darstellung von Gemeinbedarfsflachen
,Grundschule” inklusive Ausgleichsflachen im Osten von
Raubach, Gemeinbedarfsflache ca. 0,2 ha, Ausgleichsflache ca.
1,45 ha: 150

5.12.9 Geringflgige Erweiterung der Mischbauflache im Sidwesten der
Ortsgemeinde Raubach/Ortsteil Brechhofen, stdlich des
Urbach-Kirchdorfer Baches, westlich des Bahngeléandes, ca.
0,15 ha: 151

5.12.10 Neudarstellung: Anderung von landwirtschaftlicher Nutzflache in
Wohnbauflachen, ca. 0,3 ha, und Kompensationsflache, ca. 0,3
ha, westlich der Gemeinde Raubach im Bereich "Ober der
Muahle": 152

5.12.11 Neudarstellung: Anderung von landespflegerischer
Kompensationsflache in gewerbliche Bauflache im Bereich des
Bebauungsplangebietes ,Industrie- und Gewerbegebiet
Hedwigsthal-HuttenstraBe®, ca. 2,4 ha: 153

5.13 Ortsgemeinde Rodenbach 157

5.13.1 Neudarstellung: Anderung von bestehenden Mischbauflichen in
Wohnbauflachen, im Bereich der Erganzungssatzung "Am Hang
in Neitzert", ca. 0,5 ha: 157

5.14 Ortsgemeinde Steimel 158

5.14.1 Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fir den Kindergarten
und den Spielplatz im Zentrum der Ortsgemeinde Steimel,
Ostlich des Sportplatzes, 6stlich der K 139, ca. 0,3 ha: 158

5.14.2 Ausweisung einer Wohnbauflache im Stiden des Ortsteils
Alberthofen, ostlich der K 132 nérdlich der K 134, stdlich des
Rodenbaches, ca. 0,75 ha: 158

5.14.3 Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Westen des
Ortsteils Sensenbach, éstlich des Reitplatzes, ca. 0,2 ha sowie
Ausweisung einer Grinflache fur den Reitplatz im Westen des

Ortsteils Sensenbach, ca. 0,3 ha: 161
5.14.4 Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Osten des
Ortsteils Sensenbach, 6stlich der K 139, ca. 0,4 ha: 162
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5.14.5 Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache in westliche
Richtung, im Nordwesten des Ortsteils Sensenbach, ca. 0,1 ha164

5.14.6 Ausweisung einer Wohnbauflache im Nordosten des Ortsteils
Weroth, nérdlich der K 134, zwischen vorhandenen Wohn- und
Mischbauflachen, ca. 2,0 ha: 166

5.14.7 Ausweisung von Landespflegeflachen im Osten des Ortsteils
Weroth, westlich angrenzend an die vorhandenen
forstwirtschaftlichen Flachen, ca. 2,75 ha: 168

5.14.8 Neudarstellung: Anderung von Griinflache mit
Zweckbestimmung ,Zeltplatz“ in Sonderbauflache
,Campingplatz“ entsprechend des Bebauungsplanes
"Campingplatz Sensenbach" nordwestlich von Sensenbach ca.
0,4 ha: 170

5.14.9 Neudarstellung: Anderung von Waldflache in
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Friedwald®,

ca.1,8 ha: 171

5.15 Ortsgemeinde Urbach 173
5.15.1 Ausweisung einer Wohnbaufldche im Norden der Ortsgemeinde

Urbach, westlich der L 264, ca. 1,7 ha: 173

5.15.2 Ausweisung einer Wohnbauflache im Westen des Ortsteils
Urbach-Kirchdorf, westlich des Sportplatzes nahe des Bachtals,
ca. 0,4 ha: 174

5.15.3 Flache entféllt: Ausweisung einer Wohnbauflache im Osten des
Ortsteils Urbach-Kirchdorf, dstlich der L 264, nérdlich des
Friedhofs, ca. 3,1 ha: 176

5.15.4 Erweiterung der Gemeinbedarfsflache im Westen des Ortsteils
Urbach-Kirchdorf flir eine Turn- und Mehrzweckhalle, ca. 0,7 ha:176

5.15.5 Erweiterung der Wohnbauflachen im Westen des Ortsteils

Urbach-Uberdorf, ca. 0,2 ha: 178
5.15.6 Ausweisung einer Wohnbauflache im Osten des Ortsteils
Urbach-Uberdorf entlang der K 150, ca. 0,65 ha: 179

5.15.7 Ausweisung von Landespflegeflachen im Osten der
Ortsgemeinde Urbach entlang des Urbach-Kirchdorfer Baches,
ca. 1,2 ha: 180

5.15.8 Ausweisung weiterer Gewerbeflachen sidlich des Ortsteils
Urbach-Uberdorf, anschlieBend an die Gemarkungsgrenze nach
Dernbach, ca. 6,8 ha, sowie von Landespflegeflachen ca.

1,3 ha: 180

5.15.9 Ausweisung einer Landespflegeflache an der Kreuzung
zwischen der L 264 und L 266 im Stden der Ortsgemeinde

Urbach, ca. 0,85 ha: 181
5.15.10 Ausweisung von Landespflegeflachen entlang der ehemaligen
K 150, éstlich der Ortsgemeinde Urbach, ca. 0,15 ha: 181
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5.16

5.17
5.18
5.19

5.20

5.15.11 Ausweisung von Landespflegeflachen im Sidwesten der

Ortsgemeinde Urbach, sudlich in der A 3, direkt angrenzend an

die forstwirtschaftlichen Flachen, ca. 8,1 ha:

182

5.15.12 Neudarstellung: Darstellung einer Sonderbauflache fur ,,GroB3-

Werbeanlagen® an der A3, ca. 0,05 ha:

182

5.15.13 Flache entféllt: Darstellung von Wohnbauflachen im Stden des

Ortsteils Uberdorf, ca. 1,35 ha:

Ortsgemeinde Woldert

Keine Anderungen im Rahmen der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans.

KompensationsmaBnahmen der ICE-Strecke
Okologisches Konzept Grenzbachtal

Ausweisung von Gewasserrandstreifen im Zuge des
Bodenordnungsverfahrens

Flachen fiir die Rohstoffsicherung gem. RROP 2006

185
185

185
186
186

187
187
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1 VORBEMERKUNGEN
1.1 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Puderbach wurde bereits durch drei
Fortschreibungen geandert bzw. ergénzt. Die hiermit vorgelegte Begriindung dient dem Verfahren
der 4. Anderung, welches der Verbandsgemeinderat beschlossen hat.

Wesentlicher Inhalt der urspriinglich geplanten 4. Anderung des Flichennutzungsplans war die
Neudarstellung gewerblicher Bauflachen zur Erweiterung des "Industrieparks Urbacher Wald" in
den Ortsgemeinden Dernbach und Urbach. Da fur diesen Bereich das Verfahren bereits eingeleitet
wurde, ist eine ausfihrliche Beschreibung der Bauflachen inkl. der Angaben mdglicher Kompensa-
tionsbereiche und der Abhandlung der Landschaftsplanung bereits erfolgt. Im Laufe der Zeit haben
sich zahlreiche weitere Anderungsabsichten innerhalb der verschiedenen Ortgemeinden und ihrer
Ortsteile ergeben, so dass der Verbandsgemeinderat das Erfordernis gesehen hat, die Anderung
des Flachennutzungsplans Uber die Neudarstellung der gewerblichen Bauflachen zur Erweiterung
des Industrieparks Urbacher Wald hinaus in Angriff zu nehmen und analog der Planungsabsichten
und AuBerungen der Ortsgemeinden weitere Bauflachenausweisungen planerisch darzustellen.

Im Zuge der vorherigen 3. Fortschreibung wurde der Flachennutzungsplan 1992/93 ganzlich neu
gezeichnet. Grundlage waren hierbei aktualisierte Katasterkarten im MaBstab 1:5.000 (verkleinert
aus dem MaBstab 1:1.000) bzw. Deutsche Grundkarten im MafBstab 1:5.000. Um eine mdglichst
gute Handhabbarkeit zu erzielen, wurde fir jede der 16 Ortsgemeinden in der Verbandsgemeinde
Puderbach ein gemarkungsdeckendes Blatt 1:5.000 erstellt. In dieses gemarkungsdeckende Blatt
wurden die Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans tibernommen und sind somit im
wesentlichen auBerhalb der Bauflachen in Flachen flr die Landwirtschaft sowie solche flr die
Forstwirtschaft unterschieden. Zudem sind Schutzgebietsgrenzen sowie Leitungstrassen (nachrich-
tlich Gbernommen) dargestellt.

Da die neue Landschaftsplanung 1992/1993 mit ihrem Zielkonzept im MaBstab 1:10.000 erarbeitet
wurde, erschien es zweckmaBig, auch fiir die Flachennutzungsplanung ein Gesamtblatt im MaBstab
1:10.000 zu erstellen - aufgeteilt in ein Nord- sowie ein Sud-Blatt, basierend auf der topografischen
Karte 1:10.000. Dies wurde durch gesondertes Verwaltungsgesprach unter Beteiligung der Landes-
pflegebehdrde am 16.12.1996 bestéatigt/akzeptiert.

Die Aufteilung in die MaBstdbe 1:5.000 und 1:10.000 hat fir die Wirksamkeit der flachennutzungs-
planerischen Darstellungen folgende Konsequenzen:

1. Innerhalb der Bauflachenbegrenzung im MafBstab 1:5.000 gilt im Zweifelsfall alleinverbindlich
die Darstellung dieses MalBstabs.

2. AuBerhalb der Bauflachen-Abgrenzung gilt im Zweifelsfall alleinverbindlich die Darstellung im
Gesamtblatt im MafBstab 1:10.000.

Zugehoérig zum Planteil des Flachennutzungsplans (den gemarkungsdeckenden Blattern im Mal3s-
tab 1:5.000) ist die Begriindung, wobei fur die einzelnen Ortsgemeinden die Nummerierungen der
Begrindung (die Endnummer), den Darstellungen der Planzeichnung entspricht.

Die Anderungsflachen sind fir das Verfahren durch eine Graurasterung/ein Anderungsraster her-
vorgehoben. Die FlachengréBen sind in der Plankarte angegeben. Anpassungen an rechtsverbind-
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liche Bauleitplane und an baulichen Bestand wurden in die Plane entsprechend mit Gbernommen
und z.T. als Anderung mit behandelt.

Im Zuge der Planbearbeitung hat sich die Verbandsgemeinde zwischen den Verfahrensschritten
nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB sowie §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB dazu entschieden, dass der Fla-
chennutzungsplan vom analogen Planwerk in einen digitalen Flachennutzungsplan Uberfuhrt wird.
Die derzeit wirksame Planfassung des Flachennutzungsplans wurde daher vollstédndig digital neu
gezeichnet und der Datenbestand zeitgeman aufgearbeitet. Die Bearbeitung erfolgte mit dem geog-
raphischen Informationssystem (GIS) PolyGIS.

Im Rahmen dieser 4. FNP-Anderung werden alle vorangegangenen und abgeschlossenen Ande-
rungen im Flachennutzungsplan als Gesamtplanwerk zusammengefiihrt. Die Ubernahme dieser
Anderungen stellt jedoch nur eine nachrichtliche Ubernahme zur aktualisierten Darstellung des Ge-
samt-FNP dar. Fdr die Ubernommenen Flachendarstellungen der vorausgegangenen FNP-
Anderungen gelten im Zweifelsfalle die jeweiligen Originale, die seinerzeit genehmigt und rechts-
wirksam wurden.

Im Zuge der Digitalisierung wurden die Ortslagenblatter und AuBenbereichsblatter zusammenge-
fuhrt. FUr die Durchfihrung des Flachennutzungsplananderungsverfahren werden fir jede Einzel-
gemarkung Kartenblatter im MaBstab 1:5.000 ausgegeben. War es aufgrund der BlattgréBe nicht
maoglich, eine Gemarkung komplett auszugeben, wurde das Kartenblatt geteilt.

1.2 Landschaftsplanung

Im Zuge der Anderung und Neuzeichnung des Flachennutzungsplans wurde gleichzeitig ein qualifi-
zierter Landschaftsplan gemaB § 17 Landespflegegesetz erstellt und mit der landschaftsplaneri-
schen Entwicklungskonzeption im MaBstab 1:10.000 im Jahr 1993 abgeschlossen sowie mit der
Unteren Landespflegebehdrde als auch den Umweltverbdnden abgestimmt. Die Inhalte der Land-
schaftsplanung wurden separat in verschiedenen Plédnen fachgutachtlich dargestellt und die plane-
risch relevanten Aussagen im letzten Arbeitsschritt in der landschaftsplanerischen Entwicklungs-
konzeption zusammengefihrt. Mit der Integration in den Flachennutzungsplan durchlauft auch die
Landschaftsplanung das Verfahren nach Baugesetzbuch.

Bereits 1993 wurde das Verfahren zur Integration der Landschaftsplanung in den Flachennutzungs-
plan und damit zur notwendigen Abwagung zwischen landespflegerischen und anderen Zielvorstel-
lungen eingeleitet.

1.3 Anderungen im Verfahren der Offenlage

Die Planstande der friihzeitigen Beteiligung und der Offenlagefassung der 4. Anderung des Flache-
nnutzungsplans unterscheiden sich bei einigen Anderungsflachen. Diese Anderungen sind darauf
zurlickzufiihren, dass sich die Planungsabsichten der Ortsgemeinden oder von Investoren geandert
haben. Siehe folgende Tabelle.

Anderungsinhalt im Verfahren gemaB §§ 3| Anderungsinhalt im Verfahren gemaB §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB (2) und 4 (2) BauGB

Dernbach
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5.1.1 Mischbauflache 5.1.1 Aufgabe der Bauflachendarstellung. Dar-

stellung einer 6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Landschafts- und

Skulpturenpark*
5.1.11 Gewerbliche Bauflache 5.1.11 Gewerbliche Bauflache mit einge-
schréankter Nutzung
Hanroth
5.4.4 Gemeinbedarfsflache (Kleinspielfeld) -
Neuaufnahme
Puderbach
5.10.7 Mischbauflache 5.10.7 Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte”
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Der § 1 (4) Baugesetzbuch bindet die Trager der Bauleitplanung - die entscheidenden Akteure bei
der Veranderung der Raumstruktur - an die Ziele der Landesplanung und in vielen Fachgesetzen ist
ihre Berlcksichtigung Gber Raumordnungsklauseln ausdricklich verankert.

Des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP 1V) ist am 25. November 2008 in Kraft getreten. Im
LEP IV wird besonders der Thematik des demographischen Wandels im Hinblick auf die Entwick-
lung der Gemeinden Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund wird es darauf ankommen, die
Siedlungs- und auch Freiraum- und Infrastrukturentwicklung nachhaltig zu steuern. Eine nachhaltige
Entwicklung fordert langfristig angelegte, vorausschauende Konzepte. Die Raumordnung bildet
dabei ein zentrales Instrument zur Sicherstellung einer nachhaltigen, umweltgerechten Entwicklung.
Raumnutzungsanspriiche miissen nach dem Prinzip der Nachhaltigkeit ausgerichtet werden, um
ein effizientes Flachenmanagement zu erreichen.

Besonders im Bereich der Siedlungsflachenausweisung der landlichen Raume sollte zuklinftig dar-
auf geachtet werden, die pragende Struktur von ruralen Ortslagen und Landschaften mit dérflichen
Charakter beizubehalten und diese als eigenstandige Lebensrdume unter Wahrung der landschafts-
typischen Eigenarten zu entwickeln. Dabei muss die ,Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung”
als oberstes Ziel angesehen werden. Nur unter dieser Zielsetzung ist eine landschaftsvertragliche
Entwicklung und Sicherung der Lebenspotentiale innerhalb der Gemeinden zu erreichen.

Ziele fir die Gemeinden sind demnach:

- Sicherstellung der Grundlagen der Daseinsvorsorge unter den Gesichtspunkten des de-
mographischen Wandels

- Beachtung der tberértlichen Erfordernisse bei Wahrung der 6rtlichen Aufgaben

- Eigenentwicklung unter Orientierung an den Entwicklungschancen im Siedlungszusam-
menhang und den demographischen Rahmenbedingungen
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- Reduzierung der quantitativen Flacheninanspruchnahme und Optimierung der qualitativen
Flacheninanspruchnahme

- Flachenneuausweisung in rAumlichem und funktionalem Zusammenhang zu bestehenden
Siedlungseinheiten unter Beachtung flachensparenden und umweltschonender Ge-
sichtspunkte

Bei einem veradnderten Planungs- und Entwicklungsverstandnis wird sich die Zielerfillung kommu-
nalpolitischer Aktivitdten kinftig nicht mehr allein am Umfang ausgewiesenen Baulands messen
lassen. Die Erfolgskontrolle wird vielmehr davon auszugehen haben, wie sich unter mdglichst spar-
samer Nutzung finanzieller und flachenmaBiger Ressourcen eine méglichst hohe Qualitat des ortli-
chen Gesamtgefiiges erreichen lasst.

Der Regionale Raumordnungsplan fir die Region Mittelrhein-Westerwald (2006) teilt den ein-
zelnen Ortsgemeinden folgende besondere Funktionen zu: L = Landwirtschaft, G = Gewerbe,
E = Erholung, ER = Gemeinde in Erholungsraumen

Dernbach G,E, ER, L
Déttesfeld E,ER, L
Diirrholz ER.L
Hanroth L
Harschbach L
Linkenbach ER, L
Niederhofen L
Niederwambach E,ER, L
Oberdreis E.L
Puderbach G, ER, L
Ratzert L
Raubach G, L
Rodenbach ER, L
Steimel E, ER, L
Urbach E, ER, L
Woldert ER, L

Puderbach erhalt zudem im Netz der zentralen Orte die Funktion als Grundzentrum im Versorgung-
snetz.

Der Regionale Raumordnungsplan ordnet die Verbandsgemeinde Puderbach dem landlichen diinn
besiedelten Raum zu. Es erfolgt zudem eine Einstufung in den Strukturraumtyp 4; d. h., es werden
einzelne Strukturschwéachen erkannt, welche den Raum zu einem "Gestaltungsraum" aus Sicht der
Raumordnung machen.

Puderbach ist in der Karte der zentralen Orte der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald als
Grundzentrum im Grundnetz dargestellt. Grundséatzlich gilt fir Gemeinden des landlichen Raums,
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dass diese Gemeinden ein Recht auf Eigenentwicklung aufgrund ihres eigenen Bedarfs haben.
Dies gilt sowohl fir Wohn- als auch fir Gewerbeflachen. Jedoch ist darauf zu achten, dass bei einer
Entwicklung Uber den eigenen Bedarf hinaus, diese Entwicklung vorrangig in den Stadten und Ge-
meinden zu erfolgen hat, die aufgrund ihrer Gr6Be und Infrastrukturausstattung im Netz der Zentra-
len Orte erfasst sind.

Ein Grundsatz der Planungsgemeinschaft ist die Verbesserung der Wohn-, Versorgungs- und Le-
bensverhéltnisse in den l&ndlichen Rdumen. Die Wohnbauflachen sollen fir den spezifischen Be-
darf des landlichen Raumes bereitgestellt werden.

Die Verbandsgemeinde wird zu Teilbereichen als Erholungsraum dargestellt. Davon betroffen ist
der Bereich westlich von Woldert, Steimel, Puderbach und Dirrholz. Die Darstellung deckt sich zu
Teilen mit der Ausweisung des Naturparks ,,Rhein-Westerwald*.

Teilbereiche der Verbandsgemeinde werden als Vorrang- bzw. Vorbehaltsflachen fir die Rohstoff-
gewinnung dargestellt. Wertvolles Abbaumaterial im Bereich des Landkreises Neuwied ist Bims. Es
handelt sich dabei um die Bereiche dstlich von Raubach sowie dstlich von Woldert und Oberdreis.
Diese Flachen sind vorsorglich zu sichern und freizuhalten bzw. zur Sicherung der Rohstoffgewin-
nung zu schitzen. Bei Vorrangflachen haben Nutzungsanderung zu unterbleiben, die eine Rohs-
toffgewinnung auf Dauer ausschlieBen.

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP), sind in der
Bauleitplanung als Ziele der Raumordnung und Landesplanung gemai § 1 (4) BauGB zu berlck-
sichtigen. Gemé&R Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald haben Dernbach, Pu-
derbach und Raubach die besondere Funktion eines Gewerbestandortes (G).

Gewerbestandorte besitzen eine Uber den Eigenbedarf hinausgehende Bedeutung als Arbeitsplatz-
standorte fir den Verflechtungsbereich. GeméaR Landesentwicklungsprogramm sind hier Bauland-
ausweisungen Uber die Eigenentwicklung hinaus erforderlich, um den Gewerbebesatz im Bestand
zu pflegen und weiterzuentwickeln. Die Verbandsgemeinde Puderbach, die dem Mittelbereich Neu-
wied angehért, hat eine wesentliche Bedeutung als Arbeitsmarktstandort und besitzt damit fir die
wirtschaftliche Entwicklung des Verflechtungsbereichs eine besondere Bedeutung.

Insgesamt kann fiir die vorgelegte 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Puderbach eine Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der Raumordnung und Landes-
planung festgestellt werden, insbesondere vor dem Hintergrund, dass in dinn besiedelten Iandli-
chen Raumen, die gewerbliche Wirtschaft weiter gestarkt werden muss und hierzu die Arrondierung
vorhandener Gewerbestandorte erfolgen soll, bevor weitere Standorte entwickelt werden. Gleiches
gilt fiir die Ausweisung von Wohnbauflachen, die in strukturarmen Gebieten mit Bedarf an Bauland
von Bedeutung ist. Die einzelnen Ortsgemeinden kdnnen durch die Erweiterungen an Bedeutung
gewinnen und ihre eigene Wirtschaftsstruktur starken. Zudem kdnnen die fir das Gewerbe notwen-
digen Arbeitskrafte vor Ort angeworben werden bzw. stellt das Gewerbe weitere Arbeitsplatze zur
Verfligung, was eine Zunahme der Einwohnerzahlen nach sich zieht.
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2.1 Landesplanerische Stellungnahme(n)

Von Seiten der Kreisverwaltung Neuwied wurde urspriinglich mit Datum vom 27.02.1997 eine lan-
desplanerische Stellungnahme gemaB § 20 Landesplanungsgesetz (LPLG) zur Erweiterung des
Industrieparks Urbacher Wald erstellt. In einer grundsétzlichen landesplanerischen Bewertung wur-
de die Aussage getroffen, dass die Erweiterung des Industrieparks "Urbacher Wald", die in die 4.
Anderung des Flachennutzungsplans eingearbeitet wird, grundséatzlich den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung entspricht. Dies resultiert aus

1. der besonderen Funktionszuweisung fir die Ortsgemeinde Dernbach,

2. dem an dieser Stelle durch die Verbandsgemeinde bereits verfolgten Konzentrationsprinzip in
der Ausweisung von Gewerbeflachen und

3. der Notwendigkeit, in strukturschwacheren Raumen des Landkreises Neuwied ein autobahn-
nahes und damit attraktives Gewerbeflachenpotential zu schaffen.

Insofern wurde seitens der Landesplanung die Entwicklung eines interkommunalen Industrie- und
Gewerbeparks ausdriicklich begri3t und festgestellt, dass die Entwicklung der verstarkten inter-
kommunalen Vorgehensweise in der (bergeordneten raumlichen Planung entspricht.

Durch die deutliche Erweiterung der Anderungsinhalte der 4. Anderung des FNP wurde eine weitere
landesplanerische Stellungnahme eingeholt, die im Planungsprozess aufgrund ihres Umfangs und
der zeitlichen Licke zwischen der einzelflachenbezogenen landesplanerischen Stellungnahme aus
dem Jahr 1997 als erste landesplanerische Stellungnahme bezeichnet wird. Die landesplaneri-
sche Stellungnahme wurde mit Datum 19.01.2004 von der Kreisverwaltung Neuwied abschlieBend
erarbeitet und der Verbandsgemeinde Puderbach vorgelegt. Das Benehmen wurde mit der Pla-
nungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald mit Schreiben vom 13.01.2004 hergestellt. Die im Rah-
men der landesplanerischen Stellungnahme vorgebrachten Anregungen, Bedenken sowie Stellung-
nahmen sind in die vorgelegte Flachennutzungsplan-Anderung gemafn Beschlussfassung des Ver-
bandsgemeinderates vom 15.11.2007 eingeflossen.

Aufgrund einer Vielzahl zusatzlicher Plananderungen im Rahmen der Plankonzeption fiir die Ver-
fahren gemas §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB wurde eine zweite landesplanerische Stellungnahme
eingeholt. Diese tragt auch diese Bezeichnung. Sie datiert vom 16. Januar 2009. Das Benehmen
wurde mit der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald mit Schreiben vom 12.01.2009 her-
gestellt. Die im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme vorgebrachten Anregungen, Be-
denken sowie Stellungnahmen sind in die vorgelegte Flachennutzungsplan-Anderung geméan Be-
schlussfassung des Verbandsgemeinderates vom 28.04.2009 eingeflossen.

2.2 Rechtliche Grundlagen der FFH-Gebiete

Der Rat der europédischen Gemeinschaften hat am 21.05.1992 eine Richtlinie zur Erhaltung der
natlrlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen (92/43/EWG) erlassen. Ziel
ist es, wichtige Lebensraume (und somit auch die Artenvielfalt) europaweit zu erhalten bzw. zu ent-
wickeln und vor Eingriffen zu bewahren, so dass ein kohdrentes (zusammenhéngendes) europa-
isches, dkologisches Schutzgebiets-Netz entsteht, das sich aus den Schutzgebiets-Kategorien der
FFH-Gebiete und den Vogelschutzgebieten zusammensetzt.

Das europaische 6kologische Netz besonderer Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000"
geman Artikel 3 der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie muss den Fortbestand oder ggf. die Wiederhers-
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tellung eines gulnstigen Erhaltungszustands dieser natlrlichen Lebensraumtypen und Habitate der
Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet gewéhrleisten.

Aufgrund des z.B. in den EU-Mitgliedstaaten festgestellten Riickgangs vieler Vogelbestande hat der
EU-Rat beschlossen, die Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG) zu erstellen. Bei den im europa-
ischen Gebiet der Mitgliedstaaten wildlebenden Vogelarten handelt es sich zum groBen Teil um
Zugvogelarten, so dass es sich bei dem Schutz um ein typisches grenziibergreifendes Umweltprob-
lem handelt. Die Vogelschutzgebiete sind Teil des européischen 6kologischen Netzes besonderer
Schutzgebiete mit der Bezeichnung ,Natura 2000“.

Anhand festgelegter Kriterien und einschlagiger wissenschafilicher Informationen musste jeder
Mitgliedsstaat eine Liste von Gebieten vorlegen, in der die in diesen Gebieten vorkommenden na-
tarlichen festgelegten Lebensraumtypen und bestimmte einheimische Arten aufgefiihrt sind. In der
Bundesrepublik Deutschland erfolgt die Aufstellung auf der Grundlage von Vorschlagen der Bun-
deslander. Da die Kriterien zur Meldung exakt definiert sind, ist fir eine abweichende politische
Entscheidung kein Spielraum vorhanden.

Innerhalb von drei Jahren nach Bekanntgabe der FFH-Richtlinie vom 21.05.1992 wurde der EU-
Kommission die Liste mit den Informationen Uber die einzelnen Gebiete zugeleitet. Im Einverneh-
men mit dem Mitgliedsstaat erstellt die Kommission den Entwurf einer Liste der Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung ,in der die Gebiete mit einem oder mehreren prioritdren natdrlichen
Lebensraumtyp (en) oder einer oder mehreren prioritiren Art (en) ausgewiesen sind® (FFH-
Richtlinie, Art. 4 (2)). Erlangen die zu meldenden Bereiche mehr als 5 % des Hoheitsgebiets, so
kann der Mitgliedsstaat im Einvernehmen mit der Kommission ein flexiblere Handhabung beantra-
gen.

LIst ein Gebiet .[...] als Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung bezeichnet worden, so weist der
betreffende Mitgliedsstaat dieses Gebiet so schnell wie méglich — spéatestens aber binnen 6 Jahren
— als besonderes Schutzgebiet aus und legt dabei die Prioritdten nach MaBgabe der Wichtigkeit
dieser Gebiete fur die Wahrung oder die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes
eines naturlichen Lebensraumtyps [...] und fur die Koh&renz des Netzes Natura 2000 sowie danach
fest, inwieweit diese Gebiete von Schadigung oder Zerstérung bedroht sind”“ (FFH-Richtlinie, Art. 4

(4)).

Die bundesrechtliche Umsetzung der FFH-Richtlinie in die Naturschutzgesetzgebung erfolgte mit
dem zum 01.05.1998 in Kraft getretenen Zweiten Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge-
setzes, und darin vor allem den §§ 19 a) — f) als zentralen Vorschriften.

§1(5) Nr.7i.V.m. § 1 a (2) Nr. 4 BauGB ,integriert” die Vogelschutz- und die FFH-Richtlinie in die
bauleitplanerische Abwagung.

§ 1 a (2) Nr. 4 BauGB bestimmt, dass die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck von Vogelschutz-
und FFH-Gebieten im Rahmen der Abwéagung zu bericksichtigen sind.

Der einheitliche Schutz potentieller FFH-Gebiete ist bereits mit Inkrafttreten der FFH-Richtlinie am
21.05.1992 gegeben, da in der FFH-Richtlinie bzw. dementsprechenden Anhang bereits klar defi-
niert wird, welche Gebiete als FFH-Gebiete einzustufen sind. Der einheitliche Schutz ist daher
unabhéngig davon, ob diese Gebiete der EU-Kommission gemeldet wurden/werden oder nicht.

Sollte in einem FFH-Gebiet eine bauliche Entwicklung vorgesehen sein, so ist nach den §§ 19 c)
und d) Bundesnaturschutzgesetz flir das Projekt, sofern es ein Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder ein Europaisches Vogelschutzgebiet erblich beeintrachtigen kdnnte, vor seiner Zulas-
sung, Durchfiihrung oder Genehmigung eine Prifung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszie-
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len dieser Gebiete durchzufiihren Die zugrunde liegende FFH-Richtlinie verwendet hierfir in Artikel
6 (3) und (4) den Begriff ,Vertraglichkeitsprifung®.

Nach dem Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie ist es Ziel der Vertraglichkeitsprifung, Plane bzw.
Projekte so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung geschiitzter Gebiete ausgeschlossen wird.
Diese Auslegung des Artikel 6 (3) S. 2 der FFH-Richtlinie wird bestatigt durch den Vergleich mit
Artikel 6 (4), der ein Abweichen von dem Verschlechterungsverbot nur aus zwingenden Griinden
des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses gestattet.

3 FORTSCHREIBUNGSERFORDERNIS UND FLACHENBEDARF

3.1 Orientierungswerte der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald

Die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald hat bisher Orientierungswerte zum Bauflachen-
bedarf zur Verfigung gestellt, die fir die Flachennutzungsplanung empfehlenswerte GréBenord-
nungen darstellen. Dabei werden Projektionen der Bevdlkerungs-, Arbeitsplatz- und Beschaftigten-
entwicklung ausgehend von der regionalen demographischen Entwicklung fir die Landkreise und
Verbandsgemeinden dargestellt. Die Tabellenwerke wurden bisher etwa alle drei Jahre fortge-
schrieben und aktualisiert. Diese Praxis wird seit einigen Jahren nicht mehr fortgefthrt. Die bisher
letzte Fortschreibung stellt Werte fir den Zeitraum von 2000 bis 2015 zur Verfligung.

Nachfolgend wird der Bedarf an Wohnbauflache und an Gewerbeflachen anhand der Orientie-
rungswerte naher beleuchtet. Die Zahlenangaben zur GréBe der Orientierungswerte wurden den
Ausfiihrungen der Kreisverwaltung Neuwied in der 1. bzw. 2. landesplanerischen Stellungnahme
zur 4. Anderung des FNP entnommen. Die tatsachlich ausgewiesene Gesamtflache fir Wohnbau-
flachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen ergibt sich aus der aktuellen Flachenbi-
lanz zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans. Die Zahlenwerte der Flachenbilanz wurden in den
Tabellen der folgenden Unterkapitel 3.2 bis 3.4 auf den aktuellen Stand der 4. Anderung des FIl&-
chennutzungsplans angepasst. In der Flachenbilanz wurden alle Flachenrlicknahmen und auch die
Flachenneuausweisungen von Wohn-, Misch-, und Gewerbeflachen berlcksichtigt. Die Tabelle mit
der Flachenbilanz ist im Kapitel 4 der Begriindung dargestellt.

3.2 Wohnbauflachenbedarf

Fir die Verbandsgemeinde Puderbach wird bis 2015 ein Bedarf von insgesamt 138 ha Wohnbau-
flache aufgefiihrt. Von diesem Wert sind jedoch alle bereits zur Verfligung stehenden Flachen - also
alle noch unbebauten Flachen- abzuziehen (einschlieBlich vorhandene Baullcken). In der Ver-
bandsgemeinde stehen ca. 84,7 ha unbebaute Wohnbauflache zur Verfigungi. Diese Flachen be-
urteilen sich lberwiegend nach §§ 30 und 34 BauGB, eine Bebauung ist baurechtlich sofort még-
lich. Tatsachlich stehen diese Flachen dem Wohnungsmarkt jedoch zum Teil nicht zur Verfliigung.
Dabei handelt es sich meist um Bauflachen, die von den Eigentimern fir ihre Kinder vorgehalten
werden. Auch Beitrags- und Abgabelasten flihren nicht zur Mobilisierung der Flachen. Deshalb wird
nur die Halfte der zur Verfigung stehenden Flachen in Abzug gebracht. ( 84,7 /2 = 42,4 ha).

! Fortschreibung 2007 der Verbandsgemeinde-Werke iber Grundstiicke in der Verbandsgemeinde Puderbach nach Abflussbeiwer-
ten (Stand 31.12.07).
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Somit ergibt sich folgende Berechnung
[Alle Angaben in ha]

Wohnbauflachenbedarf Verbandsgemeinde Puderbach bis 2015: 138,0
abzlglich zur Verfligung stehender Flachen (einschl. Baullicken): 42 4
Somit resultierender Bedarf: 95,6

Geplante Neuausweisung von Wohnbauflachen durch die 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes Puderbach (Stand Méarz 2010):

Wohnbauflachen: 30,95
zzgl. 1/2 Mischbaufldchen (gebietstypischer Wohnanteil) 3
Summe: 33,95

Der Orientierungswert der von der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald vorgege-
ben wird, kann deutlich eingehalten werden.

3.3 Gewerbe- und Dienstleistungsflachenbedarf

Fur die Verbandsgemeinde Puderbach wird bis 2015 ein Bedarf von insgesamt 201 ha gewerbliche
Bauflache aufgefuhrt. Von diesem Wert sind jedoch alle bereits zur Verfiigung stehenden Flachen -
unbebaute- abzuziehen (einschlieBlich vorhandene Baulilicken). In der Verbandsgemeinde stehen
ca. 20,0 ha gewerbliche Bauflache zur Verfligung 3. Diese Flachen beurteilen sich Uberwiegend
nach §§ 30 und 34 BauGB, eine Bebauung ist baurechtlich sofort méglich. Auch diese Flachen ste-
hen dem Markt allerdings nur zum Teil nicht zur Verfigung (Vorhaltung fir Betriebserweiterung
etc.). Die Abschatzung dieses Anteils ist sehr schwer mdglich. Meist sind diese Flachen jedoch
leichter mobilisierbar als vorgehaltene Wohnbauflachen. Deshalb wird ein Ansatz von 30 % Vorhal-
tung gewahlt. Somit entsteht ein Abzug von 20,0 x 0,30 = 6,0 ha.

Es ergibt sich folgende Berechnung:
[Alle Angaben in ha]

Bauflachenbedarf fir Gewerbe/Industrie und Dienstleistung 201,0
abzlglich derzeit zur Verfigung stehende Flachen (einschl. Bauli- 6,0
cken):

somit resultierender Bedarf*: 195,0

Geplante Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen durch die 4.

Anderung des Flachennutzungsplanes Puderbach (Stand Marz 63,55
2010):

zzgl. 1/2 Mischbauflachen (gebietstypischer Anteil): 3,0
Summe: 66,55

Die Orientierungswerte der Regionalen Planungsgemeinschaft werden eingehalten.

2 Nach der Berechnung der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald.

8 Errechnet aus der Fortschreibung 2007 der Verbandsgemeinde-Werke (iber Grundstiicke in der Verbandsgemeinde Puderbach
nach Abflussbeiwerten (Stand 31.12.07).

* Nach der Berechnung der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald.
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3.4 Allgemeine Anmerkungen

Wie in den vorangegangen Kapiteln herausgearbeitet, lassen sich die geplanten Flachenauswei-
sungen aus dem zu erwartendem Bedarf der einzelnen Ortsgemeinden der Verbandsgemeinde
ableiten.

Es wird sogar deutlich, dass der durch die Planungsgemeinschaft ermittelte Flachenbedarf
deutlich héher liegt als die tatséchlich ausgewiesenen FlachengréBen. Es wird somit deut-
lich, dass durch den Flachennutzungsplan eine sparsame Bodenpolitik ermdglicht wird.

Beziiglich der Bodenvorratspolitik 1andlicher Gemeinden ist noch auf folgendendes hinzuweisen.
Diese wird oft in der Weise gepragt, dass Bauland von den Eigentliimern fir nachfolgende Genera-
tionen vorgehalten wird. Da jedoch nicht alle Bauwilligen (auch Einheimische) zu diesen Eigenti-
mern gehdren, sind zum Teil friher als vorgesehen neue Baufladchenausweisungen notwendig.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm hat jede Gemeinde einen grundsatzlichen Anspruch auf
Eigenentwicklung. Dazu gehdéren insbesondere Bauflachenausweisungen, durch die

e den wachsenden Ansprichen der ortsverbundenen Bevdlkerung sowohl an zeitgemaBe
Wohnverhaltnisse als auch an die értliche Versorgung mit éffentlichen und privaten Dienst-
leistungen, sowie

e den Erfordernissen der &rtlichen gewerblichen Wirtschaft
Rechnung getragen wird.

Aufgrund des kinftig zu erwartenden héheren Wohnfldchenbedarfs je Einwohner, der niedrigeren
Belegungsdichte je Wohneinheit und der gednderten Bevélkerungsstruktur kann auch in Gemein-
den mit stagnierenden oder riicklaufigen Einwohnerzahlen ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbaufla-
chen in Betracht kommen. Im Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinden soll der individuelle
Wohnungsbau auch in den Gemeinden ohne zentralértliche Bedeutung dazu beitragen, die Bevdl-
kerung im Iandlichen Raum zu halten.

Mit Darstellung neuer Bauflachen ist jedoch nicht beabsichtigt, Gber den Bedarf der ortsansassigen
Bevdlkerung hinaus auszuweisen, da dies den Zielen Ubergeordneter Planungen (z. B. Regionaler
Raumordnungsplan) widersprechen wirde. Wenn man sich an den Orientierungswerten der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft orientiert wird deutlich, dass das mit den vorliegenden Flachenaus-
weisungen auch nicht der Fall ist.

Starke Zunahmen gibt es jedoch auch bei den gewerblichen Bauflachen, wobei gleichzeitig groRzu-
gige Landespflegeflachen dargestellt werden bzw. nur nachrichtlich Gbernommen werden, da sie
durch bereits genehmigte Bebauungspléane verbraucht sind (zK = zugeordnete Kompensationsfla-
chen).

Die Ausweisung groBerer Gewerbeflachen wie z.B. im Industriepark Urbacher Wald oder beim ,In-
dustriegebiet Daufenbach-Linkenbach*® ist sinnvoll, um Arbeitsplatze zu erhalten und neu zu schaf-
fen. Arbeitsplatze in der Region wirken Abwanderungstendenzen der Wohnbevélkerung entgegen.
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In der Ortsgemeinde Dernbach besteht seit einigen Jahren der durch rechtskraftigen Bebauungs-
plan ausgewiesene "Industriepark Urbacher Wald" als Konzentrationszone fir Gewerbe und Indust-
rie in der Verbandsgemeinde Puderbach. Aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn A 3 sind die FI&-
chen im Bebauungsplangebiet mittlerweile belegt bzw. mit Optionen vergeben, so dass der Ver-
bandsgemeinderat von Puderbach die Notwendigkeit der Erweiterung des bestehenden Industrie-
parks festgestellt hat. Erweiterungsmdglichkeiten sah die Verbandsgemeinde hier sowohl in Rich-
tung Nordosten auf dem Gemarkungsbereich der Ortsgemeinde Dernbach, als auch zur L 264 hin
in Richtung Ortsgemeinde Urbach. Die Erweiterung des ,Industrieparks Urbacher Wald“ erfolgte in
3 Schritten. Die Bebauungsplane sind mittlerweile rechtskraftig. Die Ausweisung der Gewerbefla-
chen stellt somit eine Anpassung an den planungsrechtlichen Bestand dar. Bezliglich der Auswei-
sung von Gewerbeflache fir das Industriegebiet Daufenbach-Linkenbach ist anzumerken, dass es
sich hier um die Ubernahme eines rechtskraftigen Bebauungsplans handelt.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass neben der Schaffung neuer Arbeitsplatze durch die
Ausweisung neuer Gewerbefldchen, durch welche vor allem die jingeren Einwohner Verdienstmdg-
lichkeiten erhalten, die vorsorgende Ausweisung von neuem Bauland notwendig ist. Diese Tatsa-
chen war ausschlaggebend daflr, dass sich der Verbandsgemeinderat zu einer erweiterten 4. An-
derung des Flachennutzungsplans entschlossen hat. Die Ausweisung der neuen Flachen flhrt nicht
zu Zielkonflikten mit den Vorgaben Ubergeordneter Planungen. Die Orientierungswerte werden nicht
nur eingehalten, sondern auch deutlich unterschritten.

4 UBERSICHT UBER DIE GEANDERTEN FLACHENI_)_ARSTELLUNGEN,
ALLGEMEINE HINWEISE UND REDAKTIONELLE ANDERUNGEN DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS

4.1 Ubersicht Anderungsinhalte

Die nachfolgende Tabelle stellt zusammenfassend samtliche Anderungen, welche im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplans vorgenommen werden, mit Angabe der Hektar-Zahl dar,
aufgeteilt in die entsprechenden Bau- und Griinflachen-Kategorien. Folgende Kategorien treten im
Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans auf und werden folgendermalBen abgekdrzt:

Baufldchen/Verkehrsflachen Griinflichen/Freiflachen
W = Wohnbauflachen GR = Grunflachen
M = gemischte Bauflachen LPF= Flachen fir Landespflege-MaBnahmen
G = gewerbliche Bauflachen LWS = Flachen fir Landwirtschaft

GB = Flachen fir den Gemeinbedarf | FWS = Flachen fir Forstwirtschaft

SO = Sonderbauflachen zK = zugeordnete Kompensationsflachen
V = Verkehrsflachen zK DB= zugeordnete Kompensationsflachen der Deut-
schen Bahn

Alle Flachenangaben erfolgen in Hektar.
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Flachennutzungsplan VG Puderbach
Bilanz 4. Anderung (stand Dezember 2010)
Ortsgemeinde vollstén- Wohn- | Misch- | Gewerbl.| Gemein- | Verkehrs-| Sonder- | Landes- Grun- |Forstwirt-| Landwirt-
dige bau- bau- Bau- | bedarfs-| flachen bau- pflege- flache schaft schaft
Nr. der flache | flache | flache | flachen flache flache
Ander-
ungs-
flaiche ha ha ha ha ha ha ha ha ha ha
1. OG Dernbach
5.1.1 +3,20 -3,20
5.1.2 +1,10 -0,85 -0,25
5.1.3 +1,50 -1,50
5.1.4 +3,40 -3,40
5.1.5 +1,20 +1,00 -2,20
5.1.6 +11,45 -3,70 -0,50 -7,25
5.1.7 +0,40 -0,40
5.1.8 +2,00 -2,00
5.1.9 +6,00 +1,75 -7,75
5.1.10 * +1,60 +1,00 -2,60
51.11* +0,25 -0,25
2. OG Dottesfeld
5.2.1 -2,55 +2,55
5.2.2 +0,45 -0,45
5.2.3 +0,00
5.2.4 -1,20 +1,20
5.2.5 +0,00
OT Oberédhren 5.2.6 -0,40 +0,40
5.2.7* +2,75 -2,75
5.2.8* +0,75 -0,75
3. OG Diirhholz
5.3.1 +0,35 -0,35
OT Daufenbach 5.3.2 +1,20 -1,20
OT Daufenbach 533
OT Daufenbach 5.3.4 +0,20 -0,20
OT Daufenbach 5.3.5 +0,15 -0,15
OT Daufenbach 5.3.6 +0,15 -0,15
OT Muscheid 5.3.7 +0,85 -0,85
OT Muscheid 5.3.8 +1,50 -1,50
OT Muscheid 5.3.9 +0,10 -0,10
OT Werlenbach 5.3.10 +0,80 -0,80
OT Werlenbach 5.3.11 +0,80 -0,80
OT Daufenbach 5.3.12* +3,60 +5,00 -3,60 -5,00
OT Daufenbach 5.3.13* +14,75 +24,35 -21,00 -18,10
4. OG Hanroth
5.4.1 +0,65 -0,65
5.4.2 +3,00 +1,30 -4,30
5.4.3 +0,60 +0,25 -0,85
5.4.4 +0,10 -0,10
5. OG Harschbach
5.5.1 +0,40 -0,40
6. OG Linkenbach
5.6.1 +0,40 -0,40
5.6.2 +0,40 -0,40
5.6.3 +0,55 -0,55
5.6.4 +0,85 -0,85
5.6.5
5.6.6 +9,15 -9,15
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7. 106G Niederhofen
5.7.1 +210 -2,10
5.7.2 -0,40 +0,70 -0,30
8. 06 Hiederwambach
5.8.1 +0,55 -0,55
5.8.2 +0,85 -0,85
OT Breibach 5.8.3 +0,20 -0,20
OT Breibach 5.8.4 +1,80[ +1.40 +3,28 +0,50 +0,85 -7.80
OT Breibach 5.8.9 +0,10 -0,10
OT Breibach 5.8.6 +0,15 -0,158
OT Breibach 5.8.7 +0,40 +0,10 -0,40
OT Lahrbach 5.8.8 +0,15 -014
OT Lahrbach 5.8.49 +0,20 -0,20
OT Seyen 5.8.10 +0,20 -0,20
9. 06 Oberdreis
5.9.1 +0,20 -0,20
5.9.2 +0,40 +0,60 -1,00
5.9.3 +0,20 -0,20
5.9.4 +1,10 +0,50 -1.10 -0,580
OT Dendert 5.9.5 +1,40 -1,40
OT Dendert 5.9.6 +0,10 -0,10
OT Dendert 5.9.7 +0,30 -0,30
OT Dendert 5.0.8 +0,20 +1,20 -1,60
10. Puderbach
5.10.1 +0,85 +0,15 -1,00
OT Niederdreis S0
OT Hiederdreis 5.10.3 +0,70 -1,00 -0,60
0T Reichenstein 5.10.4 +0,25 -0,258
5.10.5* -0,80 +0,80
5106~ +0,20 -0,20
5107 % +0,10 -1,10 +1,00
0T Reichenstein 5.10.8* +0,15 -0,158
11. OG Ratzert
8111 +0,18 -014
511.2 +0,30 -0,30
5.11.3 +0,80 -0,80
OT Brubbach 5.11.4 +0,70 -0,70
OT Brubbach 511.5* +0,05 -0,05
12. 0OG Raubach
5.12.1 -0,25 -0,50 +2.30 +415 -5,70
5.12.2 +475 -4,758
5.12.3 +1,490 -1,90
5124 +0,50 -0,580
o )
5.12.6 +3,40 -1,258 -2,18
5.12.7 -0,20 +0,20 +0,50 -0,40
5128 +0,20 +1,45 -1,65
5129 +0,15 -0,14
51210* +0,30 +0,30 -0,60
51211 7% +2 40 -2,40
13. 0OG Rodenbach - Keine Anderungen im Rahmen der 4. Anderung/Fortschreibung
OT Heitzert 513.1* +0,50( -0,50
14. OG Steimel
5.14.1 -0,30 +0,30
OT Alberthofen 5.14.2 +0,75 -0,758
OT Sensenbach 5.14.3 +0,20 +0,30 -0,50
0T Sensenbach 5.14.4 +0 40 -0,40
0T Sensenbach 5145 +0.10 -010
OT Weroth 5.14.6 +2.00 -0,30 -1,70
OT Weroth 5147 +275 -2,75
0T Sensenbach 51487* +0, 40 -0,40
5.14.9* +1 80 -1,80
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15. OG Urbach
5.15.1 +1,70 -1,70
5.15.2 +0,40 -0,40
5453
5.15.4 +0,70 -0,70
5.15.5 +0,20 -0,20
5.15.6 +0,65 -0,65
5.15.7 +1,20 -1,20
5.15.8 +6,80 +1,30 -8,10
5.15.9 +0,85 -0,85
5.15.10 +0,15 -0,15
5.15.11 +8,10 -8,10
5.15.12* +0,05 -0,05
OT Uberdorf 51513+
16. OG Woldert - Keine Anderungen im Rahmen der 4. Anderung/Fortschreibung
Summe | [ | +29,60] +6,00] +63,55] +4,25] +0,50] +0,75] +54,25]  +7,05] -35,85| -131,20]

Gebietsnummer mit Stern: Aufnahme ins Verfahren nach der landesplanerischen Stellungnahme
Gebietsnummer durchgestrichen: Flachen nach landesplanerischer Stellungnahme oder dem Verfahren der friihzeitigen Beteiligung entfallen.

Hinweis: Die externen Kompensationsflachen fiir die Ausweisung des Industriegebietes Daufenbach-Linkenbach (Anderungsnummer 5.3.13) liegen
nicht alle in der Gemarkung Daufenbach. Die Flachen verteilen sich auf die Gemarkungen Daufenbach, Linkenbach und Urbach-Harschbach.

Um in der Begriindung, dem Umweltbericht und in der Tabelle die Ubersicht zu gewéhrleisten, werden die Kompensationsflichen jedoch lediglich
der Anderungsnummer zugeordnet. In der Gesamtsumme der Flachenbilanz dndert sich filr die gesamte VG in der Endsumme nichts.

Eine genaue Vereilung der Kompensationsflachen und deren FlachengréBe auf die Gemarkungen ist der folgenden Tabelle zu entnehmen:

Gemarkung Diirrholz
+6,85 +9,05 880  -7,10
Gemarkung Linkenbach
+7,90 +11,30 12,20 -7,00
Gemarkung Urbach-Harschbach
+4,00 -4,00
Summe +0,00| +0,00( +14,75| +0,00 +0,00] +0,00| +24,35 +0,00| -21,00| -18,10
Gemarkungsiibergreifende Darstellungen | |
KompensationsmaBnahmen ICE-Neubaustrecke
| +85,10 -39,50  -45,60
okologisches Konzept Grenzbachtal
+26,65 -21,60 -5,05
Summe +0,00| +0,00( +0,00f +0,00 +0,00] +0,00| +111,75 +0,00| -61,10| -50,65
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Zeichenerklarung
fur Planausschnitte 1:5.000
w - Wohnbauflachen
- Mischbauflachen
G - Gewerbliche Bauflachen
GB - Gemeinbedarfsflachen
\') - Verkehrsflachen
SO - Sonderbauflachen (SC = Sonderbauflache fiir Campingplatze)
LPF - Landespflegeflachen
zK - zugeordnete Kompensationsflachen
zK DB - zugeordnete Kompensationsflachen der Deutschen Bahn
GR - Grinflache/Géarten/Grabeland
FWS - Flache fir die Forstwirtschaft
LWS - Flache fiir die Landwirtschaft
P - Parkflache/Stellplatze fiur PKW
WKA - Flache fir Windkraftanlagen

Beispiel einer Anderung:

And.-Nr.:1
—- W 12,5 ha

Erklarung:

1
W
12,5 ha
zK

A

Nr. der Anderung

Anderung in "Wohnbaufliache"
GréBenangabe in ha

zugeordnete Kompensationsflache
Aussiedlerhof
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4.2 Unterirdische Versorgungsleitungen

Das Verbandsgemeindegebiet wird von der stillgelegten Produktenfernleitung Altenrath- Wester-
burg von Nordwesten nach Siidosten durchquert. Diese wird auch zukinftig nicht wieder betrieben.
Sofern bei BaumaBnahmen Teilstlicke der stillgelegten Produktenfernleitung stérend wirken, kdn-
nen diese entfernt werden®.

Die Entfernung bzw. Trennung von Teilstiicken darf nur von einer nach dem Wasserhaushaltsge-
setz (WHG § 19) zugelassenen Fachfirma und nur im Kaltschnittverfahren getrennt werden. Die
Trennung ist mit dem Bundeswehr-Dienstleistungszentrum Zweibriicken abzustimmen (22er StraB3e
25 in 66482 Zweibriicken).

In der Stellungnahme der PLEDOC GmbH aus Essen vom 28. Juni 2010 wurde darauf verwiesen,
dass neben der im Flachennutzungsplan dargestellten und in der Legende erklarten Mineralélfern-
leitung Altenrath-Westerburg (Produktenfernleitung) noch weitere Leitungen verlaufen.

In diesem Leitungsbtindel sind folgende unterirdische Fernleitungen zusammengefasst:

e Ferngasleitung Nr. 139/2, DN 600, Bestandsplan 159 bis 166, mit Betriebskabel, Schutz-
streifenbreite10 m

e Kabelschutzrohranlage der GasLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasver-
sorgungsunternehmen mbH & Co.KG mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln im Schutz-
streifenbereich der Ferngasleitung Nr. 139/2

e Aethylenleitung Nr. 853 der Infraserv, DN 250, Bestandsplan 158 bis 166, mit Betriebskabel,
Schutzstreifenbreite 8m

e Ferngasleitung Nr. 22 der METG (Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft
mbH), DN 900, Bestandsplan 208 bis 216, mit Betriebskabel

e Ferngasleitung Nr. 422 der METG, DN 900, Bestandsplan 210 bis 217 Gesamtschutzstrei-
fenbreite der METG — Leitungen 14 m.

Wenn im Nahbereich der Leitungsbiindel Planungen vorgenommen werden, so ist die E.ON Ruhr-
gas AG als Trager offentlicher Belange zwingend zu beteiligen, um mégliche Betroffenheiten zu
klaren. Im Zuge der Umsetzung der Planungen sind die entsprechenden Vorgaben der E.ON Ruhr-
gas AG zu beachten und umzusetzen, um eine Geféahrdung der Leitungssicherheit auszuschlieBen.

4.3 Ubersicht iiber redaktionelle Anderungen des FNP

Im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplans wurde dieser digital neu gezeichnet. Grundla-
ge der digitalen Neuzeichnung ist das aktuelle amtliche Liegenschaftskataster, welches seitens des
Landesvermessungsamtes zur Verfligung gestellt wird.

Im Zuge der Neuzeichnung sind mehrere Aspekte im Flachennutzungsplan aufgefallen, die nicht
mehr den tatsachlichen Tatsachen entsprechen. Dies konnte erst im Rahmen der digitalen Neu-
zeichnung auffallen, da die neue digitale Katastergrundlage den aktuellen Gebaudebestand bein-

® Siehe Stellungnahme der Wehrbereichsverwaltung West, AuBenstelle Wiesbaden vom 01.07.2008.
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haltet und wesentlich praziser zu lesen ist, als die alte analoge Plandarstellung auf veralteteter Kar-
tengrundlage.

Eine Klarung der aufgefallenen Sachverhalte wurde mit Vertretern der Verbandsgemeindeverwal-
tung im Februar 2010 durchgefuhrt. Parallel hierzu erfolgte zu einigen Punkten bereits eine Vorab-
stimmung mit der Kreisverwaltung Neuwied (Herrn Hasbach) zur Darstellung einzelner zuséatzlicher
redaktioneller Anderungen.

Im Zuge der digitalen Neuzeichnung und Darstellung im Offenlagestand des FNP werden die redak-
tionellen Anderungen mit entsprechender Kennzeichnung erganzend dargestellt. Es erfolgt hierzu
analog der Darstellung der regularen Anderungsinhalte eine Kennzeichnung mittels einer Flachen-
schraffur. Zusatzlich erhalten die redaktionellen Anderungen noch einen Einschrieb, welcher auf die
Tatsache, dass es sich lediglich um eine redaktionelle Anderung handelt, verweist (Buchstabe R).
Zusétzlich erfolgt eine Nummerierung der Anderungspunkte.

Im Folgenden werden die einzelnen Punkte kurz aufgelistet. Dies sowohl fur die gemarkungsiiber-
greifenden Anderungen als auch fiir die einzelnen Ortslagen.

Hinweis: Da es sich lediglich um redaktionelle Anderungen handelt, sind diese nicht fiir die Plan-
Umweltprifung relevant und werden entsprechend nicht im Umweltbericht aufgefiihrt.

Ubersicht liber die redaktionelle Anderungen — gemarkungsiibergreifende Darstellungen

e Die in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans enthaltenen Abgrenzungen der
Wasserschutzgebiete sind mittlerweile sehr stark veraltet. Aus diesem Grund werden die
aktuellen und rechtskraftigen Abgrenzungen der Wasserschutzgebiete, welche seitens der
Verbandsgemeindewerke Puderbach zur Verfligung gestellt wurden, in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen. Es erfolgt somit eine umfassende Anpassung der Abgrenzungen
fir das gesamte Verbandsgemeindegebiet.

e In der bisher wirksamen Planfassung sind in verschiedenen Ortslagen Punktsymbole fiir
Gebaude der Post dargestellt. Die Situation stellt sich jedoch so dar, dass lediglich in Pu-
derbach noch eine Postfiliale existiert. Aus diesem Grund werden alle anderen Postsymbo-
le nicht mehr in den Datenbestand des Flachennutzungsplanes tibernommen.

e Einige der Postsymbole werden Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung Post zu-
geordnet. Da diese Nutzung jedoch nicht mehr gegeben ist, werden auch die Gemeinbe-
darfsflachen nicht mehr dargestellt. Die Flachendarstellungen werden redaktionell an die
Nutzung der Umgebung angepasst. Meist handelt es sich um Mischbauflachendarstellun-
gen.

Ubersicht iiber die redaktionelle Anderungen —Darstellungen in den einzelnen Gemarkungen

Gemarkung Dernbach:

e Es erfolgte eine Nutzungsénderung von Gemeinbedarfsflache in Mischbauflache im Be-
reich ,MittelstraBe” und ,HauptstraBe®. Im wirksamen FNP wird diese Tatsache noch dar-
gestellt. Insgesamt jedoch unkritische Anpassung des FNP an die tatsdchliche Nutzung in-
nerhalb der Ortslage.

Gemarkung Déttesfeld:
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e Wie in der Gemarkung Dernbach erfolgte auch hier eine Anderung der Nutzung. Die Ge-
meinbedarfsflache (sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) wird mittler-
weile als Wohnbauflache genutzt. Unkritische Anpassung des FNP an die tatsachliche Nut-
zung innerhalb der Ortslage.

Gemarkung Diirrholz:

e Darstellung von zugeordneten Ausgleichsflachen (Aufforstungen) des Bebauungsplans ,In-
dustriepark Urbacher Wald lI“ und KompensationsmaBnahmen der Deutschen Bahn im
Gemarkungsbereich (R 1). Unkritische Anpassung des FNP an eine rechtskréaftige Planung.

e Die Wasserschutzgebietszone im Bereich Gewerbegebiet Durrholz-Linkenbach entfallt.
Dieser Sachverhalt wird lediglich durch einen Planeinschrieb verdeutlicht.

Gemarkung Hanroth:

e Die Mischbauflachenabgrenzung im westlichen Bereich des Ortes ist nicht korrekt darges-
tellt, da an dieser Stelle weitere Gebaude errichtet wurden. Nach aktuell vorliegenden In-
formationen wurden die Bauten durch Einzelgenehmigungen zugelassen. Im Zuge der Fla-
chennutzungsplananderung erfolgt eine Abrundung der Ortslage. Unkritische Anpassung
der Ortslagenabgrenzung (R 1).

Gemarkung Harschbach:

e Die Mischbauflachendarstellung am westlichen Ortsrand wird geringfligig erweitert, da die
vorhandene Bebauung noch nicht innerhalb der bebauten Orislage liegt. Es handelt sich
um eine unkritische Anpassung des FNP an den Bestand vor Ort (R 1).

Gemarkung Linkenbach:

e Die KreisstraBe wurde zurlickgestuft. Daher erfolgt eine redaktionelle Anpassung des FNP
und die StraBBe wird nicht mehr als wichtige Uberértliche Verbindung dargestellt (R 1).

o Es wird die Darstellung einer Grinflache (Dauerkleingarten) in Mischbauflaiche am stdli-
chen Ortsrand geédndert. Hintergrund ist die Errichtung eines Wohnhauses (Einzelgeneh-
migung). Im Zuge der digitalen Aufarbeitung des FNP wird dieser Sachverhalt beriicksich-
tigt. Unkritische Anpassung (R 2).

e Die in der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans dargestellte Grinflache wird
nicht mehr als solche genutzt. Vor einiger Zeit wurde ein Wohngeb&ude einschlielich Ne-
bengebauden errichtet. Dieser Sachverhalt soll im Zuge der Flachennutzungsplanédnderung
angepasst werden. Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans (R 3).

e Die Darstellung der Kreisabfalldeponie in den Gemarkungen Linkenbach und Urbach ent-
spricht nicht mehr dem tatséchlichen Bestand. Vor einiger Zeit wurden Waldflachen gerodet
und stattdessen ein Gebaude (Nachrotte) errichtet. Um diesen Sachverhalt darzustellen,
wird der Flachennutzungsplan an die baulichen Tatsachen vor Ort angepasst. Ebenso wird
die Flache, welche zur Ablagerung genutzt wird, entsprechend dargestellt. Darlber hinaus
wird auch eine umgesetzte KompensationsmaBnahme auf dem Gelande des Entsorgungs-
unternehmens dargestellt Es handelt sich um eine unkritische Anpassung des Planwerks
an die genehmigte Ablagerungs- und Betriebsflache auf dem Gelande (R 4).
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Gemarkung Niederhofen:

e In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans sind einige bebaute Flachen nérdlich
der K 123 nicht innerhalb der bebauten Ortslage dargestellt. Im Zuge der Neudigitalisierung
des Flachennutzungsplans erfolgt eine Anpassung der Planinhalte. Gemaf der seit Jahren
stattfindenden Nutzung wird ein Mischgebiet dargestellt (R 1).

e Auch am &stlichen Ortsrand, stdlich der K 123 erfolgt eine redaktionelle Anderung der
Ortslagenabgrenzung und es wird ebenso Mischbauflache dargestellt. Auch hier handelt es
sich um eine unkritische Anpassung an den baulichen Bestand vor Ort (R 2).

e Sudlich des Urbach-Kirchdorfer Baches wird eine éffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Bolzplatz und Wohnbauflache dargestellt. Diese redaktionelle Anpassung des
Flachennutzungsplans wird notwendig, da die bauliche Entwicklung und die tatsachlich
stattfindenden Nutzungen vor Ort nicht dargestellt sind. (R 3).

e In der Gemarkung Niederhofen wurden im norddstlichen Bereich der Gemarkung Flachen
fir die Umsetzung von KompensationsmaBnahmen fur verschiedene Bebauungsplanpro-
jekte rechtlich gesichert. Es handelt sich um zugeordnete KompensationsmaBnahmen fir
die Abrundungssatzung SteinstraBBe, einen Bebauungsplan in Harschbach, Kompensati-
onsflachen fir den ,Industriepark Urbacher Wald 111“, Ausgleichsflédche flir den Bebauungs-
plan ,In den Eichen® sowie MaBnahmen fir die Firma Kamper. Diese werden im Flache-
nnutzungsplan als zugeordnete Kompensationsflaichen dargestellt. GemaB den Festset-
zungen der jeweiligen Bebauungsplane bzw. Satzungen sind ein GroBteil der Flachen als
Laubholzmischwald aufzuforsten. Dartber hinaus sind auch einige Teilflachen als extensiv
genutzte Wiesen mit Obstbdumen und Hecken und Saumstrukturen zu entwickeln. Die ein-
zelnen KompensationsmaBnahmen, die fir Bebauungsplane verwandt werden, sind in der
Plankarte dargestellt. Es verbleibt noch eine kleine Restflache, die derzeit noch in keiner
Satzung bzw. einem Bebauungsplan zugeordnet wurde (R 4).

Gemarkung Niederwambach:

e In Niederwambach erfolgt an zwei Stellen eine redaktionelle Anpassung der Ortslagenab-
grenzung. Beide Bereich sind schon seit geraumer Zeit bebaut. Dieser Sachverhalt wird in
der wirksamen Flachennutzungsplanfassung jedoch nicht berlicksichtigt. Analog zur Um-
gebungsbebauung wird Mischbauflache dargestellt. (R 1 und R 2).

e Im Zuge der Digitalisierung des Flachennutzungsplans wurden auch die Aussagen zur
Landschaftspflege mit Gbernommen. Bei einer dargestellten Feuchtwaldflache zwischen
den Ortsteilen Seyen und Breibach hat sich jedoch gezeigt, dass die ausgewiesene Wald-
flache in der wirksamen Flachennutzungsplanfassung zu klein ist. Aus diesem Grund er-
folgte auf Grundlage der Luftbildkartierung eine VergréBerung dieser Flache. Es handelt
sich um eine unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans unter Anpassung der lage-
richtigen Darstellung der Feuchtwaldflachen ( R 3).

e Sudwestlich des Ortsteils Breibach wurde am Waldrand eine Trafostation errichtet. Im Zuge
der redaktionellen Anpassung des Planwerks wird diese Station als Punktsymbol im Fla-
chennutzungsplan dargestellt. Dies in Erganzung zu den 20 kV Freileitungen ( R 4).
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Gemarkung Puderbach:

Auch am sldwestlichen Ortsrand von Puderbach, stdlich der L 265 wird eine geringfligige
Neudarstellung von Mischbauflache erforderlich. Hintergrund ist auch hier, dass dieser Be-
reich seit geraumer Zeit bebaut ist. Der Flachenzuschnitt erfolgt so, dass lediglich der bau-
liche Bestand entsprechend dem Flachennutzungsplan dargestellt wird. (R 1).

Nordwestlich des Schulzentrums wird eine 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Kleingarten® ausgewiesen. In einem kleinen Teilbereich wurde jedoch ein Wohnhaus
errichtet, so dass an dieser Stelle keine kleingartnerische Nutzung mehr gegeben ist. Da-
her erfolgt die Darstellung von Wohnbauflache als redaktionelle Anderung des Flachennut-
zungsplans zur Abbildung des baulichen Bestandes (R 2).

Das Schulzentrum wird in der wirksamen Flachennutzungsplanfassung nicht vollsténdig als
Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Der zugrundeliegende Bebauungsplan Uberplant gro-
Bere Bereiche, welche im Flachennutzungsplan bislang als Mischbauflache dargestellt
sind. Im Zuge der Flachennutzungsplanénderung erfolgt eine redaktionelle Korrektur und
es wird geman dem Bebauungsplan eine Flache fir Gemeinbedarf dargestellt. Ebenfalls
werden auf Grundlage des Bebauungsplans 6ffentliche Grinflachen dargestellt (R 3).

Zwischen der Bahnstrecke und der Barentoner StraBe wird die 4. redaktionelle Anderung
des Planwerkes fur Puderbach vorgenommen. In der wirksamen Flachennutzungsplanfas-
sung ist ein Spielplatz, eine Gemeinbedarfsflache und eine Wohnbauflache nicht richtig
dargestellt. Die Darstellung des Flachennutzungsplans wird auf die vor Ort stattfindenden
Nutzungen angepasst (R 4).

Gemarkung Ratzert:

Im Ortsteil Brubbach wird im Zuge der redaktionellen Anderung des Flachennutzungsplans
eine Mischbauflache dargestellt. Bedingt dadurch verringert sich die im Flachennutzungs-
plan dargestellte Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“. Durch diese Anderung
wird beriicksichtigt, dass nicht die gesamte im Flachennutzungsplan dargestellte Grinfla-
che als solche genutzt wird, sondern im Anderungsbereich ein Wohngebaude errichtet
wurde (R 1).

Gemarkung Raubach:

Noérdlich des Kreuzungsbereichs ,Kinnenbitze* und ,Hittenstra3e” wird eine kleine Abrun-
dung der Ortslagendarstellung vorgenommen. Ein in diesem Bereich schon seit geraumer
Zeit errichtetes Wohnhaus sowie die dazugehdrigen Nebengebaude liegen in der wirksa-
men Flachennutzungsplansfassung auBerhalb der Ortslage. Im Zuge der Digitalisierung
des Flachennutzungsplans wird dieses Grundstiick mit in die Ortslage einbezogen und
Wohnbauflache dargestellt. Es erfolgt lediglich die Anpassung an den baulichen und pla-
nungsrechtlich zulassigen Bestand (R 1).

Ostlich der Ortslage von Raubach an der K 124 wird eine Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,SchieBstand und Gastronomie” im Flachennutzungsplan dargestellt in An-
passung an die tatsédchlich vorhandene Nutzung. Im Laufe der Zeit wurde der bauliche Be-
stand rechtlich zulassig erweitert. Dies hatte bisher jedoch noch keinen Niederschlag in den
Darstellungen des Flachennutzungsplans gefunden. Daher wird im Rahmen der 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplans eine Erweiterung der Sonderbauflache vorgenommen.
Ebenso wird die dazugehorige Parkplatzflache dargestellt (R 2). Da es sich um Bestands-
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anpassungen handelt, die seit Jahren vorhanden sind, erfolgt dies im Rahmen der redak-
tionellen Anpassungen.

Die Wohnbauflachen sidlich des Kindergartens und der Grundschule werden im Rahmen
einer zeichnerischen Korrektur etwas erweitert. Aufgrund der genaueren Kartengrundlage
wird es notwendig, die Wohnbauflache auf den tatséchlich vorhandenen baulichen Bestand
abzugrenzen, so dass ein geringer Flachenanteil neu dargestellt wird (R 3).

Westlich dieser redaktionellen Anderung ist eine weitere kleine Abrundung der Ortslage
vorgenommen worden. Auch an dieser Stelle wird der bauliche Bestand mit in die Ortsla-
gendarstellung integriert. Dies einerseits durch die Ausweisung von Mischbauflache und in
einem kleinen Teilbereich durch die Ausweisung von Wohnbauflache. Es handelt sich auch
hier um eine redaktionelle und unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an die
Nutzung vor Ort (R 4).

Die Anderung R 5 beriicksichtigt ebenfalls eine Bestandsanpassung. Es erfolgt in der
Ortsmitte (,KirchstraBe®) die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fiir die dort vorhande-
ne Kirche, statt bisheriger M-Flachendarstellung.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans fir das Gewerbegebiet ,Hedwigsthal“ erfolgt
eine zeichnerische redaktionelle Anpassung an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan.
Hier ist Ostlich des bestehenden Weges im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festgesetzt.
In der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplans war noch forstwirtschaftliche Fla-
che dargestellt. Es erfolgt lediglich die Anpassung an den planungsrechtlich zulassigen Be-
stand. (R 6).

Gemarkung Steimel:

Am sudlichen und 6stlichen Ortsrand von Steimel (Ortsteil Alberthofen) wurden mehrere
neue Wohngebaude errichtet. Dieser Sachverhalt ist in der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans nicht dargestellt. Daher wird im Zuge der 4. Anderung und Digitalisie-
rung eine geringflgige VergréBerung der Mischbaufldchendarstellung in diesen Bereichen
vorgenommen, um den baulichen Bestand entsprechend darzustellen. (R 1).

Auch am sidlichen Ortsrand des Ortsteil Weroth ist eine geringfligige Erweiterung der
Wohnbauflachen vorgenommen wurden. Dies in Anpassung an ein bereits umgesetztes
Bauvorhaben. Analog zur umgebenden Nutzung wird an dieser Stelle Wohnbaufléache dar-
gestellt (R 2).

Gemarkung Urbach:

Die Anpassung der Abgrenzung der Kreismdlldeponie hat auch Auswirkungen auf das Kar-
tenblatt der Gemarkung Urbach. Analog zur Anderung in der Gemarkung Linkenbach wird
die entsprechende Anpassung vorgenommen. Dies durch die Ausweisung von Flachen fiir
die Versorgungsanlagen und die Darstellung der Ablagerungsflachen innerhalb des Depo-
niegelandes (R1).

Bei den redaktionellen Anderungen 2-5 handelt es sich um kleinere Abrundungen der Orts-
lage. Hierbei erfolgt immer die Darstellung von Mischbauflache aufgrund des baulichen Be-
standes. Die Flachenzuschnitte wurden so gewdhlt, dass die baulichen Anlagen nicht mehr
in der AuBenbereichsdarstellung liegen. Es handelt sich somit lediglich um eine zeichneri-
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sche Korrektur des Flachennutzungsplans in Randbereichen der Ortslage. Die einzelnen
Bauvorhaben wurden durch Einzelgenehmigungen zugelassen (R2-R 5).

Gemarkung Woldert:

e Auch bei den redaktionellen Anderungen 1 und 2 in der Gemarkung Woldert handelt es
sich um geringfligige Abrundungen der Ortslage. Aufgrund des genaueren Katasters ist es
erforderlich, dass die Darstellung der Wohn- bzw. Mischbaufldche etwas vergréBert wird.
Bei der Flachennutzungsplanénderung handelt es sich um unkritische redaktionelle Anpas-
sungen auf Grundlage eines rechtskraftigen Bebauungsplans sowie von genehmigten Bau-
vorhaben (R 1 und R 2).

e Sudlich der Ortslage ist in der wirksamen Flachennutzungsplanfassung eine Sonderbaufla-
che dargestellt. Diese enthéalt jedoch keine Zweckbestimmung. Im Zuge der Digitalisierung
des Flachennutzungsplans wird die Zweckbestimmung mit in das Planwerk aufgenommen.
Es handelt sich um eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschafts-

haus” (R 3).
5 ORTSLAGENTEIL
5.1 Ortsgemeinde Dernbach

5.11 Darstellung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Landschafts-
und Skulpturenpark®, ca. 3,20 ha

Ortsplanung:

Die Ortsgemeinde Dernbach plant in der ausgewiesenen Anderungsflache die Anlage eines Land-
schafts- und Skulpturenparkes. Diese Planung beruht auf dem Dorferneuerungskonzept der Orts-
gemeinde. Die Flache wird als 6ffentliche Grinflache im Flachennutzungsplan dargestellt und dient
zukunftig der Erholung und kulturellen Zwecken.

Die Flache wird derzeit als Weide bzw. Wiese intensiv landwirtschaftlich sowie kleinflachig als
Spielplatz genutzt und fallt mit einer Neigung von unter 5 % in sudliche Richtung ab. Teile des
Hangbereichs zum Dernbach sind in der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG verzeichnet. Aus
diesem Grunde ist ein zumindest 10 m breiter Pufferstreifen beidseitig des Dernbaches freizuhalten.
Die Pufferzone dient nicht nur dem Schutz der Biotopflachen, sondern auch der Freihaltung der
Flachen im Hinblick auf den Uberschwemmungsbereich des Dernbachs. Eine Nicht-
Beeintrachtigung der Biotopflachen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu berticksich-
tigen. In der Darstellung des FNP sind die pauschal geschitzten § 28er Flachen dargestellt.

Immissionsschutztechnische Probleme mit negativen Auswirkungen auf die umgrenzende Wohnbe-
bauung sind nicht zu erwarten. Die Anlage der &ffentlichen Griinflache dient der stillen Erholung in
der freien Natur, so dass keine stérenden Belastungen zu erwarten sind.
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Durch die méglicherweise stattfindende Neuanlage von einigen Wegeflachen und die Aufstellung
der Skulpturen werden kleinere Bodenbereiche versiegelt bzw. teilweise versiegelt. Aufgrund des
geringen Flachenumfangs ist diese zusatzliche Versiegelung wasserwirtschaftlich jedoch nicht be-
wertungsrelevant. Grundsatzlich empfiehlt es sich, dass die Wegeflachen mdglichst naturnah ange-
legt werden. Es sollten z. B. versickerungsfahige Materialien zur Befestigung der Wege gewahlt
werden, z. B. Schotter oder Schotterrasen.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-
schafts- |Beschreibung Bewertung stellungen

faktor

Land- Bei dem Plangebiet handelt es sich um Hinsichtlich des Land- [ Pflanzung von einheimischen und
schafts- derzeit als Weide bzw. Wiese intensiv schaftsbilds: gering, standortgerechten Gehdlzen zur
bild/ genutzte Flachen; kleinflachig wird der aus Sicht der Erho- Durchgriinung.

Erholung Bereich auch als Spielplatz genutzt, ist lungseignung: gering.

hier auch durch vier Obstgehdlze sowie
eine Fichte entsprechend abgetrennt.
Das Plangebiet fallt leicht in stdliche
Richtung zum Dernbach hin ab (unter

5 %), wobei jedoch noch eine Pufferzone
zum Dernbach, die derzeit als brachge-
fallen und z. T. mit Gehdlzbestanden
bestanden zu bezeichnen ist, beibehalten
wird. Die Flache ist flr die Erholungsnut-
zung dahingehend von etwas héherer
Bedeutung, da das Gebiet inkl. der ang-
renzenden Wiesenflachen mit den ein-
zelnen Gehdlzbestanden entlang des
Dernbaches sich fiir den Erholungssu-
chenden sehr attraktiv darstellt und far
Spaziergange Uber die Wiesen gut ge-
eignet ist. Der nérdlich des Mischgebiets
vorhandene Rasen-Wirtschaftsweg kann
als Ubergang vom Siedlungsbereich in
die offene Feldflur genutzt werden.

Wasser- | In geringer Entfernung zum Plangebiet mittel Befestigung von Wegeflachen mit

haushalt |schlieBt sich stdlich der Dernbach an, wasserdurchlassigem Materi-
Wasserschutzgebiete liegen im Plange- al.Minimierung der Bodenversiege-
biet nicht vor. lung bei der Aufstellung der Skulptu-

ren. Freihaltung einer 10m breiten
Pufferzone zum Bachlauf

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
Lockerbraunerden und Braunerden Aufwertung des Bodens durch die
(Ranker, Pseudogley) mit den Hauptbo- Pflanzung von Gehdlzen.

denarten Schluff und Lehm auf Bims-
schleier und oder Staublehm Uber alteren
Gesteinen. Die Braunerden weisen in der
Regel eine mittlere Griindigkeit, mittlere
Sorptionsfahigkeit, mittlere Durchlassig-
keit sowie eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe Erosionsgefahr auf den Wiesen
und Weiden.
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Klima/ Das Plangebiet stellt in geringem Umfang | gering Gehdlzpflanzung zur Verbesserung
Luft- (kleinflachig) eine Kaltluftproduktionsfl&- des Klimas, Offenhalten von Kalt-
hygiene che dar, ist fur die Ortslage Dernbach luftabflussbahnen, so dass der
jedoch von geringer Bedeutung, da die Dernbach weiterhin als lokale Ab-
Neigung in stdliche Richtung gegeben flussrinne fungieren kann.
ist.
Arten- Die Flache wird derzeit intensiv als Wei- | mittel Pflanzung einheimische und stand-
und de bzw. als Wiese mittlerer Standorte ortgerechte Gehdlze zur Schaffung
Biotope |9enutzt, lediglich entlang des Spielberei- neuer Teillebensraume fir die Flora

ches befinden sich vier Obstgehdlze
sowie eine Fichte, die eine gewisse Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz
besitzen. Die sudlich des Dernbaches Freihalten eines mind. 10m breiten
gelegenen Geholzbestédnde werden Pufferstreifens entlang des Bachlau-
durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. fes.

Ein 10 m breiter Bereich beidseitig des
Bachlaufs ist nach § 30 BNatSchG pau-
schal geschutzt.

und Fauna sowie zur Minderung der
Stérung der Fauna entlang des
Dernbaches.

Ubergeordnete MaBnahmen:

Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Ortslage Dernbach, die dstlich der groBraumigen Verbindung A 3 und der Schienenneubaustre-
cke Koln-Rhein/Main liegt. Die Ortsgemeinde Dernbach liegt innerhalb eines landesweit bedeutsa-
men Bereiches flir den groBrédumigen Freiraumschutz.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines Landschaftsraums mit guter Eignung flr Erholung und Fremdenverkehr. Durch die Ortsge-
meinde Dernbach verlduft eine Richtfunkstrecke der Post.

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Im Plangebiet selber liegen keine biotopkartierten Fla-
chen. Allerdings befindet sich im Bereich des sldlich gelegenen Dernbachs die biotopkartierte Fla-
che: Wiese am Dernbach, stiddstlich Dernbach. 72

Schutzgebiete: 10m-Bereich beidseitig des Baches ist nach § 30 BNatSchG geschiitzt.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.
FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Aus landschaftsplanerischer Sicht sinnvolle Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache. Durch diese Auswei-
sung wird der Anderungsbereich langfristig als nicht bebaubare Flache gesichert. Die entsprechenden Puf-
ferzonen zum Dernbach missen jedoch auch bei der Aufstellung von Skulpturen eingehalten und die Beeint-
rachtigung von Fauna und Flora sowie der Okologie des Dernbaches gemindert werden.

Abwagung:

1. Sinnvolle Ausweisung einer Grinflache.

2. Landesplanerisch vertretbarer Eingriff, soweit die Pufferzonen zum Dernbach eingehalten und
entsprechende Eingrinungen vorgesehen werden.

3. Abflhrung des Oberflachenwassers breitflachig in den Dernbach mdglich.
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5.1.2 Darstellung von Wohnbauflache im Nordosten der Ortsgemeinde Dernbach, ca.
1,1 ha

Ortsplanung:

Im Nordosten der Ortsgemeinde Dernbach soll eine geringfligige Abrundung der vorhandenen
Wohnbauflache vorgenommen werden. Die Flache schlieBt den Bereich zwischen vorhandener
Mischbauflache und dem 6stlich gelegenen Pumpwerk mit seinem einzelnen Gebaude. Fir die Fla-
che ist der Bebauungsplan ,Im Werschgarten* aufgestellt worden. Das Planverfahren hierzu ist
noch nicht ganzlich abgeschlossen.

Auch diese Flache tragt zur Bedarfsdeckung an Bauflachen innerhalb der Ortsgemeinde Dernbach
bei. Durch Ausweisung dieser neuen Wohnbauflache (geringfligige Abrundung) ragt die neue Bau-
grenze in diesem Bereich etwas aus der Ortslage heraus. Aufgrund der glinstigen Verbindung zur
Pumpwerksanlage und die Kleinflachigkeit wird hier auf die Nennung von Alternativflachen verzich-
tet.

Die Flachen werden derzeit als Weide intensiv genutzt und weisen eine leichte Neigung in siddstli-
che Richtung auf.

Die ErschlieBung kann tber die vorhandene, bereits asphaltierte StraBe zum Pumpwerk erfolgen,
die ohnehin bereits fir die ErschlieBung der noch nicht bebauten, gegeniberliegenden Mischbau-
flache vorgesehen ist (geringe LArmimmission).

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich trotz der Nahe zum Pumpwerk nicht. Der Im-
missionsschutz wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan behandelt und ist hinrei-
chend gewahrleistet. Zur Pumpstation wurde eine 10m breite Grunflache eingeplant. Auf dieser ist
ein 3,0 m hoher Schutzwall festgesetzt. Diese Grunflache dient zum anderen zur Eingriinung und
Abgrenzung in Ostliche Richtung zum Pumpwerk. Des weiteren sind grinordnerische MaBnahmen
zur Eingrinung in stdliche Richtung von Bedeutung (Einsehbarkeit).

Auch im Hinblick auf die in der Nahe befindlichen landwirtschaftlichen Hofstellen wurden im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung gutachterliche Untersuchungen vorgenommen. Probleme mit
stérenden Emissionen von den Hofstellen sind laut Gutachten nicht gegeben.

Die Entwasserung kann {ber die angrenzenden Mischbauflachen erfolgen, die jedoch aufgrund der
Hangneigung etwas héher gelegen sind.
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Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen
faktor
Land- Das Plangebiet wird derzeit als Weide [ Hinsichtlich des Land- Intensive randliche Eingriinung im Stden
schafts- |intensiv genutzt und fallt leicht in sii- | schaftsbilds: gering, aus | zum Bachlauf hin und nach Osten zum
bild/ dostliche Richtung hin ab. Im Stden Sicht der Erholungseig- | Pumpwerk.
Erholung schlieBen sich brachgefallene und nung: gering.
intensiv genutzte Flachen an. Durch
die im Sliden an das Plangebiet ang-
renzende Brachflache verlauft ein
Bachlauf. Entlang des Bachlaufs be-
finden sich typische Bachgewachse.
Die Flache ist fiir die Erholungsnut-
zung aufgrund der Kleinflachigkeit
nicht von Bedeutung. Der nérdlich des
Plangebiets vorhandene Wirtschafts-
weg kann als Ubergang vom Sied-
lungsbereich in die offene Feldflur
genutzt werden.
Von Siiden ist das Plangebiet einseh-
bar, von Osten und Westen ist der
Einblick durch die bereits vorhandene
Bebauung (Siedlung und Pumpwerk)
eingeschrankt.
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
ge Lockerbraunerden und Braunerden tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- wasserdurchldssigen Belégen, Aufwer-
bodenarten Schiuff und Lehm auf tung des Bodens durch die Pflanzung von
Bimsschleier und oder Staublehm Uber Gehdlzen, keine Lagerung bodengeféhr-
alteren Gesteinen. Die Braunerden dender Stoffe.
weisen in der Regel eine mittlere
Griundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchléssigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe Erosionsgefahr im Bereich der
Weide.
Wasser- |In geringer Entfernung zum Plangebiet | mittel Versickerung des unbelasteten Oberfla-
haushalt |schlieBt sich stdlich ein Bachlauf an, chenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Wasserschutzgebiete liegen im Plan- gemaBe Ableitung der Abwasser, Mini-
gebiet nicht vor. mierung der Versiegelung zur Férderung
der Versickerung. Zudem entsprechende
Einhaltung eines Pufferbereichs zum
stdlich gelegenen Bachlauf, Vermeidung
der Beeintrachtigung des Bachlaufs,
Filterung der breitflachig einzuleitenden
unbelasteten Oberflachenwéasser vor
Einleitung in den Bachlauf.
Klima/ Das Plangebiet stellt in geringem gering Gehdlzpflanzung zur Schadstoffregulie-
Luft- Umfang (kleinflachig) eine Kaltluftpro- rung und zum Temperaturausgleich
hygiene duktionsflache dar, ist fir die Ortslage offene Bebauung und Offenhalten von

Dernbach jedoch von geringer Bedeu-
tung, da die Neigung in stidéstliche
Richtung gegeben ist.

Kaltluftabflussbahnen, so dass der Bach-
lauf weiterhin als lokale Abflussrinne
fungieren kann.
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Arten- Die Flache wird derzeit intensiv als gering Intensive Eingriinung nach Stden zur
und Weide mittlerer Standorte genutzt, die Schaffung neuer Teillebensrdume fur die
Biotop- lediglich eine geringe Bedeutung fiir Flora und Fauna sowie zur Minderung
schutz den Arten- und Biotopschutz besitzt. der Stérung der Fauna entlang des Bach-
Die sudliche Bachvegetation wird laufes.
durch die Bebauung nicht beeintrach-
tigt

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Ortslage Dernbach, die dstlich der groBraumigen Verbindung A 3 und der Schienenneubaustre-
cke KoIn-Rhein/Main liegt. Die Ortsgemeinde Dernbach liegt innerhalb eines landesweit bedeutsa-
men Bereiches flir den groBrdumigen Freiraumschutz.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines Landschaftsraums mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Durch die Ortsge-
meinde Dernbach verlduft eine Richtfunkstrecke der Post.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Aus landschaftsplanerischer Sicht handelt es sich um eine sinnvolle Abrundung zwischen der bestehenden
Mischbauflache und dem Einzelgebaude der Pumpstation. Sofern ausreichende Abstédnde und Pufferzonen
zum sudlich gelegenen kleinen Gewésserlauf eingehalten werden, ist der Eingriff aus landespflegerischer
Sicht zu vertreten.

Abwagung:

1. Unkomplizierte ErschlieBung, da vorhandene ErschlieBungsanlagen und Nahe zum Pumpwerk.
2. SchlieBung der Bebauung zwischen vorhandener Bebauung und Pumpstation.

3. Aus landespflegerischer Sicht vertretbarer Eingriff, wenn zum sldlichen Gewésserlauf ausrei-
chend Abstand eingehalten wird und entsprechende Eingriinungen vorgesehen werden.

5.1.3  Erweiterung der Wohnbauflache nahe des Zentrums der Ortsgemeinde Dernbach,
entlang des Bachtals, ca. 1,5 ha:

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Dernbach besteht Bedarf an Wohnbauflachen zur Deckung des Bedarfs der
Bevélkerung.

Beidseitig des Bachtals sollen im Westen der Ortsgemeinde Wohnbauflachen ausgewiesen werden,
da hier bisher der Ortsrand weit bis zum Zentrum hin zurtickspringt. Mit Ausweisung dieser Wohn-
bauflachen kénnte der westliche Ortsrand leicht korrigiert werden.

Kritisch stellt sich in diesem Bereich insbesondere die direkte Nahe zum Bachtal dar, so dass dieser
Bereich landespflegerisch als sehr sensibel zu betrachten ist. Im Rahmen der verbindlichen Bau-

24. Oktober 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELER 0 2005/96 3696

info@kars-ingenieure.de

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN m LANIDSCHAFTSPLANUNG www .karsi-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Puderbach
4. Anderung des Fldchennutzungsplans 3Q 672
Begriindung Seite 39

leitplanung muss ein 10 m breiter Randstreifen beidseitig des Bachlaufs eingearbeitet werden. Die-
ser ist von Bebauung freizuhalten und zu schitzen. Dieser Pufferstreifen ist auch unter griinordner-
ischen Aspekten von besonderer Bedeutung. Eine Eingriinung zum Bachlauf sollte vorgenommen
werden.

Alternativflachen fiir die Wohnbauflachenausweisung sind im Bereich der Ortsgemeinde Dernbach
kaum vorhanden, da stdlich die groBen Forstbereiche, westlich die Gewerbegebiete, nérdlich Was-
serschutzgebiete angrenzen und im Osten der Ortsrand bereits durch Misch- und gewerblich ge-
nutzte Flachen gebildet wird, so dass sich im Osten kaum Wohnbauflachen angliedern lassen. Aus
diesem Grund muss trotz der kritischen Situation auf die Flache im Bachtals zurlickgegriffen wer-
den.

Die Flache wird derzeit Gberwiegend als Griinland extensiv oder intensiv genutzt (Bachtal), einzelne
Flachen sind als Brachflache zu bezeichnen und weisen unterschiedliche Neigungen auf.

Die ErschlieBung der Flachen kann Uber die angrenzenden Wohn- bzw. Mischbaugebiete erfolgen.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht, da entlang der etwas
starker befahrenen K 121 bereits Mischbauflachen vorhanden sind, die den geplanten Wohnbaube-
reich von der KreisstraBBe abgrenzen. Beachtet werden muss jedoch die vorhandene 20 kV-Leitung,
die entsprechende bauliche Einschrankungen mit sich bringt.

Die Entwésserung kann utber die angrenzenden Wohn- bzw. Mischbaugebiete erfolgen, wobei das
unbelastete Oberflachenwasser breitflachig gefiltert in den vorhandenen Bachlauf eingeleitet wer-
den kann.

Hinsichtlich des Ortsbilds stellt sich dieser Bereich optimal dar, da keine weiteren Flachen auBer-
halb der Ortsgemeinde beansprucht, sondern im Prinzip Flachen innerhalb der Ortsgemeinde ,ver-
fallt* werden.

Bei der Plangebietsbegehung war von der vorhandenen A 3 im Sldwesten ein relativ hoher Ge-
rauschpegel zu vernehmen. Daher sollten auf jeden Fall Schutzpflanzungen nach Siden und Wes-
ten hin vorgesehen werden. Eventuell notwendige Schalluntersuchungen sollten im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung anberaumt werden. Auf Grundlage der Gutachtenergebnisse sind
dann auch passive SchallschutzmaBnahmen umzusetzen.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/

Empfindlichkeit/
Bewertung

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen

schafts- |Beschreibung

faktor

Land- Im Bereich des Plangebiets befinden
schafts- |sich intensiv bzw. extensiv genutzte
bild/ Weiden sowie brachgefallene Flachen,
Erholung auf denen sich einzelne Obstbdume

befinden. Im Studwesten wird das
Plangebiet als Spielplatz genutzt. Der
nérdliche Bereich des Plangebiets fallt
in Richtung Siiden (gréBer 5 %) und
der sudliche Bereich féllt leicht in
Richtung Norden (unter 5 %) zum
Bachtal hin ab. Beidseitig des Bach-
laufs wird eine Pufferzone beibehalten.
Die Flache ist fur Erholungssuchende
dahingehend von etwas hdherer Be-
deutung, da sich im Bereich der Orts-
lage eine gréBere Grinlandflache
befindet, in der sich noch ein Spielp-
latz befindet.

Aus Sicht des Landschaftsbilds bietet
sich die Erweiterung der Ortsrandlage
in diesem Bereich an, da der bisherige
Ortsrand an dieser Stelle zuriick-
springt. Noérdlich, éstlich und stdlich
befindet sich bereits Bebauung und im
Westen schlieBen sich Baum bestan-
dene Flachen an. Eine Einsehbarkeit
des Plangebiets ist nicht gegeben.

Hinsichtlich des Land-
schaftsbilds: gering, aus
Sicht der Erholungseig-
nung: mittel.

Intensive randliche Eingriinung zum
Bachlauf hin. Festsetzung von Puffer-
streifen mit einer Breite von 10 m beidsei-
tig des Bachlaufs.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti-
ge Lockerbraunerden und Braunerden
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt-
bodenarten Schluff und Lehm auf
Bimsschleier und oder Staublehm Uber
alteren Gesteinen. Die Braunerden
weisen in der Regel eine mittlere
Griundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchlassigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.

Geringe Erosionsgefahr im Bereich der
Weiden.

gering bis mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchldssigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen.

Wasser- |Durch die beiden Plangebietsteile
haushalt |verlauft ein Bachlauf, Wasserschutz-
gebiete liegen im Plangebiet nicht vor.

mittel bis hoch

Versickerung des unbelasteten Oberfla-
chenwassers im Plangebiet, ordnungs-
gemaBe Ableitung der Abwasser, Mini-
mierung der Versiegelung zur Férderung
der Versickerung. Zudem entsprechende
Einhaltung eines Pufferbereichs zum
Bachlauf, Vermeidung der Beeintrachti-
gung des Bachlaufs, Filterung der breit-
flachig einzuleitenden unbelasteten Ober-
flachenwasser vor Einleitung in den
Bachlauf.
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Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftpro- | mittel Geholzpflanzung zur Schadstoffregulie-
Luft- duktionsflache dar, die fir die Ortslage rung und zum Temperaturausgleich
hygiene |Dernbach von Bedeutung ist. Die offene Bebauung und Offenhalten von
entstandene Kaltluft flieBt dem Gelan- Kaltluftabflussbahnen. Offenhaltung der
degefalle folgend in Richtung Bachtal Kaltluftabflussbahnen, so dass der Bach-
hin ab und dann in Richtung Ortslage. lauf weiterhin als lokale Abflussrinne
fungieren kann.
Arten- Die Flachen werden derzeit intensiv mittel Intensive Eingriinung zum Bachlauf hin
und oder extensiv als Weiden genutzt, zur Schaffung neuer Teillebensrdume fir
Biotop- einzelne Fladchen sind als Brachfla- die Flora und Fauna sowie zur Minderung
schutz chen zu bezeichnen, die eine gewisse der Stérung der Fauna entlang des Bach-
Bedeutung fur den Arten- und Biotop- laufs.
schutz besitzen. Teilweise befinden
sich auf den Flachen Obstb&dume. Der
Spielplatz im Westen ist von einer
Hainbuchenhecke eingefasst.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Ortslage Dernbach, die 6stlich der groBraumigen Verbindung A 3 und der Schienenneubaustre-
cke Koln-Rhein/Main liegt. Die Ortsgemeinde Dernbach liegt innerhalb eines landesweit bedeutsa-
men Bereiches flir den groBrdumigen Freiraumschutz.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines Landschaftsraums mit guter Eignung flr Erholung und Fremdenverkehr. Durch die Ortsge-
meinde Dernbach verlduft eine Richtfunkstrecke der Post.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: GrdBtenteils Entwicklung von
mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte mit Streuobstbestdnden. Zwischen den beiden
Plangebietsteilen ist die Entwicklung von Quellen und Quellbachen vorgesehen.
Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Dauergrunland (LWS) und Vorschlag als Flache fir die Lan-
despflege.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Aufgrund des vorhandenen Baches handelt es sich um einen recht sensiblen Bereich. Bei einer Bebauung
ist das Bachtal auf jeden Fall freizuhalten. Zur Bebauung sind entsprechende Eingriinungen und Pufferzo-
nen einzuhalten bzw. herzustellen. Bei Einhaltung dieser Ziele kann die Planung landespflegerisch akzeptiert
werden.

Abwagung:

1. Korrektur des Ortsrandes durch ,Verfiillen® von Ortseinschnitten, kein gréBerer Flachenver-
brauch ,nach auBen®.

2. Nur sehr wenige Alternativen im Ort vorhanden.
3. Problemlose ErschlieBung.

4. Bei Festsetzung einer 10 m breiten Pufferzone zum Bachtal ist die Planung landespflegerisch
vertretbar.
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5.1.4  Ausweisung von Forstwirtschaftsflaichen im Sidwesten der Ortsgemeinde Dern-
bach, angrenzend an die vorhandenen Waldbereiche sowie die L 266, ca. 3,4 ha:

Ortsplanung:

Im Studwesten der Ortsgemeinde Dernbach sollen entlang der L 266 relativ groB3flachig weitere Auf-
forstungsflachen ausgewiesen werden.

Diese Flachen bieten sich fir die forstwirtschaftliche Nutzung an, da sie einerseits direkt an vorhan-
dene Waldbereiche angrenzen, die L 266 eine unmittelbar angrenzende Wohn-Bebauung nicht zu-
l&sst (zusatzlicher Larmschutz zu dem 6stlich angrenzenden Mischbaugebiet wéare notwendig) und
zudem hier entsprechende Grundwasserschutzbereiche vorhanden sind. Zu beachten ist der Wald-
abstand zum angrenzenden Wohngebiet.

Alternativflachen flr diese forstwirtschaftlich zu nutzenden Bereiche sind in der Gemarkung kaum
vorhanden, da nordwestlich der Ortsgemeinde direkt die Gewerbeflachen angrenzen und die 6stli-
chen Bereiche, wo ebenso ein Anschluss an die vorhandenen Waldflachen mdglich wére, fir evtl.
wohnbauliche Entwicklungen offengehalten werden sollten (die Aufforstung soll einer zuklnftigen
wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde nicht entgegenstehen). Zudem existiert im Osten bereits
ein sehr einheitlicher Waldrand, der durch zusatzliche Aufforstungen in diesem Bereich gestort wer-
den wiirde.

Die Flache wird derzeit im éstlichen Teil als Weide, im Westen als Wiese intensiv genutzt und weist
eine leichte Neigung (< 5 %) in nordéstliche Richtung, zum angrenzenden Mischbaugebiet hin auf.

Eine ErschlieBung ist Gber den angrenzenden Wirtschaftsweg im Norden méglich.

Immissionsschutzprobleme, die flr diese Aufforstungsflache jedoch von untergeordneter Bedeutung
sind, ergeben sich durch die angrenzende L 266.

Hinsichtlich der Griinordnung ragt die Forstwirtschaftsflache zwar etwas aus dem im Siden ang-
renzenden Waldbereich heraus, diese Flache bietet sich aufgrund der Lage zwischen L 266 und
vorhandener Mischbauflache jedoch an.

Eine Eignung der Flache stellt sich ebenfalls heraus, da bereits Teilbereiche der Flache fur Aus-
gleichsmaBnahmen festgesetzt sind. Aufforstungen in diesem Bereich sollten entsprechend dem
Merkblatt der Forstverwaltung erfolgen.

Landschaftsplanung:

Da es sich hier um Aufforstungsbereiche und nicht um einen baulichen Eingriff mit entsprechender
Versiegelung handelt, ist in diesem Bereich keine landespflegerische Bewertung notwendig. Eine
Abwagung kann ebenso entfallen.
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5.1.5 Erweiterung der Wohnbauflaichen im Siidosten der Ortsgemeinde Dernbach, ca.
1,2 ha sowie der entsprechend zugeordneten LandespflegemaBnahmen in einer
GréBenordnung von ca. 1,0 ha auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
»Marthonshéhe*:

Ortsplanung:

Um den Wohnbaufladchenbedarf der einheimischen Bevolkerung der Ortsgemeinde Dernbach zu
decken, ist die Ausweisung weiterer Wohnbaufldchen im Bereich der Ortsgemeinde notwendig. Aus
diesem Grund wurde im Siidosten der Ortsgemeinde, direkt angrenzend an bereits vorhandene
Wohnbauflachen bzw. den Waldbereich im Siiden, eine weiteres Areal wohnbaulich Uberplant.

Das Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung ist bereits abgeschlossen und der Bebauungsplan
.-Marthonshbhe* ist rechtskraftig. Entsprechenden LandespflegemaBnahmen wurden u. a. entlang
des Dernbachs festgesetzt.

Wie bereits bei Behandlung der Anderungsflache Nr. 3 im Bereich des Bachtals erwéhnt wurde,
sind Alternativen fir die Ausweisung von Wohnbaufldchen rd. um die Ortsgemeinde Dernbach nicht
gegeben.

Die Flache weist eine Neigung in norddstliche Richtung auf und ist bereits teilweise bebaut. Nord-
westlich schlieBt sich eine Altlastenverdachtsflache der ehemaligen Ortsmilldeponie an die Flachen
an.

Die ErschlieBung kann Uber die Erweiterung der ZufahrisstraBBe bzw. ErschlieBungsstra3e im west-
lich angrenzenden Wohngebiet sowie den vorhandenen geschotterten Wirtschaftsweg erfolgen.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht, da weder landwirt-
schaftliche Flachen noch intensiv befahrene StraB3en angrenzen.

Die Entwéasserung kann Uber das westlich angrenzende Wohngebiet erfolgen, das unbelastete
Oberflachenwasser kann gefiltert breitflachig in den nérdlich angrenzenden Dernbach eingeleitet
werden.

Hinsichtlich des Ortsbilds ragt die Wohnbauflache einerseits weit in dstliche Richtung aus dem Orts-
rand hinaus. Andererseits figt sich der Bereich harmonisch an den im Siden direkt angrenzenden
Waldbereich an, so dass hier kein hoher Eingriff in das Landschaftsbild gegeben ist. Der Abstand
zum Waldrand ist zu beachten.

Grinordnerisch ist insbesondere die Eingrinung nach Norden und Osten wichtig, obwohl die vor-
handenen Gehdlzbestédnde sowie der Waldrand einen Blick von der Landschaft auf das Wohngebiet
verhindern zudem sind hier bereits entsprechende Kompensationsflichen vorgesehen. Sensibel
stellt sich der nérdliche Bereich des Plangebiets mit dem im Norden angrenzenden Dernbaches
dar. Eine Verschmutzung des Dernbaches ist unbedingt zu vermeiden.

24. Oktober 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELER 0 2005/96 3696

info@kars-ingenieure.de

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN m LANIDSCHAFTSPLANUNG www .karsi-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Puderbach

4. Anderung des Flachennutzungsplans 30672
Begriindung Seite 44
Landschaftsplanung:

Fir die geplante Wohnbauflache sind bereits entsprechende KompensationsmaBnahmen bzw.
Ausgleichsflachen rund um die Wohnbaufldche sowie in norddstliche Richtung zur Kléranlage hin
vorgesehen. Sie bilden einen entsprechend notwendigen Pufferbereich zum Dernbach und férdern
die randliche Eingriinung, insbesondere im Norden und Osten des Plangebiets. Detaillierte Informa-
tionen zur Landespflege kénnen dem Bebauungsplan ,Marathonshbéhe® enthommen werden.

5.1.6  Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen fiir die Erweiterung des Industrie-
parks "Urbacher Wald"; ca. 11,45ha sowie Ausweisung von Landespflegeflachen,
ca. 0,3 ha:

Ortsplanung:

Da fast alle Grundstlicke auf den beplanten Gewerbeflachen vergeben sind, ist es notwendig ge-
worden, im Rahmen einer 4. Anderung des Flachennutzungsplans die Erweiterung des Industrie-
parks vorzusehen. Um dieser Entwicklung nachzukommen, wurde der Bebauungsplan ,Industrie-
park Urbacher Wald II* aufgestellt.

Die in der 3. Fortschreibung dargestellten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (3,4 ha) sollen kiinftig als gewerbliche Bauflachen genutzt werden. Die so
verlorengehenden Ausgleichsflachen werden an anderer Stelle (s. weitere Anderungsflachen, u.a.
auch in der Gemarkung Urbach) ausgewiesen.

In der Ortslage von Dernbach sind einige Betriebe angesiedelt, die z. T. Erweiterungsabsichten
haben. Darlber hinaus galt und gilt es, in der Verbandsgemeinde an zentraler und gut erschlosse-
ner Stelle gemanB den einschlagigen Vorgaben auch der Regionalplanung Vorsorge zur Schaffung
weiterer Arbeitsplatze zu treffen. Aus diesen Griinden haben die Ortsgemeinderate von Dernbach
und Urbach beschlossen, neue gewerbliche Bauflachen zur Erweiterung des Industrieparks "Urba-
cher Wald" nordwestlich des bestehenden Parks in der Gemarkung Urbach Uberdorf und norddst-
lich in der Gemarkung Dernbach auszuweisen.

Die guinstige Lage des Industriegebiets direkt an der Autobahn ermgglicht nicht nur die Erweiterung
der ortsansassigen Betriebe, sondern auch die Ansiedlung neuer Firmen, so dass zusatzliche Ar-
beitsplatze in der Region geschaffen werden.

Eine 110 kV-Gemeinschaftsleitung der RWE/DB durchschneidet den geplanten Erweiterungsbe-
reich in Richtung L 264.

Es wird ein Leitungsrecht von insgesamt 43 m Breite festgesetzt. Beiderseits des Verlaufs der
110 kV-Freileitung werden so Streifen von 21,5 m Breite durch Leitungsrecht gesichert. In Abstim-
mung mit der Deutschen Bahn wurden zwei Zonen mit unterschiedlichen Bauhéhenbegrenzungen
gebildet. Im Bereich der Zone | darf die H6he baulicher Anlagen in Bezug auf die natirliche Gelan-
deoberflache an keinem Punkt 6,00 m tberschreiten. Dies gilt auch fir die Wuchshbhe von Baumen
und Gehdlzen. In Zone |l darf die H6he baulicher Anlagen in Bezug auf das natiirliche Gelande an
keinem Punkt 10,50 m Uberschreiten; gleiches gilt wiederum fir die Wuchshéhe von Baumen und
Gehdlzen.
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Grundsatzlich wird also eine Unterbauung méglich sein, so dass die Leitungstrasse zwar kartogra-
fisch in die Flachennutzungsplanfortschreibung eingetragen wird, jedoch ausdrlcklich darauf hin-
zuweisen ist, dass eine Unterbauung der Leitung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bis
zu einer H6he von 10,50 m bzw. 6,00 m mdglich ist.

Dartber hinaus wird das Plangebiet durch eine 20 kV-Freileitung durchschnitten. Hier ist darauf
hinzuweisen, dass die Leitung derzeit als Freileitung mit Leitungsschutzstreifen eingetragen ist,
dass jedoch eine Verkabelung der Leitung angestrebt wird.

Die bisher nachrichtlich im Flachennutzungsplan dargestellten Wasserschutzgebiete werden he-
rausgenommen, da sie zwischenzeitlich aufgehoben wurden. Eine letztmalige Verlangerung der
Genehmigung zur Entnahme von Grundwasser aus der Quelle V (Flur 3, Nr. 143/2) lief zum
31.12.1995 aus. Es besteht daher keine Notwendigkeit mehr, ein Aufhebungsverfahren in die Wege
zu leiten. Eine Beriicksichtigung im Bebauungsplan ist nicht mehr erforderlich.

Landschaftsplanung
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen
faktor
Land- Lage an einem nordexponierten Hang, | mittel: Verlust von land- | Erhalt des Feldgehdlzes an der Kuppe
schafts- |Blick auf die Ortslage Urbach, Wiesen- | wirtschaftlichen Flachen |zur Kaschierung von Fassaden, Entwick-
bild/ tal mit vereinzelten Feldgehdlzen und | unterschiedlicher Nut- lung eines dichten Gehdlzsaums entlang
Erholung Obstbaumen. Beeintrachtigung des zung; durch L&rm- der L 266 als Sichtschutz, innere Durch-
Landschaftsbilds durch eine Strom- emissionen von L 266 grinung des Plangebiets mit privaten
leitung, die das Plangebiet in West- und A3 sowie die beste- | Griinflichen und StraBenbdumen; Fas-
Ost-Richtung durchzieht, Vorbelastung | henden gewerblichen sadenbegriinung
durch bestehende gewerbliche Bau- Gebaude vorbelastet,
ten, die jedoch gréBtenteils von der Beeintrachtigung des Entwicklung erlebniswirksamer Struktu-
Kuppe oder dem Feldgehdlz verdeckt | Erholungswerts durch ren (z. B. Streuobst, Feldgehélze, Baum-
und daher von der Ortslage kaum Larm- und Geruchs- reihen, Einzelbdume) in der Umgebung
einsehbar sind. emissionen des Plangebiets
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | mittel: hoher Versie- Beschrankung der Versiegelung auf das
ge Lockerbraunerden und Braunerden | gelungsgrad, auf jedoch |unbedingt notwendige MaB, Gestaltung
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- | durch landwirtschaftliche | von Hof- und Lagerflachen mit offen-
bodenarten Schiuff und Lehm auf Nutzung vorbelasteten | porigem Material, Untersuchung und ggf.
Bimsschleier und oder Staublehm Uber | Béden Sanierung der Altlast
alteren Gesteinen. Die Braunerden
weisen in der Regel eine mittlere
Griundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchlassigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe bis mittlere Erosionsgefahr
auf den Ackerflachen in Hanglage, Im
Plangebiet befindet sich eine Altlast —
ehemalige Milldeponie
Wasser- |Lage auBerhalb von Wasserschutzge- | mittel: Gefahr des Versickerung des im Plangebiet anfallen-
haushalt |bieten Schadstoffeintrags aus |den unbelasteten Oberflachenwassers,
dem Gewerbegebiet in | Beschrankung der Versiegelung auf das
das Grundwasser; Ge- | unbedingt notwendige MaB3, Gestaltung
fahr der Auswaschung | von Hof- und Lagerflachen mit wasser-
von Schadstoffen aus durchlassigem Material, soweit nicht mit
der Altlast in Grund- und | wassergeféhrdenden Stoffen hantiert
Oberflachenwasser wird, Pflanzung von Gehdlzen zur Erh6-
hung der Wasserspeicherkapazitat
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Klima/ Kaltluftentstehungsflache und Feldge- |mittel - hoch: Gefahr der | Erhalt des Feldgehélzes wegen seiner
Luft- hélz als Frischluftproduktionsflache, Verdriftung von Schad- [ ausgleichenden Wirkung auf das Lokal-
hygiene lufthygienische Vorbelastung durch stoffemissionen in die klima, Anpflanzung neuer Gehdlze zur
A 3, L 266 und die sudlich angren- Ortslage Verbesserung des Lokalklimas
zenden Gewerbebetriebe
Arten- im Westen hauptsachlich Ackerfla- Verlust von Lebensrdu- | Erhalt des Feldgehdlzes im Bereich der
und chen, im Osten méBig intensive Kuh- | men: Ackerflachen Kuppe als wertvoller Lebensraum, Ent-
Biotop- weiden mit einzelnen Obstbdumen gering, Griinland und wicklung eines dichten Gehdlzsaums
schutz oder Obstbaumreihen, Obstplantage | junge Streuobstwiesen |entlang der L 266 als Lebensraum und
und intensive M&hwiesen. Im Stden mittel. zur Biotopvernetzung, Ersatz durch Auf-
neu angelegte Streuobstwiesen (Aus- wertung der Talwiesen durch Nutzugsex-
gleichsmaBnahmen flr das bestehen- tensivierung oder Erhéhung der Struktur-
de Gewerbegebiet) und ein gréBeres vielfalt der Umgebung.
Feldgehdlz.

Ubergeordnete Planungen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Ortslage Dernbach, die dstlich der groBraumigen Verbindung A 3 und der Schienenneubaustre-
cke KéIn-Rhein/Main liegt. Die Ortsgemeinde Dernbach liegt innerhalb eines landesweit bedeutsa-
men Bereiches fir den groBraumigen Freiraumschutz.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines Landschaftsraums mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Durch die Ortsge-
meinde Dernbach verlduft eine Richtfunkstrecke der Post.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Ackerflachen. Fiir einen kleinen Teil im Osten ist die Entwicklung von mageren Wiesen

und Weiden mittlerer Standorte mit Streuobstbestanden vorgesehen.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Die Erweiterung des Gewerbegebiets bedeutet eine weitere Belastung der Landschaft. Der héchste Eingriff

erfolgt im Orts- und Landschaftsbild und in den Arten- und Biotopen; um diese Beeintrachtigungen zu mini-

mieren, werden folgende Vorschlage gemacht:

e Die landschaftliche Einbindung der Erweiterungsflachen mit 5 - 10 m breiten Pflanzstreifen an den Au-
Bengrenzen des Plangebiets.

e Die innere Durchgriinung des Gewerbegebiets auf den privaten Grundstlcken.

e Die teilweise Begriinung von Hausfassaden und Dachflachen.

e Die Versickerung von unbelastetem Oberflaichenwasser auf den privaten Grundstucken.

Der Talraum ist fir landespflegerische MaBBnahmen gut geeignet. Ziele sind hier der Erhalt des Obstbaum-

bestands und die Offenhaltung des Talraums durch extensive Pflege (Beweidung oder Mahd nach den Rich-

tlinien des Programmes PAULa).

Abwagung:

1. Der Erweiterung des bestehenden Industrieparks ,Urbacher Wald“ ist einer Neuausweisung vor-
zuziehen. Zu diesem Zweck wurde der Bebauungsplan ,Industriepark Urbacher Wald II* aufges-
tellt. Dieser wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

2. ErschlieBung relativ unproblematisch, da eine direkte Anbindung an die L 264 mdglich.
3. Aus Landschaftsbild- und -lageaspekten heraus nicht unproblematische Bauflachenentwicklung.

4. Durch intensive Eingriinung mindestens 5 m randliche Pflanzstreifen jedoch in die Landschaft
einbindbar.
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5. Durch Bereitstellung von Ersatzflachen auBerhalb des Plangebiets sind die mit der Bebauung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kompensierbar.

5.1.7 Ausweisung von Landespflegeflaichen entlang der K 150 im Norden der Ortsge-
meinde Dernbach, als Kompensationsflachen fiir das geplante Gewerbegebiet, ca.
0,4 ha:

Ortsplanung:

Die geplanten Landespflegeflachen zwischen Urbach-Uberdorf und Dernbach sind als Kompensati-
onsflache fiir die vorgesehene Erweiterung des Industrieparks Urbacher Wald vorgesehen und
schlieBen sich direkt entlang der asphaltierten K 150 an. Seitlich der K 150 liegen derzeit Entwasse-
rungsgraben und Wegraine.

Der entsprechende Bebauungsplan sieht hier neben dem Riickbau (der Entsiegelung) der K 150
eine Obstbaumreihe mit einer Unternutzung durch eine Extensivwiese als Ausgleich eines Teils der
Gewerbeflachen vor.

Im Rahmen des Flachennutzungsplans werden diese geplanten Landespflegemalflachen als ,be-
legte, zugeordnete” Kompensationsflachen mit Gbernommen.

Eine landespflegerische Abwagung ist hierfiir nicht notwendig.

5.1.8 Ausweisung von Landespflegeflichen als Ausgleichsflachen fiir die Erweiterung
des Industrieparks Urbacher Wald im Norden der Ortsgemeinde Dernbach, ca.
2,0 ha:

Ortsplanung:

Diese Flachen, die nérdlich der Ortsgemeinde Dernbach im Gemarkungsteil ,Unter dem Dierdorfer
Weg*“ liegen und sich direkt westlich an eine vorhandene 20 kV-Leitung anschlieBen, sind ebenso
als Kompensationsflachen fiir die Erweiterung des Industrieparks ,Urbacher Wald“ vorgesehen.

GemaB dem Bebauungsplan ist hier die Entwicklung einer extensiven Streuobstwiese inkl. der
Pflanzung von regionstypischen Obstbaum-Hochstdmmen und der Entwicklung einer Extensivwiese
als Unternutzung auf den derzeit intensiv ackerbaulich genutzten Bereichen geplant. Im Bereich der
20 kV-Leitung ist mit Einschrédnkungen beztglich der Bepflanzung zu rechnen.

Im Fl&achennutzungsplan wird die Belegung dieser Bereiche als Kompensationsflachen entspre-
chend zeichnerisch dargestellt.

Eine landespflegerische Bewertung dieser Bereiche ist nicht notwendig, sie kann ggf. in der Be-
griindung zum Bebauungsplan nachgesehen werden.
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5.1.9 Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen als Erweiterung des Industrieparks
»Urbacher Wald“ im Norden der Ortsgemeinde Dernbach, ca. 6,0 ha, sowie Darstel-
lung von Landespflegeflachen als Kompensationsflachen, ca. 1,75 ha:

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Dernbach und einem angrenzenden Teil der Ortsgemeinde Urbach besteht
der durch rechtskraftige Bebauungsplane ausgewiesene ,Industriepark Urbacher Wald | und 1I* als
Konzentrationszone fiir Gewerbe und Industrie in der Verbandsgemeinde Puderbach.

Die Grundstlcke im Teilbereich | des Industrieparks sind bereits vollstandig verkauft. Im Teilbereich
Il ist etwa die Halfte verkauft und teilweise schon bebaut.

Eine in der Ortslage Dernbach produzierende Keramikfirma plant konkret eine Erweiterung und
Verlagerung ihres Betriebes mit 110 Arbeitsplatzen, bendtigt dafiir jedoch zusammenhangend ca.
3 ha Flache. Die noch verbleibenden Restflachen im Teilbereich Il sind dafir nicht mehr ausrei-
chend. Da die Ortsgemeinde bestrebt ist, dieses junge expandierende Unternehmen zu halten, um
die Arbeitsplatze fir den Raum langfristig zu sichern, ist eine Erweiterung der Gewerbe- und Indust-
rieflachen im Bereich der Gewanne ,Im kleinen Flur* und ,Auf dem Blasbalg® vorgesehen. Der zu-
gehérige Bebauungsplan ,Urbacher Wald III* ist mittlerweile rechtskraftig. Dabei wurde die geplante
Erweiterung bis an die ehemalige K 150 ausnahmslos die letztmdgliche Erweiterung des Industrie-
parks in der Dernbacher Gemarkung dargestellt.

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplan soll nun eine Neudarstellung der Erweiterungsflachen
entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Industriepark Urbacher Wald III* erfolgen. Im
wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Flachen liegen &stlich der bereits ausgewiesenen und gréBtenteils verauBerten Industriefla-
chen. Die neuen Bauflachen kénnen unmittelbar an die bereits vorhandene Infrastruktur der beste-
henden gewerblichen Bauflachen anschlieBen. Die RingstraBe, die auf einem Hohenricken ver-
lauft, wird zur HaupterschlieBung der Grundstiicke genutzt. Durch die N&he zur Autobahnan-
schlussstelle Dierdorf auf die A 3 KéIn — Frankfurt besteht Uber die L 264 eine sehr glnstige Er-
schlieBungssituation an das groBBraumige Verkehrsnetz, ohne eine Ortslage durchqueren zu mis-
sen. Ausgehend von der RingstraBBe féllt das 7,92 ha groBe Gelande jeweils nach Siden und nach
Norden mit einer Neigung von ca. 6 bis 7 % ab.

Zwischen der Ortschaft und dem Industriepark befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Ostlich grenzt die Erweiterungsflache unmittelbar an die KreisstraBe 150. Nérdlich und jenseits der
K 150 liegen ebenfalls Flachen, die wie das Plangebiet selost momentan landwirtschaftlich genutzt
werden. Die Entfernung der sidlichsten Baugrenze zu den nachstgelegenen Wohn- und Mischge-
bieten der Ortslage Dernbach betragt ca. 250 m, wobei auch optisch noch einmal eine Trennung
durch eine sidlich anschlieBende Obstwiese erreicht wird. Landespflegeflachen nach Norden und
Sidden hin dienen der Eingriinung des Plangebietes und als Pufferflichen zu angrenzenden Nut-
zungen.
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Im Norden des Plangebietes kreuzt eine 110 kV Bahnstromleitung das Gelande in West-Ost-
Richtung. Hier ist ein Schutzstreifen von 43 m Breite vorgesehen, in dem voraussichtlich Beschran-
kungen bei der Bebauung und Bepflanzung vorzusehen sind. Details wurden im Rahmen der Be-
bauungsplanung geklart. So ist eine Unterbauung der Leitung bis zu einer Héhe von 6,5 m, bzw.
10,5m mdglich. Die genauen Abgrenzungen der Bereiche mit der unterschiedlich zuldssigen Ho-
henentwicklung sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Insbesondere ist aufgrund der Kuppenlage auf eine Beschrankung der Héhenentwicklung der Ge-
baude und eine intensive Ein- und Durchgriinung zu achten. Diese Aspekte wurden im Bebauungs-
plan entsprechend berlicksichtigt und Héhenbeschrankungen sowie griinordnerischen MaBnahmen
festgesetzt.

Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen
faktor
Land- Lage beidseitig einer Kuppe, auf der mittel: Verlust von land- | Erhalt gréBerer Einzelbdume an der
schafts- |die ErschlieBungsstraBe verléuft, wirtschaftlichen Flachen | ErschlieBungsstraBBe, Entwicklung eines
bild/ folglich nord- bzw. slidorientiertes unterschiedlicher Nut- dichten Gehdlzsaums entlang der K 150
Erholung Gelande mit einem Gefélle zwischen 6 | zung; durch Larm- als Sichtschutz, innere Durchgriinung des
und 7 %, Blick nach Stiden auf die emissionen von L 266 Plangebiets mit privaten Griinflachen und
Ortslage Urbach. Derzeit Nutzung als | und A3 sowie bestehen- | StraBenbdumen; Fassadenbegriinung
Wiesen und Weiden. Einzelbaumbe- |den gewerblichen Ge-
stand entlang der StraBe. Baum- und |baude vorbelastet, Be- | Entwicklung erlebniswirksamer Struktu-
Strauchhecken am nérdlichen bzw. eintréchtigung des Erho- | ren (z. B. Streuobst, Feldgehdlze, Baum-
stdlichen Rand. Beeintrdchtigung des |lungswerts durch Larm- | reihen, Einzelbdume) in der Umgebung
Landschaftsbilds durch eine Strom- und Geruchsemissionen [des Plangebiets
leitung, die das Plangebiet in West-
Ost-Richtung durchzieht, Vorbelastung Beschrénkung der Héhenentwicklung
durch bestehende gewerbliche Bauten sowie grinordnerischer MaBnahmen als
im Westen Sichtschutz und zur Reduzierung der
Fernwirkung wurde im Bebauungsplan
vorgenommen.
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | mittel: hoher Versie- Beschrankung der Versiegelung auf das
ge Lockerbraunerden und Braunerden | gelungsgrad auf jedoch |unbedingt notwendige MaB3, Gestaltung
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- | durch landwirtschaftliche | von Hof- und Lagerflachen mit offen-
bodenarten Schiuff und Lehm auf Nutzung vorbelasteten [ porigem Material
Bimsschleier und oder Staublehm Uber | Béden
alteren Gesteinen. Die Braunerden
weisen in der Regel eine mittlere
Grundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchlassigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe bis mittlere Erosionsgefahr
auf den Ackerflachen in Hanglage
Wasser- |Lage auBerhalb von Wasserschutzge- | mittel: Gefahr des Versickerung des im Plangebiet anfallen-
haushalt |bieten Schadstoffeintrags aus |den unbelasteten Oberflachenwassers,
dem Gewerbegebiet in | Beschrankung der Versiegelung auf das
das Grundwasser unbedingt notwendige MaB3, Gestaltung
von Hof- und Lagerflachen mit wasser-
durchlassigem Material, soweit nicht mit
wassergeféhrdenden Stoffen hantiert
wird, Pflanzung von Gehdlzen zur Erhé-
hung der Wasserspeicherkapazitat
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Klima/ Kaltluftentstehungsflache als Frisch- | mittel - hoch: Gefahr der | Anpflanzung neuer Gehdlze zur Verbes-
Luft- luftproduktionsfléche, lufthygienische | Verdriftung von Schad- | serung des Lokalklimas, Entwicklung von
hygiene Vorbelastung durch A 3, L 266, K 150 [ stoffemissionenin die [ Grin- und Pufferflachen sidlich des
und die westlich angrenzenden Ge- Ortslage Plangebietes zur Ortslage hin
werbebetriebe
Arten- Im Plangebiet befinden sich haupt- Verlust von Lebensrau- | Erhalt gréBeren Einzelbaumbestandes im
und séchlich intensiv genutzte Wiesen und | men: Ackerflachen Bereich der Kuppe, Erhalt der Strauch-

Biotop- Weiden. Vereinzelt kommen im Plan- [ gering; Griinland, Ein- und Baumhecken als wertvoller Lebens-
gebiet Einzelbdume vor, vorwiegend | zelbdume sowie Baum- |raum, Entwicklung eines dichten Gehdlz-

schutz entlang der AsphaltstraB3e, die durch | und Strauchhecken saums entlang der K 150 als Lebensraum
die Mitte des Plangebiets verlauft. Im | mittel. und zur Biotopvernetzung, Ersatz durch
Bereich der nérdlichen und sidlichen Aufwertung der Talwiesen durch Nut-
Plangebietsgrenze befinden sich zugsextensivierung oder Erhéhung der
Strauch- und Baumhecken. Strukturvielfalt der Umgebung, Beach-

tung der griinordnerischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Ortslage Dernbach, die dstlich der groBraumigen Verbindung A 3 und der Schienenneubaustre-
cke Koln-Rhein/Main liegt. Die Ortsgemeinde Dernbach liegt innerhalb eines landesweit bedeutsa-
men Bereiches flir den groBrdumigen Freiraumschutz.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines Landschaftsraums mit guter Eignung flr Erholung und Fremdenverkehr. Durch die Ortsge-
meinde Dernbach verlduft eine Richtfunkstrecke der Post.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Entwicklung von mageren Wie-

sen und Weiden mittlerer Standorte mit Streuobstbesténden.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.
Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Aufgrund der gegebenen Vorbelastung ist der Eingriff aus landespflegerischer Sicht vertretbar, sofern die

landespflegerischen Zielvorstellungen umgesetzt werden und entsprechende AusgleichsmaBnahmen erfol-

_gen. Insbesondere auf ausreichende Pufferzonen zur Ortslage hin ist zu achten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterung des Industrieparks ,Urbacher Wald“ zwischen L 266 und K 150 entspre-
chend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Urbacher Wald 111

2. Vorhandene ErschlieBungsanlagen.

5.1.10 Neudarstellung: Darstellung von Gewerbeflache, ca. 1,6 ha, und Kompensationsfla-
che, ca. 1,0 ha, zur Erweiterung des Industrieparks Urbacher Wald:

Ortsplanung:

Im Westen des Bebauungsplanes ,Industriepark Urbacher Wald“ sollen im Anschluss des Betriebs-
gelandes einer ansassigen Firma (Produktion von Solarien (Braunungsanlagen)) rickwartig gele-
gene Flachen als Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden.
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Die Flache stellt sich derzeit als Wiesenflache dar.

Die ErschlieBung kann intern Uber die Firmenflache erfolgen, da die Flache als firmenbezogen Er-
weiterungsflache angelegt werden soll. Auch eine Ver- und Entsorgung kann Uber die bereits be-
stehenden Leitungen erfolgen.

Immissionsschutztechnisch muss besonders die stidlich gelegene Ortslage Dernbach berlcksichtigt
werden. Hier sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnahmen zu ergrei-
fen.

Griinordnerisch sollte besonders auf eine Eingriinung in sldliche und &stliche Richtung geachtet
werden.

Alternativstandorte sind nicht gegeben, da die Flache zur Erweiterung der westlich angrenzenden
Gewerbeflache dienen soll.

Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen
faktor
Land- Lage westlich der Ortsgemeinde Gering-mittel: Verlust Entwicklung erlebniswirksamer Struktu-
schafts- |Dernbach. Blick nach Osten auf die von landwirtschaftlichen |ren (z. B. Streuobst, Feldgehdlze, Baum-
bild/ Ortslage Dernbachs. Derzeit Nutzung | Flachen unterschiedli- reihen, Einzelbdume) in der Umgebung
Erholung als Wiesen und Weiden. Beeintrachti- |cher Nutzung; Beeint- des Plangebiets
gung und Vorbelastung des Land- réachtigung des Erho-
schaftsbildes durch die bestehende lungswerts durch Larm- | Beschrankung der Héhenentwicklung
gewerbliche Bauten im Westen. emissionen sowie grinordnerischer MaBnahmen als
Sichtschutz und zur Reduzierung der
Fernwirkung
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | mittel: hoher Versie- Beschrankung der Versiegelung auf das
ge Lockerbraunerden und Braunerden |gelungsgrad auf jedoch |unbedingt notwendige MaB3, Gestaltung
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- | durch landwirtschaftliche | von Hof- und Lagerflachen mit offen-
bodenarten Schluff und Lehm auf Nutzung vorbelasteten | porigem Material
Bimsschleier und oder Staublehm Uber [ Béden
alteren Gesteinen. Die Braunerden
weisen in der Regel eine mittlere
Griundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchléssigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe bis mittlere Erosionsgefahr
auf den Ackerflachen in Hanglage
Wasser- |Lage auBerhalb von Wasserschutzge- | mittel: Gefahr des Versickerung des im Plangebiet anfallen-
haushalt |bieten Schadstoffeintrags aus | den unbelasteten Oberfldchenwassers,
dem Gewerbegebiet in | Beschrankung der Versiegelung auf das
das Grundwasser unbedingt notwendige Maf3, Gestaltung
von Hof- und Lagerflachen mit wasser-
durchlassigem Material, soweit nicht mit
wassergeféahrdenden Stoffen hantiert
wird, Pflanzung von Gehdlzen zur Erho-
hung der Wasserspeicherkapazitat
Klima/ Kaltluftentstehungsflache / Frischluft- | mittel - hoch: Gefahr der | Anpflanzung neuer Gehélze zur Verbes-
Luft- produktionsflache, lufthygienische Verdriftung von Schad- | serung des Lokalklimas, Entwicklung von
hygiene Vorbelastung durch bestehendes stoffemissionen in die Grin- und Pufferflachen sidlich und
Gewerbegebiet sowie durch die A 3 Ortslage 6stlich des Plangebietes zur Ortslage hin
und L 266
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Arten- Im Plangebiet befinden sich haupt- Verlust von Lebensrdu- | Entwicklung eines Gehdlzsaums entlang
und sachlich intensiv genutzte Wiesen und | men: Ackerflachen der Plangebietsgrenzen als Lebensraum
Biotop- Weiden. Im Bereich der westlichen gering; Griinland, Ein-  und zur Biotopvernetzung, Aufwertung
schutz Plangebietsgrenze befinden sich ein- | zelbdume sowie Baum- | der Kompensationsflache durch Nut-
zelne Strauch- und Baumhecken. und Strauchhecken zugsextensivierung und Erhéhung der
mittel. Strukturvielfalt der Umgebung

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Ortslage Dernbach, die 6stlich der groBraumigen Verbindung A 3 und der Schienenneubaustre-
cke KéIn-Rhein/Main liegt. Die Ortsgemeinde Dernbach liegt innerhalb eines landesweit bedeutsa-
men Bereiches flr den groBraumigen Freiraumschutz.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb

eines Landschaftsraums mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Durch die Ortsge-

meinde Dernbach verlduft eine Richtfunkstrecke der Post.

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: ohne Darstellung

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Der Eingriff ist aus landespflegerischer Sicht vertretbar, sofern die landespflegerischen Zielvorstellungen
umgesetzt werden und entsprechende AusgleichsmaBnahmen erfolgen. Insbesondere auf eine randliche
Eingriinung ist zu achten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen.
2. landespflegerisch vertretbarer Eingriff bei geeigneten AusgleichsmaBnahmen.
3. Angegliederte Kompensationsflache bietet zudem Sichtschutz in Richtung der Ortslage

Dernbach

5.1.11 Neudarstellung: Anderung von Waldflache und 6ffentliche Griinfliche (Parkanlage)
in eingeschrankte Gewerbeflache (Ggn), ca. 0,25 ha

Ortsplanung:

Im stdwestlichen Teil der Ortslage Dernbach, zwischen den StraBen ,An den Buchen® und ,Im
Triompelchen®, soll eine vorhandene gewerbliche Bauflache geringfigig nach Westen und Siiden
erweitert werden. Es handelt sich hierbei um Teildnderungen im Bereich der Flurstiicke 5/41 und
5/119.

Hintergrund der Flachenanderung ist die geplante Errichtung eines Blrogebdudes fir den &stlich
vorhandenen Gewerbebetrieb.
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Die Flache stellt sich derzeit als Griinflache mit einzelnen Baumstandorten dar. Sowohl westlich als
auch 0stlich schlieBen sich Bauflachen an. Im Siden wird die Flache durch Waldbestand und einen
Sportplatz begrenzt.

Die ErschlieBung und Versorgung der Flache kann intern tber die bestehende Betriebsflache erfol-
gen.

Grinordnerisch, aus immissionsschutztechnischen Griinden und aus Griinden der Blickbeziehung
hat zum westlich angrenzenden Mischgebiet ein Grinflachenpuffer von ca. 8 m Breite zu verblei-
ben.

Die Flache wird aus Immissionsschutzgriinden als eingeschrankte gewerbliche Bauflache (Gen)
dargestellt. Es sollen hier nur gewerbliche Nutzungen zuléssig sein, die den Stérgrad eines Misch-
gebietes nicht Gbertreffen.

Standortalternativen sind nicht gegeben, da es sich um eine Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbebetriebs handelt. Damit ist die Flachenausweisung standortbezogen.

Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen
faktor
Land- Lage innerhalb der Ortsgemeinde mittel: Verlust von Beschrankung der H6henentwicklung
schafts- |Dernbach zwischen Bauflachen. Der- | Griinflache; Beeintrach-
bild/ zeit Nutzung als Grinflache mit ein- tigung des Erholungs- grinordnerischer MaBnahmen als Sicht-
Erholung zelnen Baumstandorten. Beeintréchti- | werts durch La&rmemis- |und Larmschutz in stdliche und westliche
gung und Vorbelastung des Land- sionen der angrenzen- | Richtung.
schaftsbildes bestehen durch die den Nutzungen.
beidseitig angrenzende Bebauung und Erhalt von bestehenden Geholzen (Puf-
durch die Nutzung des stdlichen ferstreifen).
Sportplatzes.
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- |gering Beschrénkung der Versiegelung auf das
ge Lockerbraunerden und Braunerden unbedingt notwendige MaB3, Gestaltung
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- von Hof- und Lagerflachen mit offen-
bodenarten Schiuff und Lehm auf porigem Material

Bimsschleier und oder Staublehm Uber
alteren Gesteinen. Die Braunerden
weisen in der Regel eine mittlere
Grundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchléssigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.

Wasser- |[Lage auBerhalb von Wasserschutzge- | mittel: Gefahr des Versickerung des im Plangebiet anfallen-

haushalt |bieten Schadstoffeintrags aus | den unbelasteten Oberflachenwassers,
dem Gewerbegebiet in | Beschrankung der Versiegelung auf das
das Grundwasser unbedingt notwendige Maf3, Gestaltung

von Hof- und Lagerflachen mit wasser-
durchlassigem Material, soweit nicht mit
wassergeféhrdenden Stoffen hantiert
wird, Pflanzung von Gehdlzen zur Erho-
hung der Wasserspeicherkapazitat

Klima/ Kaltluftentstehungsflache, nur geringe | geringe Anpflanzung neuer Gehdlze zur Verbes-
Luft- Bedeutung fiir die Ortsgemeinde auf- serung des Lokalklimas, Entwicklung von
hygiene grund der Gr6Be und der Sperrwirkung Griin- und Pufferflachen stdlich und
der angrenzenden Bebauung westlich des Plangebietes zur Ortslage
hin
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Arten- Im Plangebiet stellt sich als Grinflache [ mittel, Verlust von Le- Entwicklung eines Gehélzsaums entlang
und dar. Es befinden sich vereinzelte bensrdumen: Grunland, |der Plangebietsgrenzen als Lebensraum
Biotop- Strauch- und Baumhecken sowie Einzelbdume sowie und zur Biotopvernetzung.
schutz Baume auf der Flache. Im Siiden Baum- und Strauchhe- | Erhalt von Baumstrukturen.
beginnt eine Waldflache. cken.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
der Ortsgemeinde Dernbach, und wird allseitig durch 6rtliche Nutzungen umschlossen.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines Landschaftsraums mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: sidliche Waldflachen sind als

Ubrige Waldflachen und Forste dargestellt. Ziele werden keine dargestellt.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Grinflache.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Durch die Flachenausweisung kann eine Lickenschluss innerhalb der Ortslage erzielt werden. Auf geeigne-
te SchutzmaBnahmen der angrenzenden Bauflachen ist zu achten. Insbesondere auf eine randliche Eingri-
nung ist zu achten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterung der bestehenden Gewerbeflachen und damit Lickenschluss inner-
halb der Ortslage.

2. MaBnahme der Innenentwicklung ist als positiv zu bewerten.

5.2 Ortsgemeinde Déttesfeld

5.2.1 Nutzungsédnderung der Sondergebietsflaiche in eine forstwirtschaftlich genutzte
Flache im Westen der Ortsgemeinde Déttesfeld, ca. 2,55 ha:

Ortsplanung:

Westlich der Ortsgemeinde Déttesfeld, umgeben von der L 269 sowie von den vorhandenen fors-
twirtschaftlich genutzten Flachen, war bisher ein Sondergebiet ,Erholung” vorgesehen, das einer
forstwirtschaftlichen Nutzung wieder zugefihrt werden soll. Die Flache grenzt direkt an bereits vor-
handene forstwirtschaftlich genutzte Flachen sowie im Osten an vorhandene Wohnbauflachen an
und wird umflossen von der Wied. Die innerhalb der Flache vorhandene Bebauung hat weiterhin
Bestandsschutz.

Die Ruckfiihrung dieser ehemaligen Sondergebietsflache in eine Forstwirtschaftsflache bietet sich
aufgrund der rundum bereits vorhandenen Waldareale an und stellt sich somit fir die Forstwirt-
schaft duBerst glnstig dar, zumal die Flache derzeit mit Wald bestockt ist.
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Da es sich in diesem Bereich um eine Rickflihrung handelt, ist eine zusatzliche landespflegerische
Bewertung nicht notwendig.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwagungsbedarf gegeben.

5.22  Ausweisung einer Sondergebietsfliche westlich der Ortsgemeinde Déttesfeld, ca.
0,45 ha:

Ortsplanung:

Die Flachen des bereits vorhandenen Schitzenhauses, der Schank- und Speisewirtschaft inkl. des
angegliederten, geschotterten Fest- und Parkplatzes sollen im Rahmen des Flachennutzungsplans
als Sonderbauflache ausgewiesen werden, um den gegebenen Bestand zu dokumentieren (Anpas-
sung an den Bestand).

Die Flache schlieBt sich direkt westlich an vorhandene Wohnbauflachen. Sie hat die Funktion eines
Naherholungsziels, das am Ubergang in die angrenzenden forstwirtschaftlich genutzten FIl&-
chen/Waldbereiche angesiedelt wurde.

Die ErschlieBung ist bereits geregelt, ebenso wie die entwasserungstechnische Situation.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht. Ein Nachweis der
Vertraglichkeit der Sondergebietsnutzung mit den umliegenden Nutzungen ist nicht mehr zu erbrin-
gen, da es sich um bereits genehmigte Einrichtungen handelt.

Grinordnerisch ist auf die entsprechende Eingriinung der Gebaude zu achten, die jedoch bereits
gegeben ist.

Landschaftsplanung:

Da es sich lediglich um eine Anpassung an den Bestand handelt, ist hier keine landespflegerische
Bewertung notwendig. Lediglich auf eine entsprechende Eingriinung der vorhandenen Gebaude ist
bei Bedarf zu achten.
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5.2.3 Umwidmung der bereits ausgewiesenen Sonderbauflachen im Norden der Ortsge-
meinde in Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz und Klein-
wochenendhauser®, ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Die im Norden der Ortsgemeinde Déttesfeld ausgewiesene Sonderbauflache soll im Rahmen der 4.
Anderung des Flachennutzungsplans dahingehend konkretisiert werden, dass sie als Sonderbau-
flache fir die Nutzung ,Campingplatz und Kleinwochenendhduser” ausgewiesen wird. Die Flache
liegt innerhalb eines Maanders des Holzbaches. Die Ausweisung erfolgt als Anpassung an den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Im Weiher®, welcher die in Rede stehende Flache Uberplant.

Die entsprechende ErschlieBung und Entwasserung ist bereits geregelt.
Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich nicht.

Da es sich lediglich um eine Anpassung an den Bestand handelt, besteht kein zuséatzlicher landes-
pflegerischer Abwéagungsbedarf.

Hinsichtlich der Nutzung der Sonderbauflache muss jedoch aus landespflegerischer Sicht unbedingt
auf die mdgliche Gefahrdung des direkt angrenzenden Holzbaches (Verschmutzungsgefahr durch
Abfalle etc.) hingewiesen werden. Ebenso befinden sich die Flachen teilweise im Uberschwem-
mungsgebiet des Holzbaches. Aus diesen Grinden wurde die Darstellung des Flachennutzungs-
plans dahingehend angepasst, dass ein erforderlicher Abstand von 10 m als Uferrandstreifen zum
Holzbach eingehalten wird.

Landschaftsplanung:

Ein konkreter landespflegerischer Bewertungsbedarf besteht in diesem Bereich nicht, da hier ledig-
lich eine Anpassung an den Bestand bzw. die Umwidmung eines Sondergebiets fiir Wochenend-
hauser in ein Sondergebiet fir Campingplatz und Wochenendhauser vorgenommen wird. Hinzu-
weisen ist in diesem Bereich jedoch auf die Vermeidung der Beeintrachtigung des direkt angren-
zenden Holzbaches. Des weiteren wurde zum Schutz des Holzbaches ein Uferrandstreifen von 10
m Breite in der Planzeichnung ausgenommen.

5.2.4  Rickfiihrung der Sonderbauflaiche im Siidwesten der Ortsgemeinde Déttesfeld in
eine landwirtschaftliche Nutzflache, ca. 1,2 ha:

Ortsplanung:

Der bisher als Sonderbauflache ausgewiesene Bereich siidwestlich der Ortsgemeinde Déttesfeld,
der sich direkt stdlich an geplante Wohnbauflachen bzw. éstlich an die vorhandenen forstwirtschaft-
lich genutzten Bereiche anschlieBt, soll rickgeflihrt bzw. wieder der landwirtschaftlichen Nutzung
zugeflihrt werden.
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Aufgrund der Ruckfiihrung besteht kein gesonderter landespflegerischer Abwagungsbedarf.

Die Flache wir derzeit maBig intensiv ackerbaulich genutzt und befindet sich in einer Art Kuppenla-
ge, d. h. eine eindeutigen Exposition ist nicht erkennbar. Vom derzeitigen Ortsrand aus ist die Fla-
che deutlich einsehbar, sie wird jedoch fast rundum von Gehdlzbestdnden eingegrenzt, lediglich in
Ostlicher Richtung schlieBen sich ebenso méaBig intensiv bis intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen an. Abstand zum derzeitigen Ortsrand betragt noch ca. 200 m. Insgesamt kann die Flache
somit in ihrer Nutzung beibehalten werden, ebenso ist der stdlich gelegene Jagdstand weiterhin
nutzbar.

Landschaftsplanung:

Kein Abwagungsbedarf gegeben.

5.2.5 Umwidmung des Sondergebiets im Osten der Ortsgemeinde Déttesfeld in eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,.Kleinwochenendhéuser i.S.d. § 1 Abs.
4 Camping- und Wochenendplatzverordnung®, ca. 0,6 ha:

Ortsplanung:

Die bisher als Sondergebiet fiir Wochenendhduser ausgewiesene Flache im Osten der Ortsge-
meinde Déttesfeld, die sich fast unmittelbar an den Holzbach bzw. die L 269 anschlieBt und von
Wohnbauflachen umschlossen ist, entspricht nicht mehr den heutigen Tatsachen. Im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplans soll daher eine Umwidmung in eine Sonderbauflache fir
die Campingplatznutzung erfolgen. Die Zweckbestimmung der Sonderbauflache wird geandert in
.Kleinwochenendhéauser i.S.d. § 1 Abs. 4 der Camping- und Wochenplatzverordnung*.

Es handelt sich um eine Anpassung an den Bestand handelt (kleine Hitten befinden sich auf der
Flache). Fir die Flache existiert ebenso der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wochenendgebiet Auf
dem Steinborn®. Es wird auf die Inhalte des entsprechenden Paragraphen der Camping- und Wo-
chenplatzverordnung verwiesen.

Die ErschlieBung und Entwéasserung ist bereits geregelt.
Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich nicht.

Aus griinordnerischer Sicht sollte jedoch die Ndhe zum Holzbach beachtet werden, d. h., hier ist die
entsprechende Verunreinigung oder Stérung des Bachlaufs zu vermeiden. Durch die deutliche, hé-
here Lage bzw. die zwischengelagerten Felskanten besteht jedoch keine direkte Gefahr.

Landschaftsplanung:

Da es sich lediglich um eine Anpassung an den Bestand bzw. die Umwidmung eines Sondergebiets
fir Wochenendhauser in eine Sonderbauflache fir die Campingplatznutzung handelt, besteht kein
gesonderter landespflegerischer Abwagungsbedarf.
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5.26 Umwidmung von Mischbauflachen in Aufforstungsflachen siidéstlich des Ortsteils
Oberéahren, ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Die bisher als Mischbauflache ausgewiesene Flache im Sidosten des Ortsteiles Oberdhren wird in
dieser Funktion nicht mehr benétigt und soll daher, aufgrund der bereits direkt angrenzenden fors-
twirtschaftlichen genutzten Flachen auch im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Forstwirt-
schaft ausgewiesen werden. Die Flache ist bereits mit Fichten, Buchen etc., bestockt. Ergdnzende
Pflanzung sind daher nicht notwendig.

Durch die Umwidmung dieser Flachen wird der angrenzende Waldbereich bzw. der einheitliche
Waldrand erhalten.

Da die K 131 in diesem Bereich ohnehin eine Art Trennwirkung aufweist und immissionsschutz-
technische Probleme mit sich bringt, bietet sich diese Flache fir die Ausweisung als Mischgebiet
nicht an.

Ein gesonderter landespflegerischer Bewertungsbedarf besteht nicht, da hier eine Ruckfuhrung der
Mischbauflache in die forstwirtschaftliche Nutzung erfolgt und der tatsachliche Bestand planerisch
gesichert wird.

Landschaftsplanung:

Kein gesonderter landespflegerischer Abwagungsbedarf.

5.2.7 Neudarstellung: Anderung der Darstellung von Sondergebiet fiir Wochenendhiuser
in Wohnbauflachen, Bereich ,,Auf Holderstein“, ca. 2,75 ha:

Ortsplanung:

Im Norden der Ortslage Breitscheid soll die Darstellung einer Sonderbauflache fiir Wochenendh&u-
ser in Wohnbauflache geédndert werden. Bei der Anderungsflache handelt es sich um eine nachrich-
tliche Anpassung an den Inhalt des Bebauungsplanes "Am Hélderstein®, der bereits 2002 rechts-
verbindlich wurde.

Die Flache ist vollstandig bebaut.

Im Norden und Osten grenzen Waldflachen die Flache ab. Im Siden und Westen schlief3t sich die
offene Feldflur an die Flache an. Die Plangebietsflache stellt sich als Einfamilienhausgebiet mit ei-
nem hohen Griinflachenanteil dar. Der stdlich Rand ist mit Baum- und Strauchhecken eingegrint.

Die ErschlieBung kann zum einen (ber die K 127 als auch Uber den sidlich gelegenen Ortsteil
Breitscheid erfolgen.

Immissionsschutztechnische Probleme sind nicht zu erwarten.
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Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die
Bebauung im Gebiet besteht bereits seit langer Zeit. Ehemals enthaltene Teilflachen mit forstlicher
Nutzung sind nicht mehr im Geltungsbereich enthalten. Neue Eingriffe sind im Gebiet nicht geplant.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

5.28 Neudarstellung: Darstellung von Wohnbauflache nordwestlich der K 128, ca. 0,75
ha:

Ortsplanung:

Im Ortsteil Breitscheid der Ortsgemeinde Déttesfeld soll zwischen den beiden Siedlungskernen auf
der Nordseite der K 128 eine Nachverdichtung ermdglicht werden. Die siidliche Seite entlang der K
128 ist bereits bebaut. Es handelt sich somit lediglich um einen ergdnzenden Luckenschluss.

Die Flache stellt sich derzeit als Wiesenflache dar.

Die ErschlieBung und Versorgung der Bauzeile kann direkt tber die GrenzstraBBe K 128 erfolgen. Es
entstehen dadurch fir die Gemeinde keine weiterer ErschlieBungsaufwand. Zusétzliche Kosten sind
dadurch nicht gegeben.

Insgesamt handelt sich es um eine MaBnahme der Innenentwicklung, die positiv zu bewerten ist.

Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen
faktor
Land- Lage innerhalb der Ortsteils Breit- mittel: Verlust von grinordnerischer MaBnahmen als Sicht-
schafts- |scheid nérdlich der K 128. Derzeit Landwirtschaftlichen schutz in nérdliche Richtung zur freien
bild/ Nutzung als Wiesen- und Weidenfla- | Flachen Landschaft.
che. Beeintrachtigung und Vorbelas-
Erholung tung des Landschaftsbildes durch
bestehende Bebauung.
Lage innerhalb des Naturpark ,Rhein-
Westerwald®
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | mittel: mittlerer Versie- | Beschrankung der Versiegelung auf das
ge Lockerbraunerden und Braunerden |gelungsgrad unbedingt notwendige MaB3, Gestaltung
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- von Hofflachen mit offen-porigem Materi-
bodenarten Schiuff und Lehm auf al

Bimsschleier und oder Staublehm Uber
alteren Gesteinen. Die Braunerden
weisen in der Regel eine mittlere
Griundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchléssigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
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mittel: Gefahr des
Schadstoffeintrags aus
Hausbrand in das
Grundwasser

Versickerung oder Verwendung des im
Plangebiet anfallenden unbelasteten
Oberflachenwassers, Beschrankung der
Versiegelung auf das unbedingt notwen-
dige MaB, Gestaltung von Hofflachen mit
wasserdurchldssigem Material, Pflanzung
von Gehdlzen zur Erhéhung der Wasser-
speicherkapazitat

Mittel, Verlust von Kalt-
luftproduktionsflache,
doch umliegende Fla-
chen kénnen diese
Funktion Gibernehmen.

Anpflanzung neuer Gehdlze zur Verbes-
serung des Lokalklimas, Entwicklung von
Grunflachen mit Gehdélzpflanzungen zum
Ortsrand hin.

Wasser- |Lage auBerhalb von Wasserschutzge-
haushalt |bieten

Klima/ Kaltluftentstehungsflache / Frischluft-
Luft- produktionsflache

hygiene

Arten- Im Plangebiet stellt sich als landwirt-
und schaftliche Nutzflache dar und hat
Biotop- daher nur eine geringe Bedeutung fur
schutz die Flora und Fauna als Lebensraum.

mittel, Verlust von Le-
bensraumen: Griinland,
Einzelbdume sowie
Baum- und Strauchhe-
cken.

Entwicklung eines Gehdlzsaums entlang
der Plangebietsgrenzen als Lebensraum
und zur Biotopvernetzung.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich innerhalb

des Ortsteils Breitscheid und wird allseitig durch 6rtliche Nutzungen umschlossen. Die Ortsgemein-
de Dottesfeld und der Ortsteil Breitscheid liegt innerhalb eines landesweit bedeutsamen Bereiches
far Tourismus und Erholung.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
eines Landschaftsraums mit guter Eignung fur Erholung und Fremdenverkehr.

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: keine Angaben.
Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Lage innerhalb des Naturpark ,Rhein-Westerwald®.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Grinflache.

FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Durch die Flachenausweisung kann eine Lickenschluss der sidlich und nérdlich liegenden Bebauung des
Ortsteils erfolgen. Landespflegerisch ist der Eingriff bei geeigneten AusgleichsmaBnahmen als vertretbar
einzustufen. Insbesondere auf eine randliche Eingriinung ist zu achten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterungsflache zum Liickenschluss.
ErschlieBung kann tber die K 128 erfolgen.

Bei geeigneten AusgleichsmaBnahmen vertretbarer Eingriff.

A 0D

Randliche Eingriinung ist vorzusehen.
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5.3 Ortsgemeinde Diirrholz

5.3.1 Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Westen des Ortsteils Daufenbach
stidwestlich des Bachlaufes, ca. 0,35 ha:

Ortsplanung:

Im Westen des Ortsteils Daufenbach, stidwestlich des Daufenbaches, soll die vorhandene Misch-
bauflache nordwestlich der L 265 geringfligig in Richtung des Gewassers erweitert werden, so dass
hier ein einheitlicher Ortsrand gebildet und die vorhandene ErschlieBungsstraBe einer optimalen
Nutzung zugefihrt werden kann.

Da es sich hier lediglich um eine Abrundung der vorhandenen Mischbauflache handelt, sind Alter-
nativstandorte flir diesen Bereich nicht zu diskutieren.

Die Flache wird derzeit im stidwestlichen Teil als Streuobstwiese intensiv genutzt, daran schlieBen
sich nordlich eine Schotterflache sowie eine extensiv genutzte Brachflache an. Entlang des Dau-
fenbaches im Norden existieren einige Ufergehélze, bzw. zieht sich hier die Brachflache fort.

Die Bauflachendarstellung (nordéstlicher Teil der Anderungsflache, Flst. 245/135) weist einen hin-
reichenden Abstand zum Daufenbach (mind. 10 m von der Uferlinie) auf. Das Wiesengrundstick,
Flst. 245/135, ist in seinem sudlichen Teilbereich bereits als geschotterte Platzflache ausgebildet.
Dies ist auch aus dem Luftbild ersichtlich. Nérdlich des Wirtschaftswegs in Verlangerung der Wie-
senstraBe, auf dem Flurstiick 245/135 wird und soll daher nur Raum fir einen Bebauung in einer
Grundstuckstiefe gegeben werden (ca. 30 bis 35 m). Eine Bebauung ist somit nur im vorderen
Grundstucksbereich zulassig. Der Abstand zwischen Wirtschaftsweg und Bachlauf betrdgt 45 m
und mehr. Da der Bereich, wo ein Hauptgebaude entstehen wird, bereits durch die teilbefestigte
Flache gepragt ist, wird hier keine erhebliche Beeintrachtigung der naturschutzfachlichen Belange
erkannt. Auf Ebene einer konkretisierten Bauleitplanung wird die Planung prazisiert. Der Abstand
zum Bachlauf ist unbedingt einzuhalten.
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Abb.: Luftbild vom Plangebiet

Die ErschlieBung kann Uber das stdlich und siidwestlich bzw. éstlich angrenzende Mischbaugebiet
bzw. den dort bereits vorhandenen Wirtschaftsweg erfolgen.

Die Entwéasserung ist ebenso (ber das angrenzende Mischbaugebiet méglich, wobei das unbelaste-
te Oberflachenwasser gefiltert breitflachig in den nérdlich gelegenen Daufenbach eingeleitet werden
kann. Die Abwasserleitung stellt sich in diesem Bereich problematisch dar, da die Flache nach Nor-
den geneigt ist, so dass ein Pumpwerk ggf. notwendig wird. Eventuell ist die Ableitung Uber die 6st-
lich gelegene Mischbauflache méglich.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht, da weder landwirt-
schaftliche Betriebe noch stark befahrene StraBen in der Nahe liegen bzw. angrenzen. Zur L 265
schirmt das vorhandene Mischgebiet ausreichend ab.

Hinsichtlich des Ortsbildes bietet sich diese Flache als Abrundungsbereich an, da damit ein einheit-
licher nérdlicher Ortsrand gebildet werden kann.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Bewertung / Risiko Landespflegerische Ziel-

schafts- |Beschreibung vorstellungen

faktor

Land- Das Plangebiet schlieB3t sich west- mittel Intensive randliche Eingri-

schafts- |nordwestlich an den Ortsteil Daufenbach nung zum Daufenbach (Er-

bild/ der Ortsgemeinde Dirrholz an und rundet ganzung der Ufergehdlzbepf-

Erholung somit das Ortsbild nach Norden optimal lanzung) sowie nach Westen,
ab. Die Flache wird derzeit z. T. als Streu- hangangepasste Bebauung
obstwiese intensiv genutzt, z. T. liegt hier und intensive Durchgriinung
eine Schotterflache im Norden auch eine des Plangebiets.

Brachflache vor. Zum seitlich angrenzen-
den Daufenbach existieren Ufergehdlze.
Der Einblick vom Landschaftsbild aus stellt
sich unproblematisch dar, da gegenuber
unmittelbar der Gegenhang des Daufen-
bachs liegt, éstlich und stdlich sich die
Mischbauflachen anschlieBen, und im
Westen die Ausléaufer des Waldbereichs
einen Einblick von der Landschaft verhin-
dern. Hinsichtlich der Erholung hatte die
Flache eine mittlere Bedeutung, da der
nach Norden aus dem Ortsteil Daufenbach
zum Bach hinfihrende asphaltierte Wirt-
schaftsweg fur die Nah- und Feierabend-
erholung genutzt wird. Die Spazierwege
fihren insbesondere entlang des Daufen-
bachs.

Boden Basenhaltige bis -arme Parabraunerde gering Minimierung der Versiege-
(Braunerde, Plastosol, Pseudogley; An- lung, Gestaltung der Hof-,
moor) mit (Staublehm tber) L6Blehm und Stell- und Lagerflachen mit
den Hauptbodenarten Schiuff und Lehm. wasserdurchlassigen Bela-
Parabraunerden besitzen eine hohe Bo- gen, Aufwertung des Bodens
denfruchtbarkeit und eine hohe Filterfunk- durch die Pflanzung von Ge-
tion bei mittlerer Durchlassigkeit. hélzen, Einhaltung der DIN-
Geringe Erosionsgefahr im Bereich der Normen zum Schutz des
Wiese. Bodens.

Wasser- |Unmittelbar nérdlich des Plangebiets mittel Ausweisung entsprechender

haushalt | verlauft der Daufenbach, zu dem entspre- Pufferzonen entlang des
chend Pufferzonen einzuhalten sind, Be- Daufenbachs, Entwicklung
eintréchtigungen sind zu vermeiden. entsprechender Ufergeholz-

bepflanzungen, Minimierung
der Versiegelung, Sammlung
und Versickerung des anfal-
lenden unbelasteten Oberfla-
chenwassers auf den einzel-
nen Grundstiicken, ordnungs-
gemaBe Ableitung der Ab-
wasser.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- |gering Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- onsflache im Norden des Ortsteils Dau- Temperaturausgleich und zur

hygiene fenbach dar, die jedoch fiir den Ortsteil Schadstofffilterung. Freihalten

Daufenbach selber keine Bedeutung be-
sitzt, da die Kaltluft zum Daufenbach hin in
nérdliche Richtung abflieBt. Der Daufen-
bach als lokale Abflussrinne fiihrt die
Kaltluft nach Nordwesten hin ab.

von Kaltluftabflussbahnen.
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Arten- Der sudliche Teil wird derzeit als Streu-
und obstwiese intensiv genutzt, der nérdlich
Biotop- Teil stellt sich als Brachflache dar, dem
schutz sich die Ufergehdlze entlang des Daufen-

bachs anschlieBen. Derartige Kombinatio-

mittel bis hoch im Bereich der
Streuobstwiese sowie der
Brachflache, gering im Bereich
der intensiv genutzten Wiese
und der Schotterflache.

Méglichst Erhalt einiger Obst-
gehdlze der Streuobstwiese
sowie Minderung der Beeint-
rachtigung der Ufergehdlze
entlang des Daufenbachs.

nen zwischen Brachflachen und Streu-
obstwiesen stellen einen wichtigen Komp-
lex fur den Arten- und Biotopschutz dar,
der Eingriff im Bereich der Schotterflache
ist als gering anzusehen.

Ausweisung entsprechender
Uferzonen entlang des Dau-
fenbachs, randliche Eingri-
nung als Ersatz fir die verlo-
rengehenden Obstgehdlze zur
Schaffung neuer Teillebens-
raume fUr die Flora und Fauna
und Vernetzung zu den west-
lich angrenzenden Waldberei-
chen. Intensive Durchgriinung
des Plangebiets.

Ubergeordnete MaBnahmen:

Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich in einem
landesweit bedeutsamen Raum fir Tourismus und Erholung.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr sowie in einem Naturpark.
Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte. Im Nordosten schlieBen zum Erhalt vorgesehene
Nass- und Feuchtwiesen, Kleinseggenrieder an.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Nutzflache.

FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet rundet die Ortslage optimal nach Nordwesten hin ab, ist landespflegerisch aufgrund der
vorhandenen Streuobstwiese sowie der Brachflache bedingt kritisch zu sehen. Pufferzonen zum Daufenbach
sind unbedingt einzuhalten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Abrundung des Ortsteils Daufenbach nach Norden.

2. ErschlieBung unproblematisch (Entwasserungsproblematik muss aufgrund der Neigung nach
Norden noch geregelt werden).

3. Landespflegerisch etwas kritischer Bereich aufgrund der vorhandenen Streuobstwiese und
Brachflache sowie des nahegelegenen Daufenbaches.

4. Bei Einhaltung entsprechender Pufferzonen zum Daufenbach lediglich Einleitung von gefilterten
Oberflachenwassern und Erhalt eines Teils der Obstbestande sowie der randlichen Eingriinung
und inneren Durchgriinung kann das Plangebiet als landespflegerisch vertretbar gelten.

5. Auf dem Flurstiick 245/135 ist die bauliche Entwicklung lediglich auf eine Baugrundstiickstiefe

zu beschranken.
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5.3.2  Erweiterung der Wohnbauflache im Norden des Ortsteils Daufenbach, westlich der
K 127, ca. 1,2 ha:

Ortsplanung:

Im Ortsteil Daufenbach/Ortsgemeinde Diirrholz besteht ein deutlicher Wohnbauflachenbedarf fir
die Deckung des Bedarfs fur die einheimische Bevdlkerung. Hinsichtlich der Neuausweisung von
Wohnbauflachen bietet sich dieser Plangebietsbereich im Norden des Ortsteils Daufenbach an, da
somit im Norden ein einheitlicher Ortsrand gebildet werden kann.

Da im Westen und Siuden der Daufenbach eine Erweiterung der Wohnbauflachen in der Ortsge-
meinde Durrholz verhindert, ebenso wie das Gewerbegebiet im Siidwesten und die relativ steilen
Hangneigungen im Osten und Siden, bietet sich die wohnbauliche Entwicklung auf dieser Flache
an.

Die Flache wird derzeit z. T. intensiv landwirtschaftlich, intensiv als Griinland sowie als auch Zier-
und Nutzgarten / Streuobstwiese bzw. Obstanlage genutzt. Die Flachen, insbesondere am Orts-
rand, sind bereits durch Geholzbestande intensiv eingegriint, die nur z. T. standortgerecht sind. Die
Flache weist eine Neigung in slidwestliche bzw. westliche Richtung auf.

Die ErschlieBung ist Uber die bereits vorhandenen asphaltierten Wirtschaftswege mdglich, die aus
dem im Siden angrenzenden Wohnbaugebiet in @stliche und nérdliche Richtung herausfiihren.
Eine verkehrliche ErschlieBung tber Wirtschaftswege zur freien Strecke der K 127 darf nicht erfol-
gen und ist zur Vermeidung von Schleichverkehr durch geeignete MaBnahmen zu unterbinden.

Die Entwésserung kann z. T. Uber das sidlich angrenzende Wohngebiet erfolgen, z. T. neigen sich
die Flachen jedoch vom Wohngebiet weg, so dass ggf. das Hochpumpen der Abwasser notwendig
wird.

Immissionsschutztechnisch ist insbesondere die Nahe zu den beiden KreisstraBen Nr. 126 und 127
zu beachten, d. h. insbesondere im Nordosten ist eine intensive randliche Eingriinung sowie ggf. die
Einrichtung weiterer SchutzmaBnahmen (Larmschutzwall) notwendig. Der nordwestlich gelegene
Sportplatz weist eine ausreichende Entfernung auf, so dass hier keine LarmschutzmaBnahmen
notwendig werden. Auch zur KreisstraBBe ist eine gewisse Entfernung noch gegeben.

Hinsichtlich des Ortsbilds stellt diese Wohnbauflache eine Abrundung bzw. eine sinnvolle Erweite-
rung der Wohnbauflachen im nérdlichen Bereich der Ortsgemeinde dar. Grinordnerisch ist auf-
grund der etwas exponierten Lage auf eine intensive randliche Eingriinung zu achten.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/
schafts- |Beschreibung

Bewertung / Risiko

Landespflegerische Ziel-
vorstellungen

faktor

Land- Das Plangebiet schlieBt sich nérdlich an
schafts- |den Ortsteil Daufenbach an und rundet

bild/ diesen somit sinnvoll in nérdlicher Rich-
Erholung tung ab. Die Flachen werden derzeit in-

tensiv als Wiese oder auch als Acker
genutzt, einzelne Flurstiicke werden als
Ziergarten genutzt und sind intensiv rand-
lich eingegriint. Die Neigung verl&uft in
sudliche bzw. stidwestliche Richtung
zwischen 3 — 7 %. Hinsichtlich des Orts-
bildes liegt die Fl&che aufgrund seiner
Hanglage etwas exponiert und ist deutlich
von der Ortsgemeinde Werlenbach im
Nordwesten, z. T. von der Kreisstral3e,
sowie insbesondere von Siiden wie auch
von der Ortsgemeinde Daufenbach aus
einsehbar. Hinsichtlich der Erholung be-
sitzt die Flache eine eher geringere Be-
deutung, da die angrenzenden Wirt-
schaftswege z. T. zur KreisstraB3e fUhren,
z. T. jedoch zur nahe gelegenen Ortsge-
meinde, so dass sie bedingt fir die Nah-
und Feierabenderholung genutzt werden.

mittel bis hoch aufgrund der
deutlichen Einsicht von der
Landschaft aus

Intensivste randliche Eingri-
nung nach Norden, Osten,
Westen und Siiden sowie
intensivste innere Durchgri-
nung und hangangepasste
Bebauung zur Minderung des
Einblickes. Ggf. Vorlagerung
eines 6&ffentlichen Landespfle-
ge- und Grinflachenstreifens
auch als Immissionsschutz
insbesondere im Norden.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenarme
Pseudo- und Stagnogleye (Uber-
gangsgleye bis Hochmoor; Plastosol,
Braunerden) mit den Hauptbodenarten
Schluff, Lehm und Ton auf Staub- und
L6éBlehm Uber Grau- und WeiBlehm (Bunt-
lehm). Die Pseudogleye weisen in der
Regel eine mittlere bis hohe Sorptionsfa-
higkeit, eine geringe bis sehr geringe
Durchléssigkeit sowie eine mittlere bis
hohe Filterfunktion auf.

Geringe bis mittlere Erosionsgefahr im
Bereich der Weiden.

gering bis mittel

Minimierung der Versiege-
lung, Gestaltung der Hof-,
Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Bela-
gen, Aufwertung des Bodens
durch die Pflanzung von Ge-
hélzen, Einhaltung der DIN-
Normen zum Schutz des
Bodens.

Wasser- |Im auBersten Siiden des Plangebiets ist
haushalt |ein Graben vorhanden. Wasserschutzge-
biete liegen nicht vor.

gering bis mittel

Minimierung der Versiege-
lung, Sammlung und Versi-
ckerung des anfallenden
unbelasteten Oberflachen-
wassers auf den einzelnen
Grundstlcken, ordnungsge-
maBe Ableitung der Abwés-
ser. Berilicksichtigung des
Grabens.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti-
Luft- onsflache dar und ist fiir den Ortsteil Dau-
hygiene fenbach von geringer bis mittlerer Bedeu-

tung, da die sidliche Neigung auch ein
Kaltluftabfluss zu den vorhandenen
Wohngebieten hin férdert.

mittel

Pflanzung von Gehdélzen zum
Temperaturausgleich und zur
Schadstofffilterung
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Arten- Die Flachen werden derzeit Uberwiegend | mittel Intensivste randliche Eingri-
und intensiv ackerbaulich sowie als Wiese nung und innere Durchgru-
Biotop- genutzt, einzelne Flurstliicke weisen zahl- nung zur Schaffung neuer
schutz reiche Gehdlze, Obstbdume und nicht Teillebensraume und Vernet-
heimische Strukturen auf. Insgesamt bietet zung der Ortsgemeinde mit
sich eine anthropogen Uberprégtes Plan- den nahegelegenen Waldbe-
gebiet, das von Arten- und Biotopschutz reichen.
eher von mittlerer Bedeutung ist. Die
intensive Eingriinung des Ortsrandes ist
jedoch positiv zu bemerken. Die Flache
wird von einem Graben tangiert.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fir Erholung und Tourismus.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr sowie in einem Naturpark.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Ackerflachen. Im Nordosten befindet sich eine kleine Flache, fur die der Erhalt von Nass-

und Feuchtwiesen, Kleinseggenrieden vorgesehen ist.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

e FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet bietet sich zur Abrundung der Ortslage in nérdliche Richtung an, bei entsprechender innerer
Durchgrunung und randlicher Eingriinung kann die Entwicklung des Plangebiet als landespflegerisch vertret-
bar angesehen werden, obwohl der Eingriff in das Landschaftsbild deutlich gegeben ist.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterung der Ortslage in nérdliche Richtung.
2. ErschlieBung und Entwéasserung relativ unproblematisch lésbar.

3. Landespflegerisch nur dann vertretbare Flache, wenn eine intensivste Durchgrinung und randli-
che Eingriinung erfolgt, da der Eingriff in das Landschaftsbild gegeben ist.

5.3.3  Flache entfillt: Erweiterung der Wohnbauflachen im Osten des Oristeils Daufen-
bach, slidlich der L 265, ca. 2,3 ha:

Um einen bedarfsgerechte Ausweisung an Wohnbauflachen fir die Ortsgemeinde Durrholz im Orts-
teil Daufenbach unter dem Gesichtspunkt des schonenden Umgangs mit Grund und Boden zu ge-
wabhrleisten, verzichtet die Ortsgemeinde auf diese Flachenausweisung. Die Flachenausweisung
wird nicht weiter verfolgt.
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5.3.4  Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Siiden des Ortsteils Daufenbach,
ca. 0,2 ha:

Ortsplanung:

Die Erweiterung der Mischbauflache im Siiden des Ortsteils Daufenbach stellt lediglich eine Anpas-
sung an den Bestand dar, da hier bereits entsprechende Geb&ude (Wohnhaus) vorhanden ist, das
im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden soll.

Die Baugrenze wird daher in sldliche Richtung erweitert, eine entsprechende randliche Eingriinung
nach Stden ist bereits durch die dort angelegte Obstwiese gegeben, dstlich befinden sich ebenso
Obstgehdlze, so dass das Gebaude insgesamt optimal eingegrint ist. Eine weitere stadtebauliche
bzw. landesplanerische Bewertung ist aufgrund der Anpassung an den Bestand nicht notwendig.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwéagungsbedarf.

5.3.5 Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fiir einen Kinderspielplatz im Siden des
Ortsteils Daufenbach, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Hinsichtlich der Anderungsflache im Siiden des Ortsteils Daufenbach, dstlich der vorhandenen
Mischbauflachen liegt wiederum eine Anpassung an den Bestand vor. Hier existiert bereits ein Kin-
dergarten, der offiziell als Gemeinbedarfsflache inkl. des angrenzenden Denkmales ausgewiesen
werden soll.

Gesonderter weiterer stadtebaulicher bzw. landespflegerischer Bewertungsbedarf besteht diesbe-
zlglich nicht; eine intensive randliche Eingriinung liegt vor. Nordlich grenzt der Bach an die Flache
an.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwéagungsbedarf.
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5.3.6  Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Stidwesten des Ortsteils Daufen-
bach, nordwestlich angrenzend an den vorhandenen Tennisplatzes, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Im Sitdwesten des Ortsteils Daufenbach soll die vorhandene Mischbauflache in west-stiidwestliche
Richtung entlang der K 125, nordwestlich der Tennishalle erweitert werden. Durch diese Erweite-
rung, wird die ErschlieBungsmadglichkeit Gber die K 125 optimal genutzt und gleichzeitig ein einheit-
licher stidwestlicher Ortsrand gebildet, der mit der westlichen Grenze der Tennishalle abschlief3t.

FUr die Flache existiert die rechtskraftige Satzung ,Muscheider StraBe“. Es handelt sich demnach
um eine nachrichtliche Darstellung im Flachennutzungsplan.

Die Flache weist eine leichte Neigung in nordwestliche Richtung auf und wird derzeit extensiv als
Wiese mittlerer Standorte genutzt. Siidlich grenzen altere Gehdlzbestédnde an, die zum sldlich ge-
legenen Kindergarten hin tberleiten. Westlich grenzt in einiger Entfernung der Waldrand an.

Durch die Ausweisung dieser Mischbauflache wird ein Flachenschluss zum sidlich gelegenen Kin-
dergarten erreicht. Problematisch stellt sich hier lediglich die vorhandene Freileitung dar, welche die
Flache kompilett (iberspannt und eine Bebauung derzeit unmdglich macht.

Hinsichtlich der ErschlieBung entstehen keine Probleme, da hier im Siiden einerseits ein vorhande-
ner Feldweg angrenzt, andererseits im Osten die K 125 verlauft, die fir die ErschlieBung genutzt
werden kénnen.

Dieser Erweiterungsbereich stellt eine Flachenerweiterung um eine Bauzeile dar, die von der Kreis-
straBe aus unproblematisch erschlossen werden kann. Die Ubrigen Infrastruktur ist bereits vorhan-
den.

Immissionsschutztechnisch stellt sich diese Flache etwas problematisch dar, da einerseits die ge-
geniberliegende Tennishalle eine Larmbelastigung bedeutet und auch zur im Siiden angrenzenden
K 125 entsprechende LarmschutzmaBnahmen vorgesehen werden sollten. Zudem muss auf die
Nahe des im Siden gelegenen Gewerbegebiets hingewiesen werden, von dem eine Emissionen
ausgehen. Das Gewerbegebiet ist jedoch ausreichend eingegrint und bildet hinsichtlich des Land-
schaftsbilds somit keine Belastung. Die Aspekte des Immissionsschutzes wurden im Rahmen der
Aufstellung der Satzung hinreichend abgearbeitet. Eine Ausweitung der Bebauung Uber die Sat-
zung hinaus ist im Hinblick auf den Immissionsschutz nicht zu empfehlen.

Da nérdlich ebenso bereits ein Wohnhaus entstanden ist und die Entfernung zur KreisstraBe bzw.
zum Sportplatz sich ahnlich darstellen wie zur neu ausgewiesenen Mischbauflache, scheint dieses
Problem Iésbar zu sein.

Die Entwasserung kann Uber die im Osten angrenzende Mischbauflache erfolgen, wobei unbelaste-
tes Oberflachenwasser im Norden, am tiefsten Punkt des Plangebiets, gesammelt und versickert
werden sollte.

Hinsichtlich des Ortsbildes fligt sich diese Flache harmonisch an den stidwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Daufenbach an, so dass ein einheitlicher sidwestlicher Ortsrand gebildet werden kann und
ausreichend Abstand zu den Waldbereichen eingehalten wird.
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Grinordnerisch ist insbesondere die Eingrinung in nérdliche und westliche sowie als La&rmschutz in
sudliche Richtung von grof3er Bedeutung.

Landschaftsplanung:

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Bewertung / Risiko

Landespflegerische Ziel-
vorstellungen

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Die Flache schlieBt sich sudwestlich an
ein bereits vorhandenes Wohnhaus und
die Ortslage Daufenbach an und schlieB3t
somit die Licke zwischen vorhandener
Wohnbebauung und dem Kindergarten. Es
liegt eine Neigung von unter 5 % in nord-
westliche Richtung vor. Die Flache wird
derzeit extensiv als Wiese mittlerer Stan-
dorte genutzt, stdlich (auBerhalb des
Plangebiets) grenzen zum Kindergarten
hin &ltere Gehdlzbestande an. Die Flache
wird von einer Hochspannungsleitung
Uberspannt. Hinsichtlich der Erholung
weist dieser kleine Bereich keine hohe
Bedeutung auf, der stdlich bzw. slidwest-
lich gelegene Wirtschaftsweg wird jedoch
intensiv flr die Nah- und Feierabenderho-
lung genutzt, da er fir den Erholungssu-
chenden attraktiv entlang der Gehdlzbes-
tande entlang fuhrt und zum Wald im
Westen Uberleitet. Der Einblick von der
Landschaft ist lediglich von Westen aus
bedingt gegeben, hier sind jedoch groBe
Waldflachen vorhanden, so dass der
Eingriff als maBig zu bezeichnen ist. Die
norddstlich angrenzende Wohnbebauung
sowie die Sportgebaude im Osten verhin-
dern hier den Einblick von der Landschaft.

gering

Intensive Eingriinung nach
Westen sowie zur Kreisstral3e
im Osten (Larmschutz) und
Erhalt der vorhandenen Ge-
hélze (Obstbestande) im
Nordwesten.

Boden

Die Hauptbodentypen sind basenarme
Pseudo- und Stagnogleye (Uber-
gangsgleye bis Hochmoor; Plastosol,
Braunerden) mit den Hauptbodenarten
Schluff, Lehm und Ton auf Staub- und
L6éBlehm Uber Grau- und WeiBlehm (Bunt-
lehm). Die Pseudogleye weisen in der
Regel eine mittlere bis hohe Sorptionsfa-
higkeit, eine geringe bis sehr geringe
Durchléssigkeit sowie eine mittlere bis
hohe Filterfunktion auf.

Geringe Erosionsgefahr.

mittel

Minimierung der Versiege-
lung, Gestaltung der Hof-,
Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Bela-
gen, Aufwertung des Bodens
durch die Pflanzung von Ge-
hélzen, Einhaltung der DIN-
Normen zum Schutz des
Bodens.

Wasser-
haushalt

Im Plangebiet und seiner naheren Umge-
bung befinden sich weder Oberflachenge-
wasser noch Wasserschutzgebiete.

gering

Minimierung der Versiege-
lung, Sammlung und Versi-
ckerung des anfallenden
unbelasteten Oberflachen-
wassers auf den einzelnen
Grundstlcken, ordnungsge-
maBe Ableitung der Abwaés-
ser.
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Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- | gering bis mittel Offenhaltung von Kaltluftab-
Luft- onsflache am Ortsrand des Ortsteils Dau- flussbahnen und Pflanzung
hygiene fenbach dar und leitet die entstehende von Gehdlzen zur Tempera-
Kaltluft nach Nordwesten, d. h. am Rand turregulierung.
des Ortsteils Daufenbach vorbei ab.
Arten- Die Flache wird derzeit extensiv als Wiese | mittel Méglichst geringe Beeintrach-
und mittlerer Standorte genutzt, stdlich gren- tigung der stdwestlich gele-
Biotop- zen groBere Gehdlze an, nordwestlich genen Gehdlzbestande (zum
schutz befinden sich Obstgehélze auBerhalb der Kindergarten hin), randliche
Flache. Die Bedeutung fir den Arten- und Eingriinung nach Nordwesten
Biotopschutz stellt sich mittelmaBig dar, da und Sudosten (entlang der
die vorhandenen Gehdlzbestédnde die KreisstraBe sowie zum Wald-
durch Bebauung ggf. beeintrachtigt wer- rand hin) zur Schaffung neuer
den, als Trittsteinbiotope und Vernetzung Teillebensraume fiir die Flora
zu den nahegelegenen Waldflachen die- und Fauna.
nen.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr sowie in einem Naturpark.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Die Flache stellt sich insgesamt als sinnvolle Abrundung in sldlicher Richtung des Ortsteils Daufenbach dar
und fihrt zu einem Flachenschluss zwischen Wohnbebauung und Kindergarten. Landespflegerisch ist der
Eingriff hier vertretbar, sofern die angrenzenden Gehdlzbestande mdglichst geringfligig beeintrachtigt und
die vorhandenen Obstgehdlze erhalten werden.

Abwagung:

1. Sinnvoller Flachenschluss zwischen Wohnbebauung und Kindergarten entsprechend der
rechtskraftigen Satzung ,Muscheider StraBBe*.

2. Immissionsschutzproblem zum Sportplatz sowie zur KreisstraBe l6sbar (siehe angrenzende
Wohnbebauung).

3. Problematisch stellt sich die derzeitige Uberspannung durch eine Hochspannungsleitung dar.
4. Landespflegerisch vertretbarer Eingriff bei Schonung der angrenzenden Gehdlzbesténde.
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5.3.7 Ausweisung eines Sondergebiets fiir den Sportplatz siidlich der K 125 zwischen
den Ortsteilen Muscheid und Diirrholz, ca. 0,85 ha:

Ortsplanung:

Zwischen den Ortsteilen Muscheid am Abzweig Richtung Daufenbach bzw. Neuwied und Durrholz
ist bereits ein Sportplatz vorhanden, dem ein gastronomischer Betrieb sowie ein Parkplatz angeg-
liedert sind. Diese Bestandsflache soll nun in den Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit
Hinweis auf die weiteren infrastrukturellen Einrichtungen aufgenommen werden.

Es handelt sich somit auch in diesem Bereich lediglich um eine Anpassung an den Bestand.

ErschlieBung und Entwasserung sind bereits geregelt. Entsprechende ImmissionsschutzmaBnah-
men zur K 225 und K 151 sollten Uberdacht werden. Eine intensive Eingriinung ist bereits gegeben.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwagungsbedarf, da lediglich Anpassung an den Bestand.

5.3.8  Ausweisung von Wohnbauflachen im Siiden des Ortsteils Muscheid, ca. 1,5 ha:

Ortsplanung:

Aufgrund des steigenden Wohnbauflachenbedarfs innerhalb der Ortsgemeinde Muscheid ist die
Ausweisung einer neuen Wohnbauflache geplant, fir die die sldliche Erweiterung der Ortsgemein-
de vorgesehen ist.

Das Plangebiet schlie3t sich stidlich an den Ortsteil an und liegt beidseits der VerbindungsstraBe
nach Linkenbach. Fir den Bereich des Gebietes wurde bereits der Bebauungsplan ,Linkenbacher
Weg“ aufgestellt. Dieser wurde September 2005 rechtverbindlich.

Alternativstandorte bieten sich im Bereich des Ortsteils Muscheid nicht an, da einerseits steilere
Hanglagen, der Muscheider Bach, die Grundwasserschutzgebiete und angrenzenden Forstflachen
eine Erweiterung in anderen Bereichen verhindern. Weiterhin sollen die z. T. noch vorhandenen
Streuobst- bzw. Gehdlzflachen an den Ortsrandern mdglichst erhalten bleiben.

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist eine Neigung in nordwestliche
Richtung auf. Zudem existiert eine Obstbaumallee entlang der Linkenbacher StraBe und im &uBers-
ten Nordwesten des Plangebiets eine extensiv genutzte Streuobstwiese.

Die ErschlieBung kann tber die Linkenbacher StraBe, die nach Stiden aus dem Ortsteil Muscheid
herausfihrt, sowie eine RingstraBe im 6stlichen Teilbereich des Plangebiets erfolgen. Hier ist ledig-
lich eine Verbreiterung bzw. Teilasphaltierung notwendig.

Die Entwasserung ist Gber die im Norden angrenzenden Wohnbauflachen méglich.
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Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht, da weder landwirt-
schaftliche Geb&ude in der Nahe liegen, noch intensiv befahrene StraBen angrenzen. Die Linken-
bacher StrafBe wird lediglich maBig intensiv befahren.

Hinsichtlich des Ortsbildes ragt dieses Plangebiet recht exponiert aus dem siidlichen Ortsrand des
Ortsteils Muscheid heraus, so dass griinordnerisch insbesondere auf eine intensive randliche Ein-
griinung und innere Durchgriinung zu achten ist.

Die landespflegerischen Belange wurden im Bebauungsplanverfahrens im Rahmen der Abwéagung
beriicksichtigt. Es handelt sich demnach um eine Darstellung einer rechtsverbindlichen Planung.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwagungsbedarf, da lediglich Darstellung einer rechtsverbindlichen Pla-
nung.

5.3.9  Erweiterung der Mischbauflachen im Norden des Ortsteils Muscheid zwischen den
Bachlaufen, ca. 0,1 ha:

Ortsplanung:

Im Norden des Ortsteils Muscheid sollen die vorhandenen Mischbauflachen geringfligig um einen
Bauplatz in nérdliche Richtung zwischen den beiden Bachtélern erweitert werden. Es handelt sich
hier lediglich um eine geringfligige Abrundung der Ortslage. Fir den Plangebietsbereich besteht ein
positiver Bauvorbescheid fir einen Bauplatz bzw. ein Wohnhaus. Das Bauvorhaben wurde jedoch
noch nicht ausgefiihrt. Die Abgrenzung der Fldche wird in Anpassung an den Bereich flr den positi-
ven Bauvorbescheid angepasst. Im Rahmen der kommunalen Abwégung hat der Verbandsgemein-
derat am 28.04.09 beschlossen die Flachendarstellung beizubehalten, da es sich um einen Bereich
handelt, der nach § 34 BauGB beurteilt werden kann. Es wird sich in diesem Bereich um die ab-
schlieBende Siedlungsentwicklung des Ortsteils handeln.

Der Bereich wird derzeit maBig intensiv als Wiese mittlerer Standorte genutzt und ist im stdwestli-
chen, stdlichen und stddstlichen Teil von Koniferen (Zypressen, Thuja, Tannen, Fichten) umgeben,
im Norden schlieBen sich u. a. auch Obstgehdlze und eine Weide an.

Die ErschlieBung sowie die Entwasserung und die weiteren infrastrukturellen Einrichtungen sind im
stdlichen Mischgebiet vorhanden und kénnen von hier aus zugefiihrt bzw. erweitert werden.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht. Hinsichtlich des Orts-
bildes ist diese Flache zwar einerseits als exponiert zu bezeichnen, rundet andererseits jedoch den
Ortsteil in nérdliche Richtung sinnvoll ab. Die Flache wird somit optimal genutzt.

Aus grinordnerischer Sicht ist insbesondere eine Stérung und Beeintrachtigung der im Westen und
Osten verlaufenden Bachldufe zu vermeiden und auf eine intensive randliche Eingriinung sowie der
Erhalt von Pufferzonen zu den Bachlaufen zu achten. Die Abstande zu den Bachlaufer werden je-
doch als ausreichend erachtet.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Bewertung / Risiko Landespflegerische Ziel-

schafts- |Beschreibung vorstellungen

faktor

Land- Die Flache schlieBt sich an die nérdlichste | mittel bis hoch, (groBer Einblick | Intensive randliche Eingri-

schafts-- | Spitze des Ortsteils Muscheid an und wird | insbesondere aus nérdlicher nung durch Laubgehélze

bild/ derzeit maBig intensiv als Wiese mittlerer | Richtung bei fehlender Eingrii- | (Ersatz der vorhandenen

Erholung Standorte genutzt. Sie sind fast rundum | nung mdglich). Koniferen) und insbesondere
umgeben von Koniferen, lediglich im Nor- intensive Eingriinung in nérd-
den schlieBen sich neben Obstgehdlzen liche Richtung zur Minderung
auch eine Weide sowie ein Wei3dorn an. des Einblicks von der Land-
Die Flache weist eine Neigung in nérdliche schaft. Intensive Durchgri-
Richtung auf und liegt hinsichtlich des nung des Plangebiets auf-
Landschaftsbilds etwas exponiert, ist grund der Hangneigung in
jedoch optimal eingegriint. Der Blick in- nérdliche Richtung.
sbesondere in nérdliche Richtung in die
Landschaft ist weithin gegeben, erst weit
im Hintergrund schlieBen sich die Ortsran-
der der Waldbereich an. Die Flache besitzt
hinsichtlich der Erholung keine groBe
Bedeutung, da sie sich relativ kleinflachig
darstellt, lediglich die angrenzenden Wirt-
schaftswege werden fiir die Nah- und
Feierabenderholung genutzt, da sie vom
Siedlungsbereich in die offene Landschaft
hin Oberleiten.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige | gering bis mittel Minimierung der Versiege-
Lockerbraunerden und Braunerden (Ran- lung, Gestaltung der Hof-,
ker, Pseudogley) mit den Hauptbodenar- Stell- und Lagerflachen mit
ten Schluff und Lehm auf Bimsschleier wasserdurchldssigen Belé-
und oder Staublehm (ber alteren Gestei- gen, Aufwertung des Bodens
nen. Die Braunerden weisen in der Regel durch die Pflanzung von Ge-
eine mittlere Griindigkeit, mittlere Sorpti- hélzen, keine Lagerung bo-
onsféhigkeit, mittlere Durchlassigkeit dengeféhrdender Stoffe.
sowie eine mittlere Filterfunktion auf.

Geringe Erosionsgefahr im Bereich des
Plangebiets.

Wasser- |Im Plangebiet selber befinden sich keine | mittel Vermeidung des Eintrags von

haushalt | Gewésser, randlich grenzen jedoch in Schadstoffen in die angren-
unmittelbarer Nahe Bachlaufe an. Was- zenden Bachlaufe, offenpori-
serschutzgebiete liegen im Plangebiet ge Wegebelage im Privatbe-
nicht vor. reich sowie fur Parkstande im

StraBenraum, ordnungsge-
maBe Schmutzwasserbeseiti-
gung und lediglich gefilterte
Einleitung des unbelasteten
Oberflachenwassers in die
angrenzenden Bachlufe.

Klima/ Die Flache schlieBt sich nérdlich an die gering Offenhaltung von Kaltluftab-

Luft- Ortsgemeinde an und weist eine Neigung flussbahnen und Pflanzung

hygiene in nordliche Richtung auf, so dass die hier von Gehdlzen zur Tempera-

entstehende Kaltluft fiir den Ortsteil Mu-
scheid nicht Bedeutung ist.

turregulierung.
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Arten- Die Flache wird derzeit maBig intensiv als | gering bis mittel Erhalt des WeiBBdorns sowie
und Grinland genutzt. Lediglich randlich befin- der Weide, Ersatz der umge-
Biotop- den sich zahlreiche Koniferen und nérdlich benden Nadelgehdlze durch
schutz eine Weide sowie ein Wei3dorn und weite- Laubgehdlze und intensive
re Koniferengehdlze und Obstgehdlze. Die randliche Eingrlinung zur
Flache selber weist somit eine geringe Schaffung neuer Lebensréu-
Bedeutung fir den Arten- und Biotop- me fiir die Fauna.
schutz auf, lediglich die einzelnen Gehdlze
insbesondere die Weide im Norden sind
fur den Arten- und Biotopschutz von gré-
Berer Bedeutung.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich in einem
landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung flir Erholung und Fremdenverkehr sowie in einem Naturpark.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

e FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet ragt insgesamt relativ weit aus dem nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Muscheid heraus, ist
aus landespflegerischer Sicht bei intensiver Eingrinung insbesondere nach Norden und Berlcksichtigung
der nahegelegenen Bachldufe vertretbar.

Abwagung:

1. Geringfugige Erweiterung des Ortsteils Muscheid in nérdliche Richtung entsprechend eines
positiven Bauvorbescheids fiir ein Wohnhaus. Im Rahmen der kommunalen Abwéagung hat der
Verbandsgemeinderat am 28.04.09 beschlossen die Flachendarstellung beizubehalten, da es
sich um einen Bereich handelt, der nach § 34 BauGB beurteilt werden kann.

2. Entwésserung problematisch, ErschlieBung unproblematisch.

3. Landespflegerisch vertretbarer Bereich bei intensiver Eingrinung insbesondere nach Norden
und Berlcksichtigung der nahegelegenen Bachlaufe.

5.3.10 Ausweisung von Wohnbauflichen im Nordosten des Ortsteils Werlenbach, ca.
0,80 ha:

Ortsplanung:

Im Nordosten des Ortsteils Werlenbach soll ein Wohngebiet westlich der HauptdurchfahrtsstraBBe in
Richtung Osten ausgewiesen werden. Die Ausweisung der Flache bedeutet eine deutliche Erweite-
rung des Ortsteils Werlenbach, der dadurch seine typische Hufeisenform verlieren wird.

Alternativstandorte sind im Ortsteil Werlenbach jedoch kaum gegeben, da im Westen die forstwirt-
schaftlichen Flachen und im Westen, Siiden und Osten der Daufenbach sowie zusétzlich zahlreiche
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Bdschungskanten an den Ortsteil angrenzen. Hinzu kommt zudem im Norden der Verlauf der
20 kV-Leitung, der die bauliche Erweiterung begrenzt.

Die Flache soll den Bedarf der einheimischen Bevdlkerung an Wohnbauflache mittelfristig decken,
wobei hier nicht auf die fiir diesen Ortsteil Werlenbach typische Ausweisung als Mischgebiet son-
dern auf eine Wohnbauflachenausweisung zurlickgegriffen wird.

Die Flache wird derzeit z. T. intensiv ackerbaulich, z. T. m&Big intensiv als Weide genutzt. Weiterhin
liegen insbesondere im suddstlichen Bereich extensiv genutzten Wiesenflachen sowie eine Acker-
brache vor. Die Flache weist eine Neigung in sidwestliche Richtung, d. h. zu der angrenzenden
Wohnbebauung hin, auf.

Die ErschlieBung kann Uber den aus dem sidlich gelegenen Mischgebiet herauslaufenden Wirt-
schaftsweg bzw. die nérdlich verlaufende Zufahrt zum bisherigen Wohngebiet erfolgen, die Entwés-
serung ist Uiber das sidwestlich gelegene Mischgebiet méglich.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich keine Probleme durch die direkt im Siidosten angrenzen-
de OrtsdurchfahrtsstraBBe, da diese etwas tiefer liegt und durch zahlreiche Gehdlze abgegrenzt wird.

Das Ortsbild wird harmonisch in norddstliche Richtung erweitert.

Aus grinordnerischer Sicht ist die Flache zwar nicht weit einsehbar, dennoch ist eine intensive
randliche Eingrinung zur Gestaltung eines neuen Ortsrands in nordwestliche und norddstliche
Richtung notwendig. Darauf ist im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu achten.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Ziel-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung vorstellungen

faktor

Land- Das Plangebiet schlie3t sich nérdlich bzw. gering bis mittel Intensive randliche Durchgri-

schafts- |nordostlich an den Ortsteil Werlenbach an nung insbesondere nach

bild/ und wird derzeit als Weide intensiv bzw. Nordwesten und Nordosten

Erholung extensiv, ackerbaulich (intensiv) oder auch (im Osten ist die Eingriinung
als Grinland extensiv bzw. als Ackerbrache bereits durch die Gehdlze
genutzt. Die Fldchen weisen eine Neigung entlang der Ortsdurchfahrt
nach Stiden bzw. Siidwesten hin auf und gegeben) sowie intensive
sind nur bedingt von der nérdlich gelegenen Durchgriinung des Plangebie-
K 127 aus einsehbar. Der Blick wird im tes.

Ubrigen im Westen durch die vorhandenen
Waldbestande, im Siiden durch die vorhan-
dene Wohnbebauung und im Osten durch
die Gehdlze entlang der KreisstraBBe bzw.
Ortsdurchfahrt verhindert. Hinsichtlich der
Erholung hat das Plangebiet dahingehend
eine Bedeutung, dass es als Ubergang vom
Siedlungsbereich in die offene Landschaft
und damit auch zu den westlich gelegenen
Waldbereichen hin dient.
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Wasser- |Westlich des Plangebietes entlang des gering Minimierung der Versiege-

haushalt | Waldrandes verlauft eine Bach, der jedoch lung, Sammlung und Versi-
durch die Umsetzung des Plangebietes nicht ckerung des anfallenden
beeintrachtigt werden dirfte, da die Entfer- unbelasteten Oberflachen-
nung recht groB ist. Im Plangebiet und sei- wassers auf den einzelnen
ner ndheren Umgebung selber sind keine Grundstiicken, ordnungsge-
Oberflachengewéasser oder Wasserschutz- maBe Ableitung der Abwas-
gebiete vorhanden. ser.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige gering bis mittel Minimierung der Versiege-
Lockerbraunerden und Braunerden (Ranker, lung, Gestaltung der Hof-,
Pseudogley) mit den Hauptbodenarten Stell- und Lagerflachen mit
Schluff und Lehm auf Bimsschleier und oder wasserdurchlassigen Bela-
Staublehm Uber &lteren Gesteinen. Die gen, Aufwertung des Bodens
Braunerden weisen in der Regel eine mittle- durch die Pflanzung von Ge-
re Grlindigkeit, mittlere Sorptionsfahigkeit, hélzen, Einhaltung der DIN-
mittlere Durchléssigkeit sowie eine mittlere Normen zum Schutz des
Filterfunktion auf. Bodens.

Geringe Erosionsgefahr im Bereich des
Plangebiets.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- mittel Offenhalten, weil keine Kalt-

Luft- onsflache im Norden des Ortsteiles Werlen- luftabflussbahnen, d. h. locke-

hygiene bach dar, das aufgrund seiner Neigung auch re Bebauung, zur weiteren
z. T. fur den nérdlichen Teil des Ortsteils fiir Gewabhrleistung der Frischluft-
die Kaltluftzufuhr sorgt. und Kaltluftzufuhr zum Ortsteil

Werlenbach, Pflanzung von
Geholzen zur Temperaturre-
gulierung.

Arten- Das Plangebiet wird derzeit intensiv bis gering bis mittel Erhalt der vorhandenen Ge-

und extensiv genutzt und ist z. T. als brachgefal- hélze entlang der Ortsdurch-

Biotop- len zu bezeichnen. Ostlich schlieBen sich fahrt bzw. der Béschung im

schutz entlang der Ortsdurchfahrt Gehélze an, die Osten bzw. Stidosten, intensi-

unbedingt zu erhalten sind, auch im Plange-
biet selber befinden sich keine nennenswer-
ten Geholze.

ve randliche Eingriinung im
Nordwesten und Nordosten
sowie innere Durchgriinung
zur Schaffung neuer Teille-
bensraume fir den Arten- und
Biotopschutz.

Ubergeordnete MaBnahmen:
¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet befindet sich in einem

landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung flr Erholung und Fremdenverkehr sowie in einem Naturpark.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung von Ackerflachen.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.
Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Das Plangebiet ragt leicht aus dem nérdlichen Ortsrand der Ortsgemeinde heraus, es ist jedoch lediglich von
einer licht gelegenen KreisstraBe aus einsehbar. Insgesamt liegt lediglich ein geringer bis mittlerer Eingriff
aus landespflegerischer Sicht vor, so dass das Plangebiet als vertretbar gelten kann.
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Abwagung:

1. Erweiterung des Ortsteils Werlenbach in nérdliche Richtung.
2. ErschlieBung und Entwasserung unproblematisch.
3. Landespflegerisch geringer bis mittlerer Eingriff, d. h. vertretbarer Plangebietsbereich.

5.3.11 Ausweisung eines Sondergebiets fiir den Sportplatz, die angrenzende Gastronomie
und den Zelt- und Parkplatz im Nordosten des Ortsteils Werlenbach, westlich der
K 127, ca. 0,80 ha:

Ortsplanung:

Der im Nordosten des Ortsteils Werlenbach, nérdlich des Ortsteils Daufenbach vorhandene Sport-
platz soll im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans inkl. den bereits vorhandenen gast-
ronomischen Einrichtungen sowie des Zelt- und Parkplatzes als Sondergebiet im Flachennutzungs-
plan ausgewiesen werden. Es handelt sich somit lediglich um eine Anpassung an den Bestand.

ErschlieBung und Entwasserung sind bereits geregelt. Immissionsschutztechnisch ist die randliche
Eingriinung zur k 127 von Bedeutung.

Griinordnerisch ist aufgrund der freien Lage des Sportplatzes sowie der Gebaudeflachen eine in-
tensive randliche Eingriinung notwendig.

Landschaftsplanung:

Da es sich lediglich um eine Anpassung an den Bestand handelt, ist hier kein zusétzlicher landes-
pflegerischer Abwagungsbedarf gegeben.

5.3.12 Neudarstellung: Anderung von Waldfliche in Gewerbeflache, ca. 3,6 ha, sowie Dar-
stellung externer Ausgleichsflaichen und Aufforstungsflachen, ca. 5,0 ha, (Erweite-
rung Industriegebiet Daufenbach):

Ortsplanung:

Fur den Planbereich besteht bereits der rechtskréftigen Bebauungsplanes "1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Industriegebiet Daufenbach®. Zur Anpassung an diesen soll nun eine
Darstellungsanderung von Waldflache in Gewerbeflache erfolgen.

Weiterhin werden die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung abgestimmten und zugeordneten
externen Kompensationsflachen im Flachennutzungsplan als solche dargestellt werden.

Im Nordosten schlieB3t sich der Ortsteil Daufenbach an. An der L 265 ist dort bereits das Industrie-
gebiet Daufenbach entstanden. Dieses soll nun entlang der L 265 erweitert werden. Durch die Fla-
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chenausweisung entsteht ein Lickenschluss zwischen dem Bebauungsplan Industriegebiet Dau-
fenbach und der Ausweisung der Anderungsflache 5.3.13.

Im Siden wird die Flache von der K 151 und im Osten durch die L 265 begrenzt. Im Nordwesten
schlieBen sich Waldflachen an, die als Kompensationsflachen ausgewiesen werden sollen. Hier
Aufforstungs- bzw. WaldumbaumaBnahmen geplant.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich aufgrund des Abstands und der bestehenden
Waldflachen zu den Wohnbauflachen nicht. Die umliegenden Nutzungen, Gewerbe im Nordosten
und Sonderbauflache Sportplatz im Norden sind von der zukinftigen Nutzung als Gewerbeflache
nicht negativ beeintrachtigt.

Die Flache liegt in keinem Wasserschutzgebiet.
Das Gewerbegebiet ist mittlerweile fast vollstandig bebaut.

Weiterhin wurden im Bebauungsplan zum Ausgleich entsprechende Kompensationsflachen festge-
setzt. Es handelt sich dabei um externe Kompensationsflachen. Zur Darstellung der externen Fla-
chen wurde eine AuBenbereichskarte erstellt. Die genauen Umsetzungs- bzw. Kompensationsmalf3-
nahmen kdnnen in der Begriindung zum Bebauungsplan nachgelesen werden. Insgesamt handelt
es sich bei den externen Flachen um eine FlachengréBe von ca. 4,4 ha.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die
landespflegerischen Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet worden.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

5.3.13 Neudarstellung: ,Daufenbach-Linkenbach“ — Anderung von Wald — und landwirt-
schaftlichen Flachen in Gewerbeflachen, ca. 14,75 ha, und Kompensationsflachen,
ca. 4,0 ha, sowie Darstellung externer Kompensationsflachen und Aufforstungsfla-
chen, ca. 20,35 ha:

Ortsplanung:

Fir den Bereich der dargestellten gewerblichen Bauflachen wurde ein Bebauungsplanaufstellungs-
verfahren fir ein interkommunales Industriegebiet mit dem Namen ,Industriegebiet Daufenbach-
Linkenbach® durchgefiihrt. Dieses Verfahren wurde mittlerweile abgeschlossen und der Plan zur
Rechtskraft gefihrt.

Die bisherigen Darstellungen im Flachennutzungsplan von Wald- und landwirtschaftlichen Fléachen
werden in Gewerbeflachen geandert. GréBere Kompensationsflaichen im Plangebiet werden als
solche auch im FNP dargestellt.

Im Bebauungsplanverfahren sind weiterhin umfangreiche externe KompensationsmaBnahmen ab-
gestimmt worden und durch den Zweckverband ,Industriegebiet Daufenbach-Linkenbach” be-
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schlossen worden. Diese sollen ebenfalls in dieser 4. Anderung des FNP aufgenommen werden
und als Kompensationsflachen dargestellt werden.

Die Flache des Gewerbegebietes liegt zwischen den Ortsgemeinden Linkenbach und Durrholz.

Sudéstlich wird die Flache durch die L 265 begrenzt. Im Norden grenzt die K 151 die Anderungsfla-
che von der Anderungsflache 5.3.12 ab.

Das Plangebiet wird (iber die K 151 erschlossen. Deren Verlauf wird im Zuge der ErschlieBungspla-
nung verandert. Die MaBnahmen sind mit dem LBM abgestimmt.

Die Flache liegt derzeit zu 75% innerhalb von Wasserschutzgebietszonen. Die Schutzgebietswei-
sung wird jedoch aufgehoben. Eine entsprechende Abstimmung ist mit der SGD Nord im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt .

Um die Eingriffe des Bebauungsplans ausreichend zu kompensieren, wurden im Verfahren sowohl
interne als auch externe AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Flir externe MaBnahmen werden 6
Flachen festgesetzt, auf denen unter anderem Aufforstungen von naturnahem Laubwald vorge-
nommen wird. Die externen Kompensationsflachen haben eine Gré3e von ca. 15,7 ha.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um ein Parallelverfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die landespflege-
rischen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

5.4 Ortsgemeinde Hanroth

5.41 Ausweisung einer Wohnbauflache im Osten der Ortsgemeinde Hanroth, éstlich des
Ortszentrums, ca. 0,65 ha:

Ortsplanung:

Im Osten der Ortsgemeinde Hanroth soll eine weitere Bauzeile entstehen und somit fur den Eigen-
bedarf der ansassigen Bevélkerung ein weiterer Bereich als Wohnbauflache ausgewiesen werden.

Aufgrund des von Ost nach West die Ortslage durchziehenden Bachlaufs, der umgebenden
Grundwasserschutzzonen sowie der Waldbereiche, ist die Erweiterung der Ortsgemeinde Hanroth
in andere Richtungen deutlich eingeschrankt. Das Bachtal ist offenzuhalten, die Wasserschutzge-
bietszone | im Nordosten der Ortsgemeinde ermdglicht keine Bebauung, im Nordwesten (lberpragt
eine 20 kV-Leitung die Landschaft und im Sudosten ist zudem bereits eine Griinflache mit Spielp-
latz ausgewiesen, die eine immissionsschutztechnische Belastung (Larm) bedeutet. Eine Erweite-
rung in 6stliche Richtung stellt sich daher, insbesondere, da hier der Umfang sehr gering gewahlt
ist, als durchaus sinnvoll dar.
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Diese Abrundungssatzung wurde bereits in einem rechtsverbindlichen Bebauungsplan genehmigt,
so dass hier kein zusatzlicher landespflegerischer Wertungs- bzw. Abwagungsbedarf besteht. Teil-
weise handelt es sich hier um eine Anpassung an den Bestand.

Die Flache wird derzeit z. T. als Weide, z. T. als Kleingarten mit Holzhltte und Rasenflache intensiv
genutzt und weist eine Neigung in nérdliche Richtung auf.

Die ErschlieBung kann (ber das westlich angrenzende Mischgebiet bzw. den dort bereits vorhan-
denen Wirtschaftsweg erfolgen. Nahere Details sind in der Erweiterungsatzung geregelt und dort
nachzulesen.

Entwéassert werden kann das Gebiet Uber die westlich gelegene Mischbauflache. Immissionsschutz-
technische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht.

Hinsichtlich des Ortsbildes stellt diese Flache eine sinnvolle Abrundung im Osten der Ortsgemeinde
Hanroth dar. Griinordnerisch ist jedoch insbesondere die Eingrinung nach nérdlicher Richtung zum
Bachtal sowie nach dstlicher Richtung in die offene Landschaft hin von Bedeutung.

Landschaftsplanung:

Aus landespflegerischer Sicht ist insbesondere die rundum randliche Eingriinung aufgrund des Ein-
greifens in die offene Landschaft hin notwendig. Details kénnen in der Satzung nachgeschlagen
werden.

5.4.2  Ausweisung einer Wohnbauflache im Siiden der Ortsgemeinde Hanroth im Gemar-
kungsteil ,,Ober der Mankenbitz“, ca. 3,0 ha, sowie Darstellung zugehériger Kom-
pensationsflachen, ca. 1,3 ha :

Ortsplanung:

Im Sidosten der Ortsgemeinde Hanroth soll zur Deckung des Bedarfs der einheimischen Bevdlke-
rung eine Wohnbauflache im Gemarkungsteil ,Ober der Mankenbitz* ausgewiesen werden. Die
Flache liegt direkt stidwestlich der Griinflache des Spielplatzes und ragt relativ weit nach Stden aus
der Ortsgemeinde Hanroth heraus, so dass sie naher an das stddstlich gelegene Waldareal heran-
rickt.

Fir die Plangebietsflache, die eine Erweiterung des nérdlich gelegenen Mischgebiets darstellt, wur-
den die inzwischen rechtskraftigen Bebauungsplane ,,Ober der Mankenbitz* und ,Ober der Manken-
bitz, Teil II* aufgestellt. Es handelt sich demnach um eine nachrichtliche Darstellung im Flachennut-
zungsplan.

Alternativflachen stellen sich fir die Ausweisung einer derart groBen Wohnbauflache, die den Be-
darf der Ortsgemeinde Hanroth fiir die einheimische Bevélkerung decken soll, nicht dar, da, wie
bereits bei der Anderungsflache Nr. 1 erwdhnt, neben dem Bachlauf zahlreiche weitere Hinde-
rungsgrinde, wie die Wasserschutzgebiete, die Waldareale, Hangneigungen etc. eine Wohnge-
bietsausweisung an anderer Stelle verhindern.
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Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (intensiv ackerbaulich oder als Weide sowie ex-
tensiv als Wiese mit einzelnen Obstgehélzen) und weist eine Neigung von unter 5 % in nérdliche
Richtung zur Ortsgemeinde auf, d. h., die Flache ist von der Ortsgemeinde aus deutlich einsehbar.

Die ErschlieBung kann Uber die bereits vorhandenen Wirtschaftswege, die aus dem nérdlich gele-
genen Mischgebiet herausfiihren, erfolgen. Die Entwésserung ist Uber das nérdlich gelegene
Mischgebiet selber mdglich.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich in diesem Bereich keine Probleme.

Hinsichtlich des Ortsbilds ragt diese Flache relativ weit aus der sonst hufeisenférmig verlaufenden
Ortsgemeinde heraus, grinordnerisch ist insbesondere auf eine intensive randliche Eingrinung
sowie Durchgriinung zu achten.

Des weiteren werden die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzten Kompensati-
onsflachen als solche im Flachennutzungsplan dargestellt. Es handelt sich dabei um landwirtschaft-
liche Nutzflachen, in Form einer Wirtschaftswiese mittlerer Standorte, die kiinftig extensiv bewirt-
schaftet werden soll. Entlang des angrenzenden Waldes ist ein strukturreicher Waldrand zu entwi-
ckeln. Eine landwirtschaftliche Nutzung als extensiv genutzte Wiese oder Weide ist daher zukiinftig
maoglich.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme rechtsverbindlicher Bebauungsplane und festge-
setzter Ausgleichsflachen. Die landespflegerischen Belange sind im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens abgearbeitet worden.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

5.4.3 Erweiterung des Gewerbegebiets westlich der Ortsgemeinde Hanroth, westlich der
L 267, gemaB dem Bebauungsplan ,,Hedwigsthal“, ca. 0,6 ha, sowie Darstellung
von Griinflache, ca. 0,25 ha:

Ortsplanung:

Aufgrund des Erweiterungsbedarfs der Gewerbeflachen auf der Gemarkung Raubach, ergibt sich
auch innerhalb der Gemarkung Hanroth eine geringfligige Erweiterung der ausgewiesenen Gewer-
begebiete. Der Anderungsbedarf ergibt sich durch die Inhalte des Bebauungsplans ,Hedwigsthal®.
Der Bebauungsplan ist bereits rechtskréftig.

Die Standortalternativen, derzeitige Nutzung, Topografie, ErschlieBung sowie Entwasserung sind im
Bebauungsplan genau erlautert und kénnen dort nachgeschlagen werden.

Immissionsschutztechnisch ergibt sich aufgrund der abseitigen Lage der Ortsgemeinde Raubach
sowie der Ortsgemeinde Hanroth eine relativ glinstige Lage fir dieses Gewerbegebiet, das sich
direkt siidwestlich an die L 267 (gUnstige Anbindung) sowie an vorhandene Forstflachen anschlief3t.
Wohngebiete werden durch diese Ausweisung somit kaum beeintrachtigt.
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Hinsichtlich der Grinordnung, die insbesondere im Zusammenhang mit dem gesamten Gewerbe-
gebiet ndrdlich von Raubach gesehen werden muss, ist eine randliche Eingriinung, die Offenhal-
tung des Bachtals sowie der entsprechende Schutz des Holzbaches vor Beeintrachtigungen not-
wendig.

Landschaftsplanung:

Die notwendigen Kompensationsflachen sind im Rahmen des Bebauungsplans ,Hedwigsthal* be-
reits geplant und vorgesehen. Die MaBnahmen kénnen dort entsprechend nachgeschlagen werden.

5.4.4 Darstellung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kileinspielfeld,
ca. 0,1 ha:

Ortsplanung:

Die Ortsgemeinde Hanroth beabsichtigt eine Kleinspielfeldanlage zu errichten. Auf relativ kleiner
Flache von ca. 12x24 m bietet eine derartige Anlage allen Alterklassen ein Forum zur Kommunika-
tion und zur modernen und zeitgerechten Freizeitgestaltung. Die geplante Anlage soll vorrangig
allen Kindern und Jugendlichen der Ortsgemeinde als multifunktionale Spielanlage dienen. Hier
kénnen alle Ballspielarten, wie FuBball, Handball, Basketball, Volleyball, Badminton usw., jedoch
auch Gymnastiktraining, Leichtathletiktraining usw. durchgefiihrt werden. Solche Anlagen haben
sich in Nachbargemeinden innerhalb kirzester Zeit zu absoluten Freizeitmagneten entwickelt. Mit
der Ausfiihrung des Kleinspielfeldes in Kunstrasen ist die Anlage ann&hernd ganzjahrig nutz- und
bespielbar.

Die Plangebietsflache liegt relativ zentral innerhalb der Ortslage, in direkter raumlicher Nahe zum
bereits bestehenden Spielplatz der Ortsgemeinde. Die Flache soll als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kleinspielfeld” im Flachennutzungsplan dargestellt werden.

Der Standort wurde gewahlt, da auf diesem Weg eine Konzentration der Freizeitinfrastruktur fir
Kinder und Jugendliche in Ortsndhe ermdglicht wird.

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um eine Wiesenflache die durch vorhandene Gehdlze
schon teilweise gut von der Ortslage abgeschirmt wird.

Zur ErschlieBung der Flache kann auf die bestehenden Wege zuriickgegriffen werden.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Ziel-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung vorstellungen

faktor

Land- Das Plangebiet liegt zwischen der Ortsbe- | gering bis mittel. Sinnvolle Randliche Eingriinung, keine

schafts- |bauung entlang der HauptstraB3e und der Konzentration der Freizeitin- [ Blickdichten Z&une oder

bild/ StraBe auf der Lay. Es handelt sich um eine [frastruktur. Mauern

Erholung Wiesenflache welche eine deutliche Vorpra-
gung durch die Ortsbebauung und das
vorhandene GroBgriin erfahrt.

In unmittelbarer Nahe liegt der Spielplatz der
Ortsgemeinde.

Wasser- |Nordlich des Plangebietes verlauft ein Bach- | gering Minimierung der Versiege-

haushalt |lauf. In diesen und dessen Uferbereiche wird lung, Sammlung und Versi-
jedoch nicht eingegriffen. ckerung des anfallenden
Grundwasserlandschaft devonischer Schie- unbelasteten Oberflachen-
fer und Grauwacken (Kluftgrundwasserlei- wassers im Plangebiet oder
ter) mit geringer Grundwasserfiihrung. den angrenzenden Grundstu-
Keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. cken.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige gering bis mittel Minimierung der Versiegelung
Lockerbraunerden und Braunerden (Ranker, mit wasserdurchlassigen
Pseudogley) mit den Hauptbodenarten Belagen, Aufwertung des
Schluff und Lehm auf Bimsschleier und oder Bodens durch die Pflanzung
Staublehm Uber alteren Gesteinen. Die von Gehdlzen, Einhaltung der
Braunerden weisen in der Regel eine mittle- DIN-Normen zum Schutz des
re Grlindigkeit, mittlere Sorptionsféhigkeit, Bodens.
mittlere Durchléssigkeit sowie eine mittlere
Filterfunktion auf.

Geringe Erosionsgefahr im Bereich des
Plangebiets.
Ggf. Grundwasserbeeinflusst.

Klima/ Kleine Kaltluftproduktionsflache am Ort- gering bis mittel Pflanzung von Gehdlzen zur

Luft- strand. Durch die Lage zwischen der Orts- Temperaturregulierung und

hygiene bebauung ist jedoch nicht von einer hohen Erhéhung der Anzahl der
Bedeutung fur das Lokalklima auszugehen. Frischluftproduzenten.

Arten- Wiesenflache ohne besonderen Biotopwert. |gering bis mittel Erhalt der vorhandenen Ge-

und Tlw. mit Gehdlzen eingegrint. hélze, Anlage einer randlichen

Biotop- Eingriinung zur Schaffung

schutz neuer Teillebensraume fur die

einheimische Tierwelt.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.
e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Keine Aussagen getroffen.
e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Wiesen und Weiden mittlerer

Stand

orte

o FFH-Gebiete: Keine Ausweisung.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.
Schutzgebiete: Keine Ausweisung.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Sinnvolle Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur in der Ortslage. Die Versiegelung sollte auf ein Mini-
mum begrenzt werden. Vorhandene Gehdlze sind im Bestand zu erhalten und durch Anlage einer randlichen
Eingriinung aus standortgerechten Gehdlzen zu ergénzen.
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Abwagung:

1. Sinnvolle Ergédnzung der Freizeitinfrastruktur in der Ortslage.
2. Die Umsetzung der Planung an einer anderen Stelle in der Ortslage wiirde zu wenigstens
gleichwertigen Eingriffen in Natur und Landschaft fihren.

5.5 Ortsgemeinde Harschbach

5.5.1 Ausweisung eines Mischgebiets gemaB dem bereits verbindlichen Bebauungsplan
,»Auf dem Bornstiick”, im Siiden der Ortsgemeinde Harschbach, ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Im Siiden der Ortsgemeinde Harschbach soll die geringfligige Erweiterung der Mischbauflache um
wenige Flursticke aufgenommen werden, so dass ein einheitlicher stdlicher Ortsrand gebildet wird
und die Grundstlckflachen gréBenmaBig optimal genutzt werden kénnen. Die im Flachennutzungs-
plan auszuweisende Mischbauflache ist bereits durch einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan
»Auf dem Bornstiick” abgedeckt.

Bedingt durch die Tatsache, dass es sich um ein Erweiterung der Fldchenausweisung handelt, sind
Standortalternativen nicht gegeben. Die derzeitige Nutzung der Flache, die ErschlieBung und Ent-
wasserung sind in dem o. g. Bebauungsplan bereits ausfihrlich erlautert.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht.
Grinordnerisch ist insbesondere auf eine stdliche Eingriinung der Flédche zu achten.

Hinsichtlich des Ortsbilds entsteht eine sinnvolle und sehr geringfligige Abrundung der Ortsgemein-
de im Siden.

Landschaftsplanung:

Gesonderter landespflegerischer Abwagungsbedarf besteht im Flachennutzungsplan nicht, da hier
bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan mit den entsprechenden KompensationsmaBnah-
men vorliegt. Details sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
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5.6 Ortsgemeinde Linkenbach

5.6.1 Ausweisung von Landespflegeflaichen im Nordwesten der Ortsgemeinde Linken-
bach, ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Die im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans lediglich nachrichtlich auszuweisenden
Landespflegeflachen sind fiir den Bebauungsplan ,Ober der Held" vorgesehen.

Die Flache liegt in der Nahe der Kompensationsflachen 5.6.2 und 5.6.3 und férdert somit ebenso
durch die Umsetzung der MaBnahmen auf der Kompensationsflache die Entstehung eines fiir den
Arten- und Biotopschutz wichtigen Biotopkomplexes, der zur Vernetzung der vorhandenen Streu-
obstbestande mit den angrenzenden Waldbereichen fiihrt. Die Flachen werden derzeit als Weide
maBig intensiv genutzt und weisen keine Gehdlzbestande auf, so dass eine hohe Aufwertung durch
die MaBnahmen mdglich ist.

Da hier keine baulichen Anlagen oder ahnliches entstehen soll, sondern lediglich eine Kompensati-
on fur Eingriffe des Bebauungsplans vorgesehen ist, besteht hier weder der Bedarf der intensiven
stadtebaulichen Abhandlung noch der Benennung von Standortalternativen. Entsprechend kénnen
die Grundlagen in dem Bebauungsplan ,Ober der Held“ nachgelesen werden.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwagungsbedarf, da es sich bereits um Kompensationsflachen handelt.

5.6.2 Ausweisung einer Landespflegeflache noérdlich der Ortsgemeinde Linkenbach fiir
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Ober der Held“, ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Die hier im Norden der Ortsgemeinde Linkenbach in den Flachennutzungsplan nachrichtlich aufzu-
nehmenden Landespflegeflachen sind dem bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ober der
Held* zugeordnet. Weitere Details kénnen in dem o. g. Bebauungsplan entsprechend nachgelesen
werden.

Die Flache wird derzeit maBig intensiv als Weide genutzt und weist einzelne Obstgehélze auf, so
dass sie sich als Kompensationsflache anbietet. In der Umgebung befinden sich zahlreiche weitere
Obstgehdlze, Streuobstwiesen oder auch Brachflachen, so dass ein Biotopkomplex durch die Um-
setzung der MaBnahme entsteht.
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Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwagungsbedarf, da es sich bereits um Kompensationsflachen handelt.

5.6.3 Ausweisung einer Landespflegeflaiche westlich der Ortsgemeinde, nérdlich des
Linkenbaches fiir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Ober der Held“, ca.
0,55 ha:

Ortsplanung:

Direkt westlich an die Mischbauflachen der Ortsgemeinde Linkenbach anschlieBend werden nach-
richtlich Kompensationsflachen flr den bereits rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan ,Ober
der Held" ausgewiesen. Sie werden von einer 20 kV-Leitung tberspannt. Hier muss lediglich auf die
entsprechende Wuchshéhe der Bepflanzung geachtet werden.

Die Flachen werden derzeit als Streuobstwiese mit unterlagerten Weidenutzung oder nur als Weide
intensiv genutzt und bieten sich als Kompensationsflache an.

Details kénnen in dem o. g. bereits rechtsverbindlichen ,,Ober der Held“ nachgelesen werden.

Landschaftsplanung:

Ein landespflegerischer Abwagungsbedarf besteht hier nicht, da es sich um die Ubernahme rechts-
verbindlicher Ausweisungen handelt.

5.6.4 Ausweisung einer Landespflegeflache siidwestlich der Ortsgemeinde Linkenbach,
westlich der 20 kV-Leitung, fiir den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Ober der
Held“, ca. 0,85 ha:

Ortsplanung:

Sudwestlich der Ortsgemeinde Linkenbach, westlich angrenzend an die 20 kV-Leitung, werden ei-
nige Parzellen als Landespflegeflachen nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen. Sie
sind dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Ober der Held" zugeordnet.

Teile der ausgewiesenen Flache sind mit der ErsatzmaBnahme E 3.2.2.3 der ICE-Neubaustrecke
Kéln-Rhein/Main planfestgestellt und sind entsprechend zu berlcksichtigen. Nach Auskunft der
Bauverwaltung handelt es sich hierbei um einen Streifen entlang des Wirtschaftsweges im Norden
der Flache. Es handelt sich hierbei um eine neu gepflanzte Allee.

Die Flachen werden derzeit noch maBig intensiv als Wiese mittlerer Standorte genutzt. Nach Um-
setzung der MaBnahem ergibt sich an dieser Stelle ein zusammenhangender Biotopkomplex. Nérd-
lich der Flache wurde schon eine Aufforstung mit Laubwald vorgenommen (Ausgleich fur ICE-

24. Oktober 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELER 0 2005/96 3696

info@kars-ingenieure.de

STADTERAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www.karsi-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Puderbach
4. Anderung des Fldchennutzungsplans 30672
Begriindung Seite 88

Neubau). Westlich der Flache wird ein naturnaher Laubwald entwickelt (Ausgleich fir das Gl Dau-
fenbach-Linkenbach).

Der Einblick von der Ortsgemeinde Linkenbach aus ist bedingt gegeben, sodass sich auch das
Landschaftsbild bzw. Ortsbild fir diese Ortsgemeinde verbessert. Die angrenzenden Flachen wer-
den intensiv fir die Nah- und Feierabenderholung genutzt (Wirtschaftswege/ Spazierwege) — Uber-
gang vom Siedlungsbereich in die offene Landschaft bzw. zum Waldbereich, so dass sich diese
Flache auch positiv auf die Erholungseignung auswirk.

Entsprechende Details kénnen in dem o. g. Bebauungsplan nachgelesen werden.

Landschaftsplanung:

Landespflegerischer Abwagungsbedarf besteht hier nicht, da es sich bereits um rechtswirksame
Kompensationsflachen fir die Landespflege handelt.

5.6.5 Flache entféllt: Ausweisung eines Standortes fiir eine Windkraftanlage im Siiden
der Ortsgemeinde Linkenbach, siidlich der A 3, im Bereich der vorhandenen Miill-
deponie:

Die Flachenausweisung wurde aus der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes herausgenom-
men, weil diese Flache zuvor Gegenstand der parallel durchgefiihrten Flachennutzungsplanteilfort-
schreibung Windenergie gewesen ist. Eine Beurteilung der Flache sollte in jenem Planverfahren
erfolgen. Das Planverfahren zur Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans, Teilplan ,Erneuerba-
re Energien (Windenergie), wurde zwischenzeitlich abgebrochen. Es wurde gemal Beschlussfas-
sung des Verbandsgemeinderates Puderbach vom 26. Marz 2009 eingestellt.

5.6.6 Neudarstellung: Darstellung von Gewerbefliche auf der Gierender Héhe, ca.
9,15 ha:

Ortsplanung:

Bei der Flachendarstellung handelt es sich um die Darstellung einer geplante Gewerbeflache im
Zusammenhang einer geplanten Erweiterung der Firma Van Roje in nérdlicher Richtung.

Der Sitz der Firma befindet sich direkt siidlich der Anderungsflache in der VG Rengsdorf, OG
Oberhonnefeld — Gierend.

Die Plangebietsflache stellt sich derzeit als Waldfladche dar und wird im Norden von der K 256 und
im Sidosten von der L 265 begrenzt. Im Norden liegt in geringer Entfernung die A 3. Im Westen
schlief3t sich bereits vorhandene Bebauung der genannten Firma an.

Die ErschlieBung und Versorgung des Gebiets kann intern Uber die bereits genutzte Firmenflache
erfolgen. Bei der Anlage der erschlieBenden StraBen, auch der auf dem Firmengelande, sind die
Bauverbotszonen zu den klassifizierten StraBen zu beachten. Nach dem bisherigen BP-Vorentwurf
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wird dies berlicksichtigt. Es empfiehlt sich im Zuge der Bebauungsplanaufstellung eine friihzeitige
Abstimmung mit dem zustandigen Landesbetrieb fir Mobilitat vorzunehmen.

Im weiteren Verfahren, insbesondere auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, ist das Thema
des Immissionsschutzes im Detail zu bertcksichtigen bzw. zu untersuchen. Es ist nach planerischer
Einschatzung und Erfahrung davon auszugehen, dass die immissionsschutzrechtlichen Aspekte
I6sbar sind.

Grunordnerisch ist insbesondere auf eine stidwestliche Eingriinung der Flache in Richtung der
Ortsgemeinde Oberraden zu achten.

Der geplante Erweiterungsbereich liegt innerhalb einer Wasserschutzgebietszone 1ll. Hierdurch sind
Nutzungsbeschrankungen und Auflagen zu erwarten. Eine Vereinbarkeit einer gewerblichen Nut-
zung mit der Lage in einer WSG-Ill-Zone ist jedoch gegeben.

Der im Plangebiet vorhandene Waldbestand stellt sich als ékologisch weniger hochwertiger Fichten-
forst dar. Als AusgleichsmaBnahme wird neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich auch ein
forstrechtlicher Ausgleich nach Landeswaldgesetz erforderlich. Diese Aspekte werden im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet.

In der Stellungnahme der Forstamt Dierdorfs (21.08.2008) wird darauf verwiesen, dass geman
Landeswaldgesetz im Regelfall eine Aufforstung im Verhéltnis 1 zu 1 notwendig wird. Aufgrund der
schwierigen agrarstrukturellen Situation in Bereich des Landkreises Neuwied sowie der VG Puder-
bach, insbesondere auch im Hinblick auf den 1:1 erfolgten Waldausgleich fir das Industriegebiet
~Daufenbach/Linkenbach” wird ein forstrechtlicher Ausgleich von 1 zu 0,8 fiir angemessen betrach-
tet. D.h. fUr die ca. 9,0 ha Rodung ist im Naturraum Westerwald eine Flache von 7,2 ha neu aufzu-
forsten.

Es wird vorgeschlagen, den forstrechtlichen Ausgleich gem. § 14 Landeswaldgesetz im Vorfeld -
wie im Bebauungsplanverfahren ,Industriegebiet Daufenbach/Linkenbach® gemeinsam - mit der
Verbandsgemeinde, den betroffenen Behdrden und dem beauftragten Planungsbiro abzuarbeiten.
Jede zu benennende potentielle Ersatzaufforstungsflache ist auf ihre ,Aufforstungsfahigkeit® hin zu
Uberprifen. Die Ersatzaufforstungen im Naturraum Westerwald sollten aber nur als ,ultima ratio”
erfolgen, sofern der wiinschenswerte ortsnahe Ausgleich im Bereich der VG Puderbach nicht még-
lich ist.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um eine Darstellung, fir die im Parallelverfahren ein entsprechender Bebauungs-
plan aufgestellt wird. Die landespflegerischen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens abgearbeitet.

An dieser Stelle werden die grundsatzlich zu beachtenden Belange aufgefihrt und auch schon L&-
sungsvorschlage auf Ebene der Flachennutzungsplanung gegeben. Diese sind dann im Zuge der
Bebauungsplanaufstellung umzusetzen.

Das Plangebiet liegt gem. RROP in einem Erholungsraum. In diesen Raumen ist der hohe Erleb-
niswert der Landschaft zu erhalten und zu entwickeln. In den Erholungsrdumen soll daher dem
Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden.
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Zudem liegt das Plangebiet

Da das Plangebiet aufgrund der Kuppenlage besonders exponiert ist und zudem im Naturpark
,=Rhein-Westerwald® liegt, empfehlen sich folgende MaBnahmen, auch zur Vermeidung von Beeint-
rachtigungen des Schutzzweckes der Naturparkverordnung®:

e Erhaltung des vorhandenen Waldsaumes im suddstlichen Bereich (Sichtschutz auf Grund
exponierter Lage).

e Schaffung eines niedrigeren Geléndeniveaus fiir die neuen Betriebsflachen.

e Es sollte im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung gepruft werden, ob der Férderturm
der Grube Georg als dominierende landschaftspragende Gesamtanlage mit erheblicher
Fernwirkung negativ betroffen ist. Dieser ist vor optischen Beeintrdchtigungen zu bewahren.
Die méglichen Auswirkungen sollten zum Beispiel durch Fotomontagen oder Gelandeschnit-
te verdeutlicht werden.

e Hohenbeschrankung der Gebaude.
e Regelung der Farbgestaltung durch Festsetzungen.

e Vornahme einer vertieften Umweltprtfung in der verbindlichen Bauleitplanung, insbesonde-
re zur Ermittlung und Bewertung der landschaftsbildlichen Auswirkungen. Es wird die Erar-
beitung von Fotomontagen hierzu seitens der Unteren Naturschutzbehdrde angeregt.

Der Bebauungsplanvorentwurf sieht zur Minderung der landschaftsbildlichen Auswirkungen eine
randliche Eingriinung von 20 m durch entsprechende Festsetzung bereits vor. Dartiber hinaus wird
die mégliche Héhenentwicklung baulicher Anlagen beschrankt. Es erfolgt nach dem bisherigen Vor-
entwurf eine Héhenbeschrankung von max. 14 m.

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung des Verbandsgemeinderates zu den Stellungnah-
men aus dem Verfahren nach § 4 (2) BauGB wurde eine urspriinglich im Plan beinhaltete Auflage
zur Héhenbeschréankung wieder herausgenommen, da man davon ausgeht, dass in der verbindli-
chen Bauleitplanung eine max. Héhenbeschrankung festgesetzt wird, was Uber das erfolgende Pa-
rallelverfahren sichergestellt ist.

® Siehe Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der 2. landesplanerischen Stellungnahme und dem Verfah-
ren der Offenlage.
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5.7 Ortsgemeinde Niederhofen

5.71 Nachrichtliche Anpassung: Ausweisung einer Wohnbaufldche im Siden der Orts-
gemeinde Niederhofen, westlich der K 121, ca. 2,1 ha:

Ortsplanung:

Die Anderungsflache wird durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,In den Eichen* iiberplant. Da-
her handelt es sich der Flachendarstellung um eine nachrichtliche Anpassung.

Im Siuden wird gemaB den Vorgaben des Bebauungsplans Wohnbaufldche ausgewiesen. Die Fla-
che schlief3t sich direkt westlich an das vorhandene Umspannwerk an.

Hinsichtlich des Ortsbilds stellt die Flache eine sinnvolle Erweiterung in sidliche Richtung dar, so
dass hier ein kompakter Ortsrand gebildet und die Ortslage nicht noch mehr in die L&nge gezogen
wird.

Grinordnerisch sind insbesondere die Eingriinung in westliche und stdliche Richtung von Bedeu-
tung, da hier der Ubergang in die offene Landschaft erfolgt.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die eine Darstellung, fiir die ein rechtswirksamer Bebauungsplan existiert. Die
landespflegerischen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

Abwagung:

Es handelt sich um die Ubernahme einer rechtsverbindlichen Planung. Daher ist keine Abw&gung
erforderlich.

5.7.2 Neudarstellung von gewerblichen Bauflachen am siidéstlichen Ortsausgang von
Niederhofen, ca. 0,3 ha sowie Nutzungsidnderung von Wohnbauflachen in einge-
schrankte Gewerbeflachen, ca. 0,4 ha, gesamt ca. 0,7 ha:

Ortsplanung:

Die betroffenen Flachen befinden sich am siidéstlichen Ortsausgang von Niederhofen unmittelbar
stdlich der KreisstraBe 121 in Richtung Dernbach.

Das Grundstick Flur 13 Nr. 39 ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt, obwohl dieses Grundstick seit vielen Jahren gewerblich genutzt wird (Tropa-
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Aquaristikhandel, Flexoplast-Kunstharzsysteme). Auf dem Grundstlick befindet sich ein Hallenge-
b&ude von ca. 60 x 30 m. Die Anderung des Flachennutzungsplans von Wohnbauflachendarstel-
lung in gewerbliche Bauflachen vollzieht sich demnach entsprechend der tatséchlichen Nutzung des
Grundstuckes.

Um eine Vertraglichkeit der Flachenausweisung im Hinblick auf Emissionen der Gewerbeflache
bezogen auf das angrenzende Wohngebiet zu erreichen, wird die Flache als eingeschrankte ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Dadurch soll zum Ausdruck gebracht werden, dass nur ein geringer
Stérgrad, der dem eines Mischgebietes entspricht, zulassig ist. Eine immissionsschutztechnische
Bewertung ist demnach nicht durchzufiihren.

Im &stlichen Anschluss an die gewerblich genutzten Flachen befindet sich die Teilflache des Grund-
stickes Flur 13 Nr. 38/2. Fir diese Flache wurde von der Bauunternehmung Kuhlmann/Schultheis
eine Bauvoranfrage gestellt, die mit Zustimmung und positiver Stellungnahme der Kreisverwaltung
Neuwied zur Entscheidung vorgelegt wurde. In seiner Sitzung vom 4.August 2000 hat der Gemein-
derat Niederhofen deshalb den Antrag auf Anderung des Fl&dchennutzungsplans von bisher land-
wirtschaftlicher Nutzflache in gewerbliche Bauflachen gestellt. Stand im Oktober 2001 ist nach Aus-
kunft der Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach, dass fir die Lagerflache ein genehmigter Bau-
vorbescheid vorliegt.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen

faktor

Land- Das Plangebiet ist bereits teilweise gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung.
schafts- |bebaut und liegt an einem schwach

bild/ nach Norden geneigten Hang. Das

Erholung Plangebiet ist von Norden, Siiden

sowie Osten einsehbar. Hinsichtlich
der Erholungseignung besitzt das
Plangebiet aufgrund seiner Kleinfla-
chigkeit keine Bedeutung.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- [ gering bis mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
ge Lockerbraunerden und Braunerden tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
bodenarten Schluff und Lehm auf tung des Bodens durch die Pflanzung von
Bimsschleier und oder Staublehm Uber Gehdlzen, keine Lagerung bodengeféhr-
alteren Gesteinen. Die Braunerden dender Stoffe.

weisen in der Regel eine mittlere
Griundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchléssigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe Erosionsgefahr.

Wasser- |Innerhalb des Plangebiets befinden gering bis mittel Minimierung der Versiegelung, Samm-

haushalt |sich keine Wasserschutzgebiete oder lung und Versickerung des anfallenden
Oberflachengewasser. Auf der gege- unbelasteten Oberflachenwassers auf
niberliegenden StraBenseite beginnt den einzelnen Grundstlicken, ordnungs-
ein Wasserschutzgebiet Zone |l. gemane Ableitung der Abwasser
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Klima/ Das Plangebiet stellt teilweise eine gering Offenhaltung von Kaltluftabflussbahnen
Luft- Kaltluftproduktionsflache dar. Die zur weiteren Gewabhrleistung der Kaltluft-
hygiene entstandenen Kaltluft flieBt dem zufuhr zur Ortsgemeinde Niederhofen
schwachen Gelandegefalle nach sowie Pflanzung von Gehdlzen zur Tem-
Uberwiegend in Richtung Norden hin peraturregulierung.
ab.
Arten- Das Plangebiet ist bereits bebaut und | gering Intensive randliche Eingriinung.
und befindet sich in Nutzung.
Biotop-
schutz

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung flr Erholung und Fremdenverkehr.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Keine Angaben.

e Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

¢ Schutzgebiete: Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete, allerdings liegt auf
der gegenlberliegenden StraBenseite ein Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung.

e Wirksamer Flachennutzungsplan: im westlichen Bereich Wohnbauflache, im 6stlichen Teil land-
wirtschaftliche Nutzflache

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Die Flache ist bereits teilweise bebaut und befindet sich in Nutzung. Das Plangebiet ist randlich bereits ein-
gegrunt und kann als landespflegerisch vertretbar gelten.

Abwagung:

1. Sonstige Alternativstandorte sind nicht vorhanden.

2. Sinnvolle Erweiterung der Ortslage in sidliche Richtung.

3. ErschlieBung und Entwasserung unproblematisch lésbar.

4. Anpassung an den tatséchlichen Bestand der Nutzung und es liegt eine Baugenehmigung far

die Errichtung der Lagerflache vor.

5. Landespflegerisch nur dann vertretbare Flache, wenn eine intensive randliche Eingriinung er-
folgt.

5.8 Ortsgemeinde Niederwambach

5.8.1 Erweiterung der Mischbaufliche im Nordwesten der Ortsgemeinde Niederwam-
bach, nordlich der K 134, ca. 0,55 ha:

Ortsplanung:

Im Westen bzw. Nordwesten der Ortsgemeinde Niederwambach soll im Anschluss an die bereits
vorhandenen Mischgebiete bzw. nérdlich der K 134 eine weitere Mischbaufldche zur Deckung des
Bedarfs der einheimischen Bevdlkerung ausgewiesen werden.
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Die Flache stellt eine Art Abrundung der Ortslage im Nordwesten dar, so dass Alternativstandorte
hierfir kaum in Frage kommen, zumal der Wambach eine Ortserweiterung im stdwestlichen und
nordéstlichen Bereich der Ortsgemeinde verhindert.

Die Flache wird derzeit als Wiese mittlerer Standorte extensiv genutzt, auf der Flache befinden sich
zusatzlich einige Koniferen (Fichten) sowie sehr vereinzelt weitere Gehdlze. Nach Nordwesten,
Nordosten und Sldosten ist die Flache bereits intensiv durch Eichen, Eschen, Schlehen, Birken und
Koniferen intensiv eingegrint; die Exposition liegt nach Stidosten mit einem Gefalle von etwa 10 %.

Die ErschlieBung ist Gber die vorhandene asphaltierte StraBe des angrenzenden Mischbaugebiets
maoglich, ebenso wie die Entwasserung. Es ist auf eine flachenschonende ErschlieBung des Gebie-
tes zu achten.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich im sidlichsten Teil trotz der Néhe zur K 134, keine Prob-
leme, da das Plangebiet deutlich héher liegt und randlich bereits eingegrint ist

Griinordnerisch ist zudem auf eine intensive randliche Eingriinung im Nordwesten zu achten, um
hier einen sinnvollen Ortsrand zu gestalten.

Bezlglich des Ortsbilds fligt sich diese Flache sehr gut in den Ortsrand im Nordwesten ein und run-
det die Ortslage dort sinnvoll ab.

Im Vorfeld der verbindlichen Bauleitplanung ist eine frihzeitige Abstimmung mit der Unteren Lan-
despflegebehérde bezliglich des Umgangs mit dem Baumbestandes entlang des Hohlweges zu
suchen.

Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Ziel-
schafts- |Risikoanalyse Bewertung vorstellungen
faktor
Land- Aufgrund der Erweiterung der Flachen im | gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung,
schafts- |Nordwesten ist hier insbesondere als insbesondere nach Sudwesten
bild/ Ubergang in die offene Landschaft eine und Suden zur Minderung des
Erholung intensive randliche Eingriinung notwendig. Einblicks, hangangepasste
Die Flache schlieBt sich nordwestlich an Bebauung und innere Durch-
die Ortsgemeinde Niederwambach an und grinung aufgrund des Einblicks
wird derzeit als Wiese extensiv genutzt. und Erhalt der umgebenen
Rundum die Flache, d. h. im Nordwesten, Geholzstrukturen.

Nordosten und Sldosten befindet sich
bereits eine intensive randliche Eingri-
nung; es liegt eine Neigung in stiddstliche
Richtung mit einem Gefalle von etwa 10 %
vor. Der Einblick von der Landschaft aus
ist lediglich von Siiden her, vom bewalde-
ten Gegenhang aus, gegeben, da die
Flache im Ubrigen intensiv eingegrunt ist
und nach Westen entsprechende Gefélle-
neigungen einen Einblick von bzw. in die
Landschaft verhindern. Hinsichtlich der
Erholungseignung hat der éstlich des
Plangebiets gelegene Wirtschaftsweg
bzw. die dort gelegene Wegeparzelle eine
gewisse Bedeutung, da sie zur Landschaft
Uberleitet.
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Wasser- |Im Plangebiet befinden sich weder Ober-
haushalt |flachengewésser noch Wasserschutzge-
biete.

Minimierung der Versiegelung,
Sammlung und Versickerung
des anfallenden unbelasteten
Oberflachenwassers auf den
einzelnen Grundstiicken, ord-
nungsgemane Ableitung der
Abwasser.

Boden Die Hauptbodentypen sind Ranker, gering bis mittel
Braunerden (Rigosol, Podsol, Rendzina,
Rohboden; Anmoor) mit den Hauptboden-
arten Grus, Sand Schluff und Lehm auf
Tonschiefern Grauwacken, Quarziten
(Sandstein, Phyllit und Dolomit).

Mittlere Erosionsgefahrdung.

Minimierung der Versiegelung,
Gestaltung der Hof-, Stell- und
Lagerflachen mit wasserdurch-
lassigen Belagen, Aufwertung
des Bodens durch die Pflan-
zung von Gehdlzen, Einhaltung
der DIN-Normen zum Schutz
des Bodens.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- | mittel
Luft- onsflache bzw. aufgrund der Gehélze z. T.
hygiene auch eine Frischluftproduktionsflache

nordwestlich der Ortsgemeinde Nieder-
wambach dar. Aufgrund der Neigung zur
Ortslage hin, besitzt die Fléche eine ge-
wisse Bedeutung fir die Kalt- und Frisch-
luftzufuhr zur Ortsgemeinde.

Pflanzung von Gehdlzen zum
Temperaturausgleich, Offenhal-
tung von Kaltluftabflussbahnen,
um weiterhin den Kaltluft- bzw.
Frischluftabfluss zur Ortsge-
meinde hin zu gewahrleisten;
die vorhandenen Geholzbes-
tédnde bieten hier jedoch bereits
eine natlrlich Barriere.

Arten- Das Plangebiet wird derzeit extensiv als mittel
und Wiese genutzt, es befinden sich jedoch
Biotop- einzelne Geholze auf der Flache, zudem
schutz ist die Flache intensiv randlich eingegrint.
Wahrend die Wiese selber lediglich als
Offenlandbereich eine gewisse Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz hat (ge-
ringer Schadstoffeintrag und geringe St6-
rung), besitzen insbesondere die umgebe-
nen heimischen Gehdlze eine hohe Be-
deutung fur den Arten- und Biotopschutz.

Unbedingt Erhalt der randlichen
Geholzstrukturen, da somit
bereits eine intensive randliche
Eingriinung gegeben ist. Zudem
sind diese Strukturen wichtig als
Teillebensraum flr die Fauna.
Weiterhin sollte im Slidwesten
eine intensive randliche Eingri-
nung erfolgen und die dort
vorhandenen Koniferen durch
Laubgehdlze ersetzt werden.
Zudem intensive innere Durch-
grinung aufgrund der Hangla-
ge.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen. Landesweit

bedeutsame Bereich fir die Landwirtschaft grenzen an.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung flr Erholung und Fremdenverkehr.

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte sowie Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen,
Kleinseggenrieden.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Innerhalb des Plangebiets selbst befinden sich keine
biotopkartierten Flachen. Noérdlich des Plangebiets beginnt unmittelbar die biotopkartierte Flache
4004.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Die Flache wird derzeit extensiv als Wiese genutzt, so dass dieses Plangebiet landespflegerisch als vertret-
bar gelten kann, sofern die randlichen Gehdlze erhalten bleiben. Die steile Hanglage und exponierte Lage ist
nur dann vertretbar, wenn die randlichen Eingrinungen erhalten bleiben, so dass der Einblick ins Land-
schaftsbild gemindert ist.

24. Oktober 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELER 0 2005/96 3696

info@kars-ingenieure.de

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN m LANIDSCHAFTSPLANUNG www .karsi-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Puderbach
4. Anderung des Fldchennutzungsplans 3Q 672
Begriindung Seite 96

Abwagung:

Sinnvolle Erweiterung der Ortsgemeinde nach Nordwesten.
Haufig steile Hanglage.
ErschlieBung und Entwasserung unproblematisch.

Landespflegerisch vertretbarer Bereich, sofern die randlichen Gehdlze erhalten bleiben und die
randliche Eingrinung im Siden erganzt wird. Eine innere Durchgriinung und hangangepasste
Bebauung ist unabdingbar.

El

5.8.2  Erweiterung der Friedhofsflaiche im Siidosten der Ortsgemeinde Niederwambach,
direkt westlich an die K 134 angrenzend, ca. 0,85 ha:

Ortsplanung:

Fur die Erweiterung des bereits vorhandenen Friedhofsgelandes im Siden der Ortsgemeinde Nie-
derwambach, sind die direkt stddstlich des Friedhofes anschlieBenden Flachen vorgesehen. Das
Plangebiet grenzt damit direkt westlich an die K 134 an und wére somit aus Immissionsschutzgrin-
den flr eine Bebauung ohnehin schwierig nutzbar. Alternativstandorte bieten sich nicht an, da der
bereits vorhandene Friedhofsbereich hier sinnvoll erweitert werden kann und keine Neuausweisung
notwendig wird. Die ErschlieBung der Fl&che erfolgt tber den vorhandenen Friedhof.

Die Flache wird derzeit maBig intensiv als Wiese mittlerer Standorte genutzt, und weist eine Nei-
gung zur K 134 mit einem Gefalle zwischen 3 und 7 % auf.

Hinsichtlich des Ortsbilds ragt die Flache etwas aus dem siidlichen Ortsrand der Ortsgemeinde
Niederwambach heraus, sie fugt sich jedoch sinnvoll an den nérdlich gelegenen Friedhof sowie die
oOstlich gelegene K 134 an. Zudem handelt es sich hier um eine Griinflache, die einen entsprechen-
den Gehdlzbestand erhalten wird.

Grinordnerisch ist auf eine intensive randliche Eingriinung zur K 134 sowie eine intensive Eingri-
nung nach Sidwesten und Siidosten, am Ubergang in die offene Landschaft zu achten.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Ziel-
schafts- |Risikoanalyse Bewertung vorstellungen

faktor
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Land- Das Plangebiet, das zur Erweiterung des mittel, aufgrund des bedingt [ Intensive randliche Eingriinung
schafts- | Friedhofs vorgesehen ist, schlieBt sich siid- | gegebenen Einblicks von und innere Durchgriinung des
bild/ lich an die bisherige Friedhofsflache der der Landschaft zuklnftigen Friedhofes zur
Erholung Ortsgemeinde Niederwambach an und wird Minderung des Einblickes.
als Wiese mittlerer Standorte derzeit mafig
intensiv genutzt. Die Fldche weist eine Nei-
gung von ca. 3 — 7 % in nordéstlicher Rich-
tung auf, nérdlich fallt der Kirchturm deutlich
ins Auge. Sudlich sind Ortsteile der Ortsge-
meinde Niederwambach zu erkennen. Im
Ubrigen fallt der Blick im Hintergrund Gber-
wiegend auf Waldbereiche bzw. Waldrand-
bereiche. Aufgrund der bereits gegebenen
Eingriinung nach Norden (Friedhof) sowie
den z. T. vorhandenen Gehdlzbestand ent-
lang der K 134 ist die Flache bedingt ein-
sehbar. Hinsichtlich der Erholung hat diese
Flache keine Bedeutung, da hier keine
befestigten Wirtschaftswege vorhanden
sind, die zum angrenzenden Waldbereich
hin Oberleiten kénnten. Landschaftlich vor-
belastend wirkt die 20 kV-Leitung im Nor-
dosten des Plangebietes.
Wasser- |Im Plangebiet und seiner ndheren Umge- gering bis mittel Schutz des Grundwassers vor
haushalt |bung sind keine Bachlaufe oder Wasser- entsprechenden Schadstoffein-
schutzgebiete vorhanden, entlang der K 134 trag durch die Friedhofsflache,
verlauft jedoch ein StraBengraben, der Anlegen offenporiger Wegebe-
jedoch nur zeitweise wasserfihrend ist. lage im Friedhofsbereich, ord-
nungsgemane Schmutzwasser-
beseitigung.
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige bis | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
-arme Parabraunerden (Braunerden, Plasto- d. h. méglichst offenporige
sol, Pseudogley, Anmoor) mit den Hauptbo- Gestaltung der Wegeflachen,
denarten Schiuff und Lehm auf (Staublehm) Aufwertung der Béden durch
Uber L6Blehm (Graulehm). Die Parabraun- Gehdlzpflanzung, z. B. durch
erden weisen in der Regel eine hohe Griin- randliche und innere Durchgri-
digkeit und hohe Sorptionsfahigkeit sowie nung.
eine mittlere Durchlassigkeit und groB3e
Filterfunktion auf.
Die Erosionsgefahr ist in den geringen Be-
reich einzuordnen.
Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- gering bis mittel Pflanzung von Gehdlzen zum
Luft- onsflache im Ortsrandbereich der Ortsge- Temperaturausgleich.
hygiene meinde Niederwambach dar, wobei auf-
grund der nordéstlichen Neigung die Kalt-
luftzufuhr zur Ortsgemeinde nur geringfligig
bzw. gar nicht beeintrachtigt wird.
Arten- Die Flache wird derzeit maBig intensiv als mittel Erhalt der randlichen Gehdlze
und Wiese mittlerer Standorte genutzt, im Nor- entlang der K 134 und mdglichst
Biotop- dosten befinden sich entlang der K 134 auch der Geholze auf der Fla-
schutz einzelne Gehdlzbestéande sowie Einzelge- che, zudem randliche Eingri-

hélze auf der Flache, die eine etwas héhere
Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz
bilden.

nung und innere Durchgriinung
des Friedhofes zur Schaffung
neuer Teillebensrdume fiir die
Flora und Fauna.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Landesweit bedeutsamen Bereich flr
Erholung und Tourismus.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet liegt in einem Land-
schaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr, einem Vorbehaltsgebiet fiir Arten
und Biotopschutz sowie in einem Naturpark.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Insgesamt bietet sich diese Flache fur die Friedhofsflache an, da es sich hier lediglich um eine Erweiterung
handelt und die Flache gegeniiber der Kirche liegen. Landespflegerisch ist diese Flache vertretbar, da keine
wertvollen Biotoptypen vorhanden sind; die entsprechenden Gehdlze sind zu erhalten.

Abwagung:

Lage im Vorbehaltsgebiet fiir den Arten- und Biotopschutz:

Ein Vorbehaltsgebiet stellt einen abwagungsfahigen Grundsatz dar. Im Rahmen der Abwagung hat
der Verbandsgemeinderat der geplanten Friedhofserweiterung aus folgenden Griinden den Vorrang
eingeraumt:

Bei dem Vorbehaltsgebiet handelt es sich um eine groBflachige und damit undifferenzierte Darstel-
lung im Regionalen Raumordnungsplan. Die geplante Friedhofsflachenerweiterung ist standortbe-
zogen, da sie in direktem raumlichen Zusammenhang mit dem bestehenden Friedhof gesehen wer-
den muss. Die konkret in Rede stehende Flache ist anthropogen gepragt, insbesondere auch durch
die unmittelbare Lage stdlich der K 134. In der landschaftsplanerischen Bewertung der Flache wird
dieser fir das Schutzgut Arten und Biotope nur eine mittlere Bedeutung zugestanden. Die Flache
hat keinen erhéhten Biotopwert. Ferner werden die vorhandenen Gehdlze auf der Flache erhalten.
In Verbindung mit der erganzenden zu erwartenden Friedhofsbegrinung und der verbleibenden
umliegenden Biotopflachen wird keine unzulassige Beeintrachtigung des Arten- und Biotopschutzes
erkannt.

Abwéqgung allgemein.

1. Sinnvolle Erweiterung der Friedhofsflache am Ortsrand der Ortsgemeinde Niederwambach.
2. Die Flache ist als Wohnbauflache schwierig nutzbar, aufgrund der Nahe zur K 134.

3. ErschlieBung Uber die vorhandene Friedhofsflache gesichert.

4. Landespflegerisch unkritischer Bereich.
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5.8.3  Geringfiigige Erweiterung der Mischbauflichen im Siidosten des Ortsteils Brei-
bach, siidlich der K 136, ca. 0,2 ha:

Ortsplanung:

Im Siden des Ortsteils Breibach/Ortsgemeinde Niederwambach sind bereits Geb&ude auBerhalb
der bisher im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen Baugrenze entstanden. Um diese
Bauflachen ordnungsgeman in die der Baugrenze aufzunehmen, ist eine Erweiterung in diesem
Bereich notwendig. Es handelt sich somit lediglich um eine Anpassung an den Bestand, die Er-
schlieBung und Entwéasserung ist bereits geregelt.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich in diesem Bereich kaum Probleme, da die K 136 nur ma-
Big befahren wird.

Hinsichtlich des Ortsbilds stellt diese Flache eine sinnvolle Abrundung des Ortsteils Breibach in
stdbstliche Richtung dar.

Grinordnerisch ist die intensive randliche Eingriinung im Siden und Osten notwendig, die bisher
nicht ausreichend gegeben ist.

Landschaftsplanung:

Da es sich lediglich um eine Anpassung an den Bestand handelt, ist hier kein zusétzlicher landes-
pflegerischer Abwéagungsbedarf gegeben.

5.8.4  Erweiterung der Wohnbauflachen im Siidosten des Ortsteils Breibach, ca. 1,8 ha,
Ausweisung eines Sondergebiets fiir Wochenendhéauser, ca. 0,5 ha, gemischter
Bauflache in einer GréBenordnung von ca. 1,4 ha, gewerblicher Bauflache ca.
3,25 ha, sudéstlich des Ortsteils Breibach, sowie einer Griinflache ca. 0,85 ha:

Ortsplanung:

Im Osten bzw. Siidosten des Ortsteils Breibach sollen die vorhandenen Wohnbauflachen erweitert
werden, so dass die nach Sudosten aus dem Ortsteil herausfihrende ErschlieBungsstraBe zum
Misch- und Gewerbegebiet beidseitig optimal genutzt werden kann (Wirtschaftlichkeit). Die Erweite-
rung ist durch die Bereitstellung von Arbeitsplatzen im angrenzenden Gewerbegebiet notwendig.
Die infrastrukturellen Einrichtungen wie die ErschlieBungs- und Entwasserungsinfrastruktur etc. sind
samtlich Uber das nérdlich angrenzende Wohngebiet gegeben und von hier aus erweiterbar, so
dass eine optimale und wirtschaftlich sinnvolle Erweiterung in stdliche Richtung zu vollziehen ist,
was ebenso fir das Ortsbild gilt. Durch diese Ausweisung erfolgt eine Verbindung zwischen den
vorhandenen Wohnbaufldchen im Norden und dem Misch- und Gewerbegebiet im Siiden.
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Alternativstandorte fiir eine Wohnbauflacheausweisung sind im OT Breibach nicht gegeben, da im
Nordwesten ein landwirtschaftlicher Hof liegt (Emissionen), im Stidwesten neben der K 136 Bach-
laufe existieren, deren Bachtaler freizuhalten sind und die nérdlich gelegenen Flachen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden sollen.

Der nordéstliche Teil des Plangebietes jenseits der ZufahrtsstraBe zum Ortsteil Breibach wird der-
zeit als Weide méBig intensiv genutzt. Der nérdlichste Teil des Wohngebietes ist bereits durch zwei
Wohnhduser belegt bzw. ist eines noch im Bau. Die Flachen liegen unmittelbar gegenlber des be-
reits vorhandenen Gebaudes. Die erwahnte Streuobstwiese liegt damit schon auBerhalb des Plan-
gebietes und im bereits ausgewiesenen Wohngebiet!

Immissionsschutztechnisch treten in diesem Bereich keine Probleme auf.

Sidoéstlich des Ortsteils Breibach sind bereits ein Wochenendhausgebiet (SW), ein Mischgebiet
sowie eine Karosseriebaugesellschaft entstanden. Hinsichtlich des Sondergebietes fiir Woche-
nendhauser handelt es sich lediglich um eine Anpassung an den Bestand, gleiches qilt flr grof3e
Teile des Mischgebiets. Das als Anderungsflache im Plan dargestellte Gewerbegebiet schlie3t sich
direkt nordlich an die vorhandene Karosseriebaugesellschaft an, so dass ein Komplex aus Gewer-
be- und Mischbauflachen durch die Uberplanung entsteht.

Vorgesehen ist die Erweiterung des Mischbaugebietes um eine Zeile nach Norden.

Fir den Komplex aus Mischbau- und gewerblich genutzten Flachen bietet sich der Bereich im Siud-
osten des Ortsteils Breibach an, da hier einerseits bereits die Karosseriebaugesellschaft vorhanden
ist, andererseits die Flachen abseits des Ortsteils Breibach sowie der Ortsgemeinde Burbach lie-
gen, so dass hier immissionsschutztechnisch keine Probleme entstehen dirften.

Alternativflachen fiir diesen Komplex bieten sich innerhalb der Gemarkung der Ortsgemeinde Nie-
derwambach nicht an, da in keinem der Ortsteile bereits Gewerbegebiete vorhanden sind, die wie
hier im Ortsteil Breibach erweitert werden kénnten. Eine Erweiterung ist gegeniiber der Neuauswei-
sung vorzuziehen. Rund um den Ortsteil Breibach flieBt zudem der vorhandene Bachlauf in siiddst-
liche Richtung ab und im Sidosten grenzen Waldflachen an, so dass hier keine Ausweisungen
maoglich waren.

Zudem ist diese Flache unmittelbar nérdlich und sidlich von Forstflachen eingeschlossen, so dass
ein direkter Einblick von der Landschaft aus nicht gegeben ist und das Landschaftsbild nur gering-
flgig beeintrachtigt wird.

Die Flache wird derzeit z. T. noch intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist eine Neigung in
nordwestliche Richtung auf. Die ErschlieBung ist bereits geregelt, durch die StraBe zur vorhande-
nen Karosseriebaugesellschaft. Sie erfolgt Gber den vorhandenen Weg/die Stral3e, die im Siidosten
aus dem Ortsteil Breibach herauslauft.

Die Entwéasserung kann (ber die bereits vorhandenen Entwasserungssysteme des Sondergebietes
fir Wochenendh&user bzw. die vorhandenen Misch-/Gewerbeflachen erfolgen.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich in diesem Bereich, wie bereits oben erwéhnt, keine Prob-
leme, da die Flache abseits der Ortslage liegt.

Das Ortsbild von Breibach wird dabei aufgrund der abseitigen Lage nicht beeintrachtigt.
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Grunordnerisch ist insbesondere die durchweg notwendige Eingriinung des Sondergebiets fiir Wo-
chenendhauser, der Mischbauflache und der Gewerbeflache erforderlich, ebenso wie eine sinnvolle
Abgrenzung zwischen Misch- und Gewerbegebiet. Zusétzlich sollten insbesondere im Nordwesten
aufgrund der Kuppenlage der Flache, in Richtung des Ortsteils Breibach, eine intensive randliche
EingriinungsmafBnahmen vorgesehen werden, um den Blick der Mischbauflachen des Ortsteils auf
diese Misch-, Sondergebietsbauflachen und gewerblich genutzten Flachen zu mindern. Aufgrund
der Lage und der Hangneigung in Richtung Nordwesten, welche der Hauptwindrichtung entspricht,
muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung besonders auf die Wahl der Bepflanzung geach-
tet werden, da die Gefahr des Windwurfes besteht. So sollte der Pflanzung von hochwachsenden
Strauchern wie Kornelkirsche, Schwarzem Holunder, WeiBdorn oder Hasel der Vorzug gegeben
werden. Bei der Pflanzung von Baumen sollten maximal Baume 2. GréBenordnung gepflanzt wer-
den. Diese wéaren dann so zu pflanzen, dass im Fall eines Umfallen keine Menschen oder Geb&ude
gefahrdet werden (Abstand ergibt sich durch die zu erwartenden Fallhéhe). Bei der Pflanzung von
Tief- oder Herzwurzlern ist auch eine hohe Standfestigkeit der Baume gegeben.

Die innere Durchgriinung insbesondere im Gewerbegebiet misste geférdert werden, notwendige
Stellplatze schlieBen sich ndrdlich an das Gewerbegebiet an und sind als Schotterrasen befestigt.
Die Grunflache ist im stdlichen Teil intensiv gepflegt und weist einige Kugelakazien als Ziergehdlze
auf. Des weiteren befinden sich hier einige Sitzgelegenheiten, die fiir die Erholung von Bedeutung
sind. Zudem stehen eine Torwand und einzelne Hitten zur Férderung des Aufenthalts auf der Fla-
che. Nordéstlich grenzt ein Kiefernwald an, gegenlberliegend der LandesstraBBe liegt ein Misch-
wald.

In der gewerblichen Bauflache ist bereits unmittelbar an der L 267 das Mébelcenter Hoffmann ent-
standen, das im Kataster bereits aufgenommen wurde. Die siidlich daran anschlieBende Gewerbe-
flache ist bereits z. T. durch den ,Karosseriebau Kesseler” belegt, der sich nérdlich auch eine Park-
flache fir Kunden und Mitarbeiter anschlie3t. Die Mébelfirma sowie die Karosseriebaugesellschaft
sind von Griinflachen umgeben. Zwischen Karosseriebaugesellschaft und slidwestlich gelegenem
Waldrand befindet sich noch Platz fir 1 — 2 weitere Gewerbebetriebe. Innerhalb dieses Gewerbebe-
triebes befinden sich zudem zwei Wohnh&user. Die hier verlaufende Stromleitung stellt jedoch eine
Einschrankung dar bzw. musste ggf. verlegt werden. Die nordwestlich angrenzende Mischbau- und
Griinflache sind ebenso bereits vorhanden (wie oben bereits erwéhnt), so dass es sich auch hier
lediglich um eine Anpassung an den Bestand handelt. Die ErschlieBungen, Entwasserung, Parkfla-
chen, Eingrinung etc. sind bereits durch die entsprechenden Genehmigungen geregelt, es misste
noch angemerkt werden, dass insbesondere die Gewerbebetriebe eine schlechte Eingrinung erfah-
ren haben. Bei der Entwicklung weiterer Gewerbebetriebe ist insbesondere auf eine randliche Ein-
grinung im Nordwesten zu achten, da hier ein duBerst weiter Blick in die Landschaft besteht. Prob-
lematisch kénnte sich bei der weiteren Gewerbebetriebsentwicklung die Ndhe zum Waldrand aus-
weisen, die entsprechenden Absténde sind hier einzuhalten. Die im Plangebiet integrierte Griinfla-
che, die ebenso wie die Ubrigen Gebiete z. T. durch eine Stromleitung Uberspannt wird, ist derzeit
im stdlichen Teil mit Obstgehdlzen bestanden, nérdlich ist sie z. T. intensiv gepflegt. Die vorhande-
nen Wohnh&user im Mischgebiet sind durch Scheinzypressen-Kirschlorbeer-Hecken und einzelne
Gehdlze eingegriint. Die nérdlich angrenzende geplante Wohnbauflache (hier handelt es sich nicht
um die Anpassung an den Bestand) kann Uber diese Gewerbe- und Mischbauflachen oder Uber die
Wohnbauflachen der Ortslage Breibach hin erschlossen werden; eine Entwéasserung ist diesbezlig-
lich lediglich Gber die Ortslage Breibach méglich, da es sich hier um relativ steil geneigte Hanglagen
mit einer Neigung zwischen 5 und 10 % handelt. Die Flachen werden derzeit teilweise als Streu-
obstwiese, jedoch Uberwiegend als Wiese mittlerer Standorte maBig intensiv genutzt. Der Einblick
zur Landschaft ist hier enorm grof3.

Die Flache wird im Nordosten und Stidwesten durch Uberwiegend Nadelforste eingegriint.
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Immissionsschutztechnische Aspekte in Bezug auf das Gewerbegebiet zu den angrenzenden
Mischbauflachen und zur Einzelbebauung jenseits der L 267 sind insbesondere in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten. Hierzu ist gegebenenfalls eine griine Pufferzone im Siidwesten des
Gewerbegebietes anzulegen. Eine gutachtliche Untersuchung der Schallauswirkungen sollte in Ab-
hangigkeit der anzusiedelnden Betriebe im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgenom-
men werden.

Weiterhin sind auf der gewerblichen Bauflache innenstadtrelevante Einzelhandelsnutzungen auszu-
schlieBen. Die Entwicklung von innenstadtrelevantem Einzelhandel in nicht zentraler Lager ist pla-
nerisch nicht erwlinscht und fihrt zu Zielkonflikten Ubergeordneter Planungen. Dieser Ausschluss
istim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Grunordnerisch ist dennoch insbesondere fir das Wohngebiet eine intensive innere Durchgriinung
(Hanglage!) sowie eine randliche Eingriinung notwendig, da der Einblick von der Landschaft her
deutlich gegeben ist.

Aus stédtebaulicher und ortsplanerischer Sicht sollte der zuklnftige StraBenverlauf im Bereich der
geplanten Wohnbauflache als Verbindung zwischen altem Ortsteil und 70er Jahre-Siedlung eine
sorganische Form* aufweisen. Es wird zumindest die Einplanung eines StraBenversatzes empfoh-
len, um die zu erwartende Geradlinigkeit der Siedlungsentwicklung etwas aufzulésen und dadurch
eine héhere stadtebauliche Qualitéat zu erreichen.
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Landschaftsplanung:

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Risikoanalyse

Empfindlichkeit/
Bewertung

Landespflegerische Zielvor-
stellungen

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der L
267 und schlieBt sich an die Zufahrtsstra-
Be zum Ortsteil Breibach an. Uberwiegend
handelt es sich hier um eine Anpassung
an den Bestand (Gewerbegebiet, Griinfla-
che, Mischbauflache, Gebiet flir Woche-
nendhdauser), fir die kein landespflegeri-
scher Bewertungsbedarf besteht, da hier
die entsprechenden Genehmigungen
erteilt wurden. Hier ist ggf. noch auf eine
innere Durchgriinung bzw. Abgrenzung
zwischen Gewerbe- und Mischgebiet
hinzuwirken. Lediglich die nordwestlich
gelegene Wohnbauflache, die den Be-
stand entlang der L 267 mit dem Ortsteil
Breibach verbindet, stellt eine Neuauswei-
sung dar. Diese Flache, die sich ebenso
an die Waldflachen anschlieBt, wird der-
zeit noch (mé&Big) intensiv als Grinland
/Rasen und Nutzgéarten genutzt und weist
eine Neigung zur Ortslage Breibach hin, d.
h. nach Nordwesten von maximal 5% auf.
Von der Landschaft her ist das Gebiet
insbesondere aus nordwestlicher Richtung
deutlich einsehbar, so dass hier ein hoher
Eingriff entsteht. Flr die Nah- und Feiera-
benderholung hat das Gebiet trotz seiner
GroéBe nur eine mittlere Bedeutung, da
hier die entsprechenden Flachen des
Gewerbes- und Mischgebiets unmittelbar
angrenzen. Das vorhandene Wochenend-
hausgebiet weist jedoch ein héheres Erho-
lungspotential auf, d. h. hier findet die
Nah- und Feierabend- insbesondere die
Wochenenderholung statt, wof(ir auch
entsprechende Sitzgelegenheiten geschaf-
fen wurden. Die ErschlieBung erfolgt der-
zeit einseitig Gber den nordwestlichen,
asphaltierten Weg. Hinsichtlich des Land-
schaftsbildes stellt zudem die vorhandene
Freileitung eine Vorbelastung dar.

mittel bis hoch

Intensivste randliche Eingriinung
insbesondere nach Nordwesten,
intensivste Durchgriinung des
Plangebietes (mdglichst Entwick-
lung von querenden Heckenstruk-
turen zur inneren Durchgriinung)
sowie hangangepasste Bebauung
aufgrund des enormen Einblicks
von der Landschaft.

Wasser-
haushalt

Im Plangebiet befinden sich keine Ober-
flachengewasser, noch Wasserschutzge-
biete.

gering

Minimierung der Versiegelung,
Sammlung und Versickerung des
anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers auf den einzelnen
Grundstiicken, ordnungsgemafie
Ableitung der Abwésser.

24. Oktober 2011

KARST INGENIEURE cve-

STADTERAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/ 96 36-0
TELEFAX 0 2605/96 36-36

info@kars-ingenieure.de
WWWY, GFSt’mgemleUFe C[e




Verbandsgemeinde Puderbach

4. Anderung des Flidchennutzungsplans 30672
Begriindung Seite 104
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
Lockerbraunerden und Braunerden (Ran- Gestaltung der Hof-, Stell- und
ker, Pseudogley) mit den Hauptbodenar- Lagerflachen mit wasserdurchlas-
ten Schluff und Lehm auf Bimsschleier sigen Belagen, Aufwertung des
und oder Staublehm Uber alteren Gestei- Bodens durch die Pflanzung von
nen. Die Braunerden weisen in der Regel Gehdlzen, Einhaltung der DIN-
eine mittlere Grindigkeit, mittlere Sorpti- Normen zum Schutz des Bodens.

onsféhigkeit, mittlere Durchlassigkeit
sowie eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe Erosionsgefahr im Bereich des

Plangebiets.
Klima/ Wahrend das Misch-, Wochenendhaus- mittel bis hoch Pflanzung von Gehdlzen zum
Luft- und Gewerbegebiet bereits bebaut sind Temperaturausgleich und zur
hygiene und somit keine bedeutende Kaltluftpro- Schadstoffilterung. Die Offenhal-
duktionsflachen mehr stellen, stellt das tung von Kaltluftabflussbahnen ist
geplante Wohngebiet eine sehr groBBe hier von besonderer Bedeutung,
Kaltluftproduktionsflache dar, die eine da sonst die Kaltluftzufuhr zur
Neigung zur Ortslage Breibach hin auf- Ortslage enorm gemindert wird.

weist. Diesbezliglich besitzt diese Flache
eine groBBe Bedeutung fur die Kaltluftzu-
fuhr zur Ortslage.

Arten- Die Wohnbauflache wird derzeit fast mittel M@oglichst Erhalt einiger Geholz-

und durchweg als Wiese mittlerer Standorte bestande entlang der Streuobst-

Biotop- maBig intensiv genutzt, Gehdlzbestande wiese und Integration in die rand-

schutz befinden sich im Plangebiet lediglich im liche Eingriinung und innere
auBersten Nordwesten in Form einer Durchgriinung, intensivste innere
Streuobstwiese. Diese Streuobstwiese Durchgriinung und randliche
besitzt eine groBe Bedeutung fur den Eingriinung zur Schaffung neuer
Arten- und Biotopschutz, wahrend die Teillebensraume fir die Flora und
Wiesen eher von minderer Bedeutung Fauna in Verbindung der jeweils
sind. randlichen Waldbesténde.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Darstellung als Walsflachen und Sied-
lungsflachen fir Wohnen

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Das Plangebiet befindet sich im
Bereich von Ackerflachen, Wiesen und Weiden mittlerer Standorte sowie Uibrige Walder und Forste,
die nicht in der Biotopkartierung erfasst sind. Fiir alle Biotope ist eine biotoptypenvertragliche Nut-
zung vorgesehen.

e Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

e Schutzgebiete: Keine Angaben.

e Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fiir die Landwirtschaft, Flache flir die Forstwirtschaft
sowie bereits bebaute Gebiete.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Wahrend es sich so groBflachig um Anpassung an den Bestand handelt, ist die ausgewiesene Wohnbaufla-
che neu Uberplant und verbindet den Ortsteil Breibach mit dem vorhandenen Gewerbe- und Mischgebiets-
komplex. Die Flache ist aufgrund der Hanglage in nordwestliche Richtung sehr weit einsehbar und liegt da-
mit sehr exponiert. Die Flache muss daher als landespflegerisch kritisch bewertet werden.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterung der Ortslage Breibach bis hin zur vorhandenen Misch- und Gewerbege-
bietsbebauung.

2. Entwéasserung und ErschlieBung unproblematisch.
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3. Landschaftlich sensibler Bereich aufgrund der weiten Einsicht von der Landschaft her.

5.8.5 Ausweisung einer Mischbauflache im Westen des Ortsteiles Breibach, ca. 0,1 ha:

Ortsplanung:

Im Sludwesten des Ortsteils Breibach der Ortsgemeinde Niederwambach soll die vorhandene
Mischgebietsflache geringfligig nach Siiden erweitert werden, da die Ostlich der K 136 befindliche
Flache ebenso durch ein landwirtschaftliches Gehdéft bzw. die dort vorhandenen Stallungen bereits
bebaut sind. Die K 136 kénnte durch diese geringfligige Abrundung optimal als ErschlieBungsstra-
Be genutzt werden.

Alternativstandorte sind flir eine derart geringfligige Abrundung, die zu einer sinnvollen Erweiterung
des Ortsrandes in stidwestliche Richtung fuhrt, nicht gegeben.

ErschlieBung und Entwésserung sind unproblematisch |6sbar, einerseits Uber die K 136 anderer-
seits Uber die nérdlich angrenzenden Mischbauflachen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob die Ausweisung der Mischbauflache
mit dem landwirtschaftlichen Betrieb vereinbar ist (Geruchsgutachten). Grundsatzlich gilt, dass der
Betrieb Bestandsschutz besitzt.

Griinordnerisch ist insbesondere die Eingriinung nach Westen und Siden hin notwendig.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-
schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Die Flache schlieBt sich stidwestlich an gering bis mittel Intensivste randliche Eingriinung
schafts- |den Ortsteil von Breibach an und wird nach Westen zum Bachtal hin
bild/ derzeit intensiv als Pferdeweide genutzt. sowie nach Stiden und zur K 136
Erholung Die Flache weist eine Neigung von etwa 5 als Immissionsschutz.

% in nordwestliche Richtung auf und ist
von der Landschaft insbesondere von
Westen und Stiden einsehbar. Der Blick
reicht hier jedoch nicht weit, da in unmit-
telbarer Nahe die entsprechenden Wald-
rander beginnen. Hinsichtlich der Erho-
lungseignung hat diese Flache keine
groBe Bedeutung, da die K 136 unmittel-
bar angrenzt und die gegeniberliegende
Flache bereits bebaut ist. Lediglich der
nach Sudwesten aus dem Ort herausfiih-
rende asphaltierte Wirtschaftsweg kann
als Ubergang vom Siedlungsbereich in die
angrenzenden Waldflachen genutzt wer-
den.
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Wasser- |Im Plangebiet befinden sich weder Was- | mittel Einhaltung entsprechender Puf-

haushalt |serschutzgebiete noch Béche, westlich ferzonen zum Bachlauf. Minimie-
grenzt jedoch das Bachtal des Breibaches rung der Versiegelung, Sammlung
an, das durch das Plangebiet jedoch nicht und Versickerung des anfallenden
beeintrachtigt werden dirfte. Weitere unbelasteten Oberflachenwassers
Bebauung nach Westen ins Bachtal hinein auf den einzelnen Grundstlicken,
sollte jedoch vermieden werden. ordnungsgemane Ableitung der

Abwasser. Vermeidung der Be-
eintrachtigung des westlich gele-
genen Bachlaufes.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
Lockerbraunerden und Braunerden (Ran- Gestaltung der Hof-, Stell- und
ker, Pseudogley) mit den Hauptbodenar- Lagerflachen mit wasserdurchlas-
ten Schluff und Lehm auf Bimsschleier sigen Belagen, Aufwertung des
und oder Staublehm (ber alteren Gestei- Bodens durch die Pflanzung von
nen. Die Braunerden weisen in der Regel Gehdlzen, Einhaltung der DIN-
eine mittlere Griindigkeit, mittlere Sorpti- Normen zum Schutz des Bodens.
onsfahigkeit, mittlere Durchlassigkeit
sowie eine mittlere Filterfunktion auf.

Geringe Erosionsgefahr im Bereich des
Plangebiets.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- |gering Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- onsflache im Sudwesten des Ortsteiles Temperaturausgleich und zur

hygiene Breibach dar, die jedoch aufgrund ihrer Schadstofffilterung
westlichen Neigung fiir die Ortslage selber
keine Bedeutung besitzt.

Arten- Die Flache wird derzeit intensiv als Pfer- | gering Intensive randliche Eingriinung

und deweide genutzt und weist keine Geholz- nach Westen und Slden zur

Biotop- bestande auf, so dass flr den Arten- und Schaffung neuer Teillebensrdume

schutz Biotopschutz eine geringe Bedeutung fur die Flora und Fauna.

dieser Flache vorliegt.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Keine Angaben.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Entwicklung von Nass- und
Feuchtwiesen, Kleinseggenrieden.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.
Schutzgebiete: Keine Angaben.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Grundsatzlich handelt es sich um eine aus landespflegerischer Sicht eher unproblematische Flache, da die-
se intensiv weidewirtschaftlich genutzt wird und keinen wertvollen Pflanzenbestand aufweist. Bei einer Be-
bauung ist auf eine intensive randliche Eingriinung nach Westen zum Bachtal hin und Stiden sowie entlang
der K 136 zu achten.

Abwagung:

1. Sinnvolle und kleinflachige Abrundung des Ortsteils Breibach nach Siidwesten.
2. ErschlieBung und Entwéasserung gegeben.
3. Landespflegerisch unproblematische Flache.

24. Oktober 2011

KARST INGENIEURE cve-

STADTERAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1
TELEFON 0 2605/ 96 36-0
TELEFAX 0 2605/96 36-36

info@kars-ingenieure.de
WWWY, GFSt’mgemleUFe C[e




Verbandsgemeinde Puderbach
4. Anderung des Fldchennutzungsplans 30 672
Begriindung Seite 107

5.8.6 Geringflugige Erweiterung der Mischbauflachen im Ortsteil Breibach in nordwestli-
che Richtung, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Im Nordwesten des Ortsteils Breibach, unmittelbar an der Gemarkungsgrenze sind bereits zwei
Wohngebaude vorhanden, zwischen denen sich noch eine z. T. geschotterte Griinflache befindet,
auf der derzeit ein Anhanger abgestellt ist. Die Flache wird von einer Stromleitung Uberspannt und
ist somit insgesamt schwierig bebaubar. Diese unbebaute Flache inklusive des nordlich angrenzen-
den Wohngebaudes soll nun im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans in die Bau-
grenze aufgenommen werden, so dass hier die Mischbauflache zu erweitern ist.

Da es sich hinsichtlich des nérdlich gelegenen Gebaudes lediglich um eine Anpassung an den Be-
stand handelt, die ErschlieBung und Entwasserung bereits ordnungsgeman geregelt sind und im-
missionsschutztechnische Probleme nicht zu erwarten sind, erlbrigt sich eine Diskussion von Alter-
nativstandorten. Hinsichtlich des Ortsbildes ragt diese Flache etwas aus dem Ortsrand heraus; gri-
nordnerisch ist daher insbesondere eine randliche Eingriinung von besonderer Bedeutung. Diese ist
durch die bestehenden Gehdlze rundum das Wohnbauhaus sowie im Bereich der noch unbebauten
Flache in westliche Richtung bereits gegeben und sollte hier auch erhalten werden.

Da die Flache der Bauliicke bereits im Vorfeld aufgeschittet wurde, wird darauf hingewiesen, dass
es in diesem Bereich zu Baugrundproblemen kommen.

Die Flachen ragen in den Auenbereich des Breibaches hinein, welcher von extensiv genutzten Wie-
sen gepragt wird. Aus gewasserdkologischer Sicht sind die gewassernahen Bereiche (min. 10 m)
von Bebauung freizuhalten.

Da es sich um eine Anpassung an den Bestand bzw. zwischen den beiden Gebauden um eine ge-
maiR § 34 BauGB zu bewertende Bauflache/Bauliicke handelt, besteht hier weder landespflegeri-
scher Bewertungsbedarf, noch ein Abwagungsbedarf. Es handelt sich um eine sehr kleinflachige
Abrundung.

Landschaftsplanung:

Kein Bewertungsbedarf.

5.8.7  Erweiterung der vorhandenen Mischbauflachen norddstlich des Ortsteils Breibach
als Dorfgebiet, ca. 0,4 ha sowie Ausweisung eines Buswendeplatzes als Verkehrs-
flache in einer Gr6Benordnung von ca. 0,1 ha:

Ortsplanung:

Im Nordosten des Ortsteils Breibach ist bereits ein Buswendeplatz direkt nordlich der K 136 ent-
standen. Die Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache um diesen Busplatz bis direkt an den
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Breibacher Hof ist geplant. Die Flache soll entsprechend der Nutzung innerhalb der Ortslage als
Dorfgebiet ausgewiesen werden.

Die Flache bietet sich fir die Ausweisung des Mischgebiets an, da sie den Ortsrand des Ortsteils
Breibach sinnvoll nach Norden erweitert (bis zum Breibacher Hof hin). Andererseits ist eine Erweite-
rung der Ortsgemeinde in stdliche Richtung aufgrund des vorhandenen Bachlaufs sowie des nahe-
gelegenen Misch- bzw. Gewerbegebiets sowie weiterer landwirtschaftlicher Geb&aude problema-
tisch.

Die Anlage des Buswendeplatz bot sich verkehrstechnisch in diesem Bereich besonders an, da er
in unmittelbarer Nahe der KreisstraBe/OrtsdurchfahrisstraBBe liegt. Hier handelt es sich um die An-
passung an den Bestand.

Geeignetere Alternativstandorte sind nicht verflgbar, da die Flachen entlang der KreisstraBe sonst
Uberwiegend bereits bebaut sind. Eine Lage am Ortsrand ist aus Zentralitdtsgrinden nicht zu disku-
tieren.

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Weide genutzt und weist eine Neigung von ca.
3,5 % in nordwestliche Richtung auf. Ein einzelner Obstbaum befindet sich im duBersten Westen
der Flache.

Die ErschlieBung ist Uber die K 136 bzw. das sidlich angrenzende Mischgebiet méglich, ebenso
wie die Entwésserung.

Immissionsschutztechnisch stellt sich fir das Mischgebiet die Nahe zur K 136 und dem Busplatz
etwas problematisch dar, fiir den Buswendeplatz ist der Bereich dafiir umso glnstiger gelegen. Die
KreisstraBe ist jedoch nur maBig intensiv befahren und mit entsprechenden immissionsschutztech-
nischen MaBnahmen ist die Mischbauflache unproblematisch umsetzbar. Unmittelbar westlich
grenzt ein landwirtschaftliches Gehdoft an, das jedoch nicht als emittierend zu bezeichnen ist.

Durch die Nahe zum nérdlich gelegenen Breibacher Hof kénnen Probleme durch Emissionen des
Hofes auftreten. Dies ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abschlieBend zu klaren. Das
nicht nur vor dem Hintergrund, dass sich keine negativen Auswirkungen fir die Mischbebauung
ergeben, sondern dass der Hof auch Bestandsschutz vor der heranriickenden Bebauung hat. Durch
die Ausweisung der Mischbauflache darf es zu keiner Existenzgefédhrdung des Betriebes kommen.

Hinsichtlich des Ortsbildes rundet diese Flache den Ortsrand in nordwestliche Richtung sinnvoll ab,
da 6stlich bereits ein Wohngebiet und im Nordosten der Breibacher Hof angrenzen.

Grunordnerisch ist insbesondere eine intensive randliche Eingriinung nach Nordwesten und Nor-
dosten sowie ein Immissionsschutzgriin im Stden entlang der K 136 notwendig.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Ziel-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung vorstellungen

faktor

Land- Die Flache schlief3t sich nérdlich an bereits gering bis mittel Intensivste randliche Eingri-

schafts- |vorhandene Mischbauflachen nérdlich der nung insbesondere nach Nord-

bild/ K 130 sowie dem bereits vorhandenen Bus- westen und innere Durchgri-

Erholung wendeplatz an. Wahrend es sich bei dem nung des Plangebietes, hang-
Buswendeplatz um eine Anpassung an den angepasste Bebauung.
Bestand handelt, soll die Mischbauflache neu
ausgewiesen werden. Sie wird derzeit intensiv
als Weide genutzt und weist eine Neigung in
nordwestliche Richtung von ca. 3,5 % auf.

Hinsichtlich des Einblickes vom Landschafts-
bild ist von Westen ein gewisser Einblick
gegeben, im Ubrigen grenzen &stlich Gehélz-
besténde und Gebéaude, sidlich der Buswen-
deplatz sowie weitere Gebaude und weiter
nérdlich die Waldbereiche an, so dass nur von
Nordwesten der Einblick in gewisser Weise
gegeben ist. Hinsichtlich der Erholung hat die
Flache lediglich dahingehend eine geringe
Bedeutung, dass der nordlich angrenzende
Schotterweg als Ubergang vom Siedlungsbe-
reich in die Waldflachen genutzt werden kénn-
te.

Wasser- [Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung |gering Minimierung der Versiegelung,

haushalt |befinden sich weder Oberflachengewé&sser Sammlung und Versickerung
noch Wasserschutzgebiete. des anfallenden unbelasteten

Oberflachenwassers auf den
einzelnen Grundstiicken, ord-
nungsgemane Ableitung der
Abwasser.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige Lo- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
ckerbraunerden und Braunerden (Ranker, Gestaltung der Hof-, Stell- und
Pseudogley) mit den Hauptbodenarten Schluff Lagerflachen mit wasserdurch-
und Lehm auf Bimsschleier und oder Staub- lassigen Belagen, Aufwertung
lehm Uber alteren Gesteinen. Die Braunerden des Bodens durch die Pflan-
weisen in der Regel eine mittlere Grundigkeit, zung von Gehdlzen, Einhaltung
mittlere Sorptionsfahigkeit, mittlere Durchlas- der DIN-Normen zum Schutz
sigkeit sowie eine mittlere Filterfunktion auf. des Bodens.

Geringe Erosionsgefahr im Bereich des Plan-
gebiets.

Klima/ Das Plangebiet, abgesehen vom Buswende- | gering Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- platz, stellt eine Offenlandflache und damit Temperaturausgleich und zur

hygiene eine Kaltluftproduktionsflache dar, die die Schadstofffilterung

Kaltluft aufgrund der Neigung in nordwestliche
Richtung und damit nicht zur Ortslage abflhrt.
Fir den Ortsteil Breibach hat die Flache daher
keine Bedeutung hinsichtlich der Kaltluftzu-
fuhr.
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Arten- Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaft- [ gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung
und lich genutzt und weist lediglich im duBersten nach Nordwesten und Nordos-
Biotop- Westen einen einzelnen Obstbaum auf, der ten sowie nach Westen zur
schutz jedoch erhalten werden kann. Im Ubrigen KreisstraBBe zur Schaffung
besitzt die Flache fiir das Arten- und Biotoppo- neuer Teillebensraume und
tential keine groBe Bedeutung. Vernetzung der randlichen
Waldstrukturen mit dem Sied-
lungsbereich.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Siedlungsflache fir Wohnen.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung von Ackerflachen.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft, Elektrizititsumformerstation.
FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Insgesamt kann die Flache als landespflegerisch relativ unproblematisch gesehen werden. Bei einer Bebau-
ung ist auf eine intensive randliche Eingriinung nach Nordosten, Westen zur Kreisstra3e sowie insbesondere
nach Nordwesten zu achten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Abrundung des Ortsteils Breibach in nérdliche Richtung.

2. Teilweise Anpassung an den Bestand.

3. ErschlieBung und Entwésserung des Mischgebietes unproblematisch |6sbar.
4. Landespflegerisch vertretbarer Eingriff.

5.8.8  Geringfligige Erweiterung der Mischbauflachen im Osten des Ortsteils Lahrbach,
direkt nérdlich der K 133, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Im Osten des Ortsteils Lahrbach soll die vorhandene Mischbaufldche geringfiigig entlang der K 133
nach Osten erweitert werden. Dies bedeutet einen Gewinn von ein bis zwei Bauplatzen, die den
derzeitigen Bedarf der einheimischen Bevdlkerung decken sollen.

Da es sich lediglich um eine Abrundung und aus Sicht des Ortsbilds sinnvolle Erweiterung in stli-
che Richtung handelt, sind Alternativstandorte nicht gegeben, zumal hier die Mdglichkeiten der
Ortsgemeinde eingeschrankt sind: Einschréankungen ergeben sich durch die Lage des Lahrbachs im
Westen, der Wasser- sowie Forstflachen im Stden und der vorhandenen umgebenden Kreisstra-
Ben und Stromleitungen.

Die Plangebietsflache wird derzeit als Wiese méaBig intensiv genutzt, randlich stocken Gehdlze. Die
ErschlieBung und Entwéasserung kénnen Uber die angrenzenden Mischgebiete bzw. Uber die K 133
erfolgen.
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Immissionsschutztechnisch ist eine randliche Eingrinung im Siden entlang der K 133 von gréBerer
Bedeutung, da das Plangebiet hier unmittelbar angrenzt. Die K 133 wird jedoch nur méBig befah-
ren.

Hinsichtlich des Ortsbildes stellt diese Flache, wie oben bereits erwahnt, eine sinnvolle Abrundung
in 6stliche Richtung dar.

Grinordnerisch ist insbesondere eine weitere Ortsrandgestaltung in nordéstliche Richtung durch

randliche Eingriinung notwendig und sinnvoll.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Das Plangebiet schlieB3t sich éstlich an die | gering Intensive randliche Eingriinung

schafts- |vorhandenen Mischbauflachen des Ortstei- nach Suden und Norden und

bild/ les Lahrbach und somit nérdlich an die K Anpassung der Gebaude an das

Erholung 133 an. Die Flachen werden derzeit maBig vorhandene Ortsbild.
intensiv als Wiese genutzt und sind insbe-
sondere im Westen, Nordwesten und Nor-
dosten von Gehdlzbestanden umgeben, so
dass bereits eine teilweise intensive randli-
che Eingrlinung vorliegt. Die Neigung bzw.

Exposition geht nach Sliden mit einem
Gefélle von unter 5 %. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes ist diese Flache so gut
wie nicht einsehbar, da im Nordwesten und
Osten Gehdlze angrenzen, sidlich ein Ge-
b&ude den Blick in die Landschaft ein-
schrénkt, und nérdlich die Hangneigung
einen weiten Blick in die Landschaft nicht
zulasst. Hinsichtlich der Erholung hat diese
Flache eine méaBige Bedeutung, da hier
unmittelbar die K 133 angrenzt, so dass flr
intensive Spazierwege eher der Randbe-
reich geeignet ist.

Wasser- |Oberflachengewasser sind im Plangebiet gering Minimierung der Versiegelung,

haushalt | nicht vorhanden, siidéstlich des Plangebie- Sammlung und Versickerung des
tes verlauft lediglich ein trockengefallener anfallenden unbelasteten Ober-
ehemaliger StraBengraben. Wasserschutz- flachenwassers auf den einzelnen
gebiete treten im Plangebiet nicht auf. Grundstiicken, ordnungsgemale

Ableitung der Abwésser.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige bis | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
-arme Parabraunerden (Braunerden, Plasto- Gestaltung der Hof-, Stell- und
sol, Pseudogley, Anmoor) mit den Hauptbo- Lagerflachen mit wasserdurchlas-
denarten Schluff und Lehm auf (Staublehm) sigen Beléagen, Aufwertung des
Uber L6Blehm (Graulehm). Die Parabraun- Bodens durch die Pflanzung von
erden weisen in der Regel eine hohe Griin- Geholzen, Einhaltung der DIN-
digkeit und hohe Sorptionsfahigkeit sowie Normen zum Schutz des Bodens.
eine mittlere Durchléssigkeit und groBBe
Filterfunktion auf.

Die Erosionsgefahr ist in den geringen Be-
reich einzuordnen.
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Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- gering aufgrund der Klein- | Pflanzung von Gehdélzen zum
Luft- onsflache im Osten der Ortsgemeinde Lahr- | flachigkeit des Bereiches | Temperaturausgleich und zur
hygiene bach dar und tragt somit zur Kaltluftzufuhr Schadstofffilterung
der sldlich angrenzenden Mischbauflachen
bei.
Arten- Das Plangebiet selber wird derzeit intensiv | mittel Erhalt der im Nordwesten und
und bzw. maBig intensiv als Wiese genutzt und Nordosten vorhandenen Gehdlz-
Biotop- weist randlich fir den Arten- und Biotop- besténde und Vermeidung der
schutz schutz wertvolle Gehélzbestande auf. Beeintrachtigung der Gehdlze
wahrend der Bauarbeiten, intensi-
ve randliche Eingriinung nach
Sitden und Norden, zur Schaffung
neuer Teillebensrdume flr die
Fauna.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr sowie in einem Naturpark.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Ackerflachen.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet schlieBt sich harmonisch an den &stlichen Ortsrand des Ortsteils Lahrbach an und stellt

einen landespflegerisch vertretbaren Eingriff dar, sofern die Gehdlze im Nordwesten und Nordosten erhalten

bleiben.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterung des Ortsrandes des Ortsteils Lahrbach nach Osten.
2. ErschlieBung und Entwéasserung unproblematisch und bereits gegeben.
3. Landespflegerisch vertretbarer Eingriff, bei Erhalt der entsprechenden Gehdlzbestande.

5.8.9 Ausweisung einer Mischbauflache westlich des Ortsteils Lahrbach, nérdlich des
Lahrbaches, ca. 0,2 ha:

Ortsplanung:

Durch diese Ausweisung soll der Flachennutzungsplan an den Bestand angepasst werden. Dazu
soll nérdlich des Wirtschaftswegs eine Bauflachendarstellung entsprechend der bestehenden Be-
bauung erfolgen. Auf eine Ausweisung sidlich des Wirtschaftswegs wird verzichtet, da die Baufla-
chen zu nahe an den Lahrbach heran fihren wirde. Der Auenbereich wirde nachhaltig negativ
beeintrachtigt. Es handelt sich demnach bei der Flachenausweisung um eine Anpassung an den
baulichen Bestand. Damit wird auch der Vorgabe aus der landesplanerischen Stellungnahme ent-
sprochen.

Die Entwasserung und die ErschlieBung ist bereits geregelt.
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Immissionsschutztechnisch entstehen in diesem Bereich keine Probleme.

Mit der Flachenausweisung wird aus Sicht der Landespflege der Erhaltung der stdlich des Wirt-
schaftswegs gelegenen Streuobstbestinde und brachgefallenen feuchten Wiese entsprochen, da
diese von der Flachenausweisung nicht betroffen sind.

Da es sich um eine Anpassung an den Bestand handelt, besteht hier weder landespflegerischer
Bewertungsbedarf, noch ein Abwagungsbedarf. Es handelt sich um eine sehr kleinflachige Abrun-
dung der Ortslage.

Landschaftsplanung:

Kein Bewertungsbedarf.

5.8.10 Erweiterung der vorhandenen Mischbauflachen im Siiden des Ortsteils Seyen, di-
rekt angrenzend an die Sonderbauflache fir die Erholungsnutzung, ca. 0,2 ha:

Ortsplanung:

Im Siiden des Ortsteils Seyen, direkt sidlich angrenzend an die vorhandenen Mischbauflachen
bzw. westlich an das Sondergebiet fir die Erholung, ist bereits ein Wohngebaude entstanden. Im
Flachennutzungsplan soll daher an dieser Stelle Mischbauflache ausgewiesen werden. Die Errich-
tung weiterer Gebaude wird dadurch jedoch nicht erméglicht.

Die ErschlieBung sowie die Entwasserung sind in diesem Bereich Uber das Sondergebiet bereits
gegeben und realisiert, so dass sich diesbezlglich keine Probleme ergeben. Hinsichtlich des Orts-
bildes entsteht eine sinnvolle Abrundung der Flache. Insgesamt ist diese Flache somit als geeignet
einzustufen und Alternativstandorte sind auch aufgrund der Kleinflachigkeit nicht zu diskutieren.
Alternativstandorte stehen aufgrund der groB3flachigen Waldareale rundum Seyen sowie die 20 KV-
Leitungen nicht zur Verfigung.

Ein Teilbereich der Flache wird derzeit als Wiese mittlerer Standorte maBig intensiv genutzt. Es liegt
eine Neigung in westliche Richtung von etwa 3 % vor.

Grinordnerisch ist die randliche Eingrinung im Nordwesten und Stidwesten von groBBer Bedeutung.

Landschaftsplanung:

Da es sich bei der Flachenausweisung lediglich um die Darstellung des gebauten Bestandes han-
delt, ist eine Beurteilung der Landschaftsplanung nicht erforderlich.
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5.9 Ortsgemeinde Oberdreis

5.9.1 Geringfligige Erweiterung der Mischbauflachen im Osten der Ortsgemeinde Ober-
dreis, ca. 0,2 ha:

Ortsplanung:

Im Osten der Ortsgemeinde Oberdreis soll eine Abrundung dahingehend erfolgen, dass eine gerin-
ge Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache erfolgt. Durch diese Erweiterung wird die vorhan-
dene ErschlieBungsstraBe durch die zuklnftige doppelzeilige Bebauung optimal genutzt. Fir eine
derartige kleine Abrundung sind Alternativstandorte nicht zu diskutieren. Gegenuberliegend befindet
sich ein landwirtschaftlicher Hof, der jedoch nicht als emittierender Betrieb zu bezeichnen ist. Ge-
geniber der Geb&ude des landwirtschaftlichen Hofes mit seiner angrenzenden Streuobstflache soll
die zukinftige Mischbauflache ausgewiesen werden. Die Flache wird derzeit z. T. ackerbaulich, z.
T. als Wiese méaBig intensiv genutzt und weist eine Neigung in sidwestliche Richtung mit unter 5 %
auf.

Die ErschlieBung und Infrastruktur ist durch die im Nordwesten verlaufende asphaltierte StraBe/den
Weg, der bereits das ndrdlich gelegene Mischbaugebiet erschlie3t, gegeben.

Die Entwasserung kann Uber die nérdlich angrenzenden Mischbauflachen erfolgen.

Immissionsschutztechnisch sind in diesem Bereich keine Probleme zu erwarten. Eine Betroffenheit
des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs (Emissionen, hofnahe Fléchen, ...) ist im weiteren
Verfahren bzw. in der verbindlichen Bauleitplanung zu kl&ren.

Altlasten sind auf den betroffenen Acker- und Wiesenflachen nicht zu vermuten.

Hinsichtlich des Ortsbilds entsteht hier aufgrund der erreichten doppelzeiligen Bebauung eine sinn-
volle Abrundung in ost-norddstliche Richtung, griinordnerisch ist hier lediglich auf eine neue Gestal-
tung eines Ortsrands zu achten.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Die Flache schlieB3t sich im Osten der gering bis mittel (z. T. weite | Intensivste randliche Eingriinung

schafts- |Ortsgemeinde Oberdreis an die vorhande- [ Einsicht nach Nordwesten [ nach Nordwesten sowie Westen,

bild/ ne Mischbauflache an, wobei die siddst- | mdglich) im Siiden sind bereits entspre-

Erholung lich gelegenen Gehdlzbestande erhalten chende Gehdlzbestande vorhan-
werden. Bei einer Neigung von unter 5 % den, im Osten grenzt eine Obst-
wird die Flache derzeit im Westen als wiese an. Dem Schutz den Hohl-
Wiese, 0Ostlich als Ackerbauflache intensiv wegs als auffélliges Landschafts-
bis maBig intensiv genutzt. Hinsichtlich element sollte in der verbindlichen
des Landschaftsbildes ist insbesondere Bauleitplanung besondere Bedeu-
ein Blick in nérdliche Richtung bis weit in tung zugemessen werden.
die Landschaft méglich, wahrend westlich
das landwirtschaftliche Gebaude, stdlich
die Gehdlzbestande und 6stlich eine
Streuobstwiese sowie weitere Gehdlze
den Blick in die Landschaft versperren.

Hinsichtlich der Erholung ist die Flache
von mittlerer Bedeutung, da der nordwest-
lich gelegene Weg in die Offenlandschaft
fihrt und damit fiir Spaziergange optimal
genutzt werden kann.

Wasser- |Im Plangebiet und seiner ndheren Umge- |[gering Minimierung der Versiegelung,

haushalt |bung befinden sich weder Oberflachenge- Sammlung und Versickerung des
wasser noch Wasserschutzgebiete. anfallenden unbelasteten Ober-

flichenwassers auf den einzelnen
Grundstiicken, ordnungsgemafie
Ableitung der Abwésser.

Boden Die Bodentypen sind Ranker und Braun- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
erden (Rigosol, Podsol, Rendzina, Rohbo- Gestaltung der Hof-, Stell- und
den; Anmoor) mit den Hauptbodenarten Lagerflachen mit wasserdurchlas-
Grus, Sand, Schluff und Lehm auf Ton- sigen Belégen, Aufwertung des
schiefer, Grauwacken, Quarzite (Sand- Bodens durch die Pflanzung von
steine, Phyllit, Dolomit). Geholzen, Einhaltung der DIN-
Geringe bis mittlere Erosionsgefahrdung. Normen zum Schutz des Bodens.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- | gering bis mittel Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- onsflache dar, die jedoch relativ kleinfla- Temperaturausgleich und zur

hygiene chig ist. Aufgrund des geringen Gefélles Schadstofffilterung
ist der Kaltluftabfluss nur gering, er ver-
lauft in stdliche Richtung und damit zur
Ortslage bzw. zum Mischgebiet hin.

Arten- Das Plangebiet wird derzeit maBig intensiv | mittel Erhalt der vorhandenen Gehdlz-

und landwirtschaftlich (Acker/Griinland) ge- besténde, intensivste randliche

Biotop- nutzt, wobei sich nordwestlich entlang des Eingrinung nach Nordwesten zur

schutz vorhandenen asphaltierten Weges einige Schaffung neuer Teillebensrdume

Geholze anschlieBen. Diese Gehdlze sind
von mittlerer Bedeutung fir Arten- und
Biotopschutz, da sie die sidlich gegebe-
nen Gehdlze mit den Gehdlzen in der
Feldflur bzw. dem nérdlich gelegenen
Waldbereich vernetzen und als Trittstein-
biotop dienen.

fur die Fauna.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Zum Plangebiet werden keine naheren
Angaben gemacht. Es grenzt ein Vorbehaltsgebiet fir den Arten und Biotopschutz an.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich im Be-
reich der Ortsrandlage und liegt in einem weiteren Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung
und Fremdenverkehr. Ein Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und Biotopschutz grenzt an.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet bietet sich fiir eine Bebauung an, da somit ein harmonischer Ortsrand gebildet werden kann.
Landespflegerisch ist die Flache nicht als sensibel zu bezeichnen, die nordwestlich gelegenen Gehdlze sind
madglichst zu erhalten. Positiv ist der vorgesehene Erhalt der siidéstlich gelegenen Gehdlzbestande.

Abwagung:

Lage im Vorbehaltsgebiet fiir den Arten- und Biotopschutz:

Ein Vorbehaltsgebiet stellt einen abwagungsfahigen Grundsatz dar. Im Rahmen der Abwagung hat
der Verbands- und Ortsgemeinderat der geplanten Mischbauflachenerweiterung aus folgenden
Griinden eingeraumt den Vorrang eingerdumt:

Die Ausweisung des Vorbehaltsgebietes verlauft um die Ortslage herum. Durch die geplante Neu-
darstellung der Mischbaufldche wird diesem zusammenh&ngenden Verbund am Rand nur ein sehr
kleines Gebiet entnommen. Erheblich negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten. Der
durchgehende Charakter der Ausweisung bleibt erhalten.

Durch die Planung wird eine sinnvolle Bebauung und Abrundung des Ortsrandes, unter Ruckgriff
auf vorhandene Infrastruktur, ermdéglicht.

Abwéaqungq allgemein.

1. Sinnvolle Abrundung des Ortsrandes in @stliche Richtung.
2. Sinnvolle beidseitige ErschlieBung der vorhandenen Stral3e.
3. Landespflegerisch nicht sensibler Bereich, mdglichst Erhalt vorhandener Gehdlzbesténde.

5.9.2  Ausweisung von Wohnbauflachen im Norden der Ortsgemeinde Oberdreis entlang
der K 142, ca. 0,4 ha sowie von Landespflegeflachen, ca. 0,6 ha:

Ortsplanung:

Im Norden der Ortsgemeinde Oberdreis ist der Bebauungsplan ,Im alten Garten” rechtskraftig. Die
dargestellten Grenzen im Flachennutzungsplan werden jedoch geringfligig Uberschritten. Um den
Geltungsbereich des Bebauungsplans durch den Flachennutzungsplan komplett abzudecken sowie
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die ausgewahlten Landespflegeflachen in den Flachennutzungsplan zu integrieren, ist in diesem
Bereich im FNP eine Erweiterung der Wohnbauflachen sowie die Ausweisung von Landespflegefla-
chen notwendig.

Die Mdglichkeiten der ErschlieBung sowie der Entwasserung sind im Bebauungsplan ausfihrlich
diskutiert und beschrieben. Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich ggf. durch die Na&-
he zur K 142, so dass hier entsprechende randliche Eingrinungen bzw. Immissionsschutzmaf-
nahmen vorgesehen werden missen. Details: siehe Bebauungsplan.

Hinsichtlich des Ortsrands ragen insbesondere die Landespflegeflachen, die jedoch gleichzeitig der
randlichen Eingriinung dienen, aus dem Ortsbild heraus. Die eigentliche Wohnbauflache gliedert
sich sinnvoll an die vorhandenen Wohnbauflachen an, so dass hier von einer Erweiterung der im
FNP bereits festgehaltenen Wohnbauflache gesprochen werden kann.

Die Flachen werden derzeit noch z. T. intensiv als Weide genutzt, z. T. liegt eine extensive Wiesen-
nutzung vor. Die vorgesehenen Kompensationsflachen entlang des Baches werden ebenso derzeit
noch intensiv als Grinland genutzt.

Landschaftsplanung:

Im Rahmen des Bebauungsplans sind die entsprechenden Kompensationsflachen fiir das Bauge-
biet bereits eingeplant und vorgesehen. Sie dienen gleichzeitig der randlichen Eingriinung, so dass
lediglich im Nordosten noch die Durchgriinung des Ortsrandes zu erganzen ist. Zudem ist auf ein
entsprechendes Immissionsschutzgriin entlang der K 124 hinzuweisen. Details sind im Bebauungs-
plan nachzulesen.

5.9.3 Ausweisung einer Verkehrsfliche im Siidosten der Ortsgemeinde Oberdreis, sud-
lich der Gemeinbedarfsflachen, ca. 0,2 ha:

Ortsplanung:

Der im Stden der Ortsgemeinde Oberdreis geplante Busplatz, der erschlieBungstechnisch sehr
glnstig an der K 142 liegt, soll in die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemein-
de Puderbach aufgenommen werden. In diesem Bereich ist das Halten und Wenden der ankom-
menden Omnibusse problemlos méglich. Die Flache bietet sich fiir diesen Bereich an, da sie nahe
des Ortszentrums liegt und direkt von der K 142 erreichbar ist.

Hinsichtlich des Ortsbilds entsteht eine sinnvolle Abrundung der Ortsgemeinde in siidéstliche Rich-
tung zum Dreisbach hin, wobei jedoch die notwendigen Pufferzonen zum Dreisbach erhalten blei-
ben.

Die Flache wird bereits als Buswendeplatz genutzt, d. h. hier existiert ein Buswartehduschen sowie
eine Wendeschleife, im Zentrum der asphaltierten StraBenflachen befindet sich eine Art kleiner
Park mit Wasserbrunnen und Gehdlzbestand aus diversen Ahorn und Spirden (Ziergehdlze). Im-
missionsschutztechnisch bestehen keine Probleme, da bereits jetzt die Flache als Buswendestelle
genutzt wird und die angrenzenden Hauser intensiv eingegrint sind, so dass hier bereits ein ent-
sprechender Immissionsschutz entstanden ist.
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Die ErschlieBung ist bereits gegeben, die Eingriinung ist ebenso ausreichend vorhanden.

Landschaftsplanung:

Gesonderter landespflegerischer Bewertungsbedarf besteht nicht, da es sich um eine Flache inner-
halb einer Ortsgemeinde handelt und die entsprechenden Einrichtungen (Buswendeplatz, asphal-
tierte StrafBen, Buswartehduschen) bereits gegeben sind.

Die angrenzenden Wohnbauflachen sind zu beachten, hinsichtlich der sich ergebenden Beeintrach-
tigung (Larm, Schmutz).

Abwagung:

1. Sinnvolle Ausweisung, da hier bereits eine Art Wendeplatz mit Buswartehduschen und zentraler
kleiner Parkanlage vorliegt.

2. Sinnvolle Lage im Ortszentrum.

5.9.4  Erweiterung der auBerértlichen Gewerbeflachen im Siidosten der Ortsgemeinde
Oberdreis entlang der L 268, ca. 0,5 ha Gewebeflache; ca. 0,6 ha eingeschrankte
Gewerbeflache und ca. 0,5 ha Landespflegeflache:

Ortsplanung:

Der Betreiber des Gewerbegebiets im Siidosten der Ortsgemeinde Oberdreis méchte seine Gewer-
beflachen fur den eigenen Bedarf erweitern. Rund um die vorhandenen Gewerbeflachen (der rdum-
liche Zusammenhang ist von zentraler Bedeutung) bieten sich lediglich die westlichen Gebiete fiir
die Erweiterung an, da hier bisher keine forstwirtschaftliche Nutzung erfolgt, so dass lediglich auf
Brach- und Aufforstungsflachen eingegriffen wird.

Die in direkter Ortsnéahe befindlichen Gewerbeflachen entlang der L 268, westlich des Forstes, bie-
ten sich aufgrund des fehlenden rdumlichen Zusammenhangs zu den Flachen nicht an, weitere
erweiterbare Gewerbegebiete existieren hier nicht. Zudem ist eine Erweiterung in jedem Falle sinn-
voller als die Ausweisung neuer Gewerbegebiete.

Die Entwésserung und ErschlieBung kann Uber die bereits vorhandene Gewerbeflache erfolgen.
Immissionsschutztechnisch liegt die L 268 in unmittelbarer Nahe, was sich fir die Gewerbeflachen
eher positiv auswirkt, aufwendige SchutzmaBnahmen sind nicht notwendig. Die Ortslage wird im-
missionsschutztechnisch durch die Gewerbeflachen aufgrund der zwischenliegenden forstwirt-
schaftlich genutzten Bereiche nicht beeintrachtigt.

Ebenso wird das Ortsbild der Ortsgemeinde Oberdreis durch die Erweiterung der Gewerbeflachen
nicht gestort, da hier die Waldareale als Sichtschutz dienen und sich die Gewerbeflachen in ausrei-
chend groB3er Entfernung zur Ortsgemeinde befinden.
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Grinordnerisch ist auf einen mdglichst weitgehenden Erhalt vorhandener Gehdlzbestédnde sowie
die Vermeidung der Beeintrachtigung der angrenzenden forstwirtschaftlichen Flachen zu achten.

Die Flachenausweisung ist in drei Teilflachen unterteilt:

Teilflache 1: Die nérdliche Flache soll entsprechend der GréBe der derzeitigen Nutzung als Lager-
platz ausgewiesen werden. Diese Flache soll zudem als eingeschrénktes Gewerbegebiet in der
Bebauungsplanung festgesetzt werden, auf der nur eine Lagerplatznutzung zuldssig ist. Auch wird
durch die Lagerplatznutzung der Flachenausweisung des RROP als Vorbehaltsgebiet fiir den Rohs-
toffabbau dahingehend entsprochen, dass die Flache im Falle einer Tonabbaunotwendigkeit ge-
nutzt werden kann.

Teilflache 2: Diese Flache soll als Gewerbeflache ausgewiesen werden, so dass sich in Verbindung
mit der bestehenden Flachenausweisung hier gewerbliche Betriebe ansiedeln kénnen. Die Flache
stellt sich derzeit als Wiese mit randlichen Weihnachtsbaumkulturen dar. Aufgrund der MaBstab-
lichkeit des RROP ist eine genaue Grenzziehung des Vorbehaltsgebiets fir die Rohstoffgewinnung
nicht méglich sowie kann aufgrund der geringen GréBe der Flache in Relation zu den insgesamt
vorhandenen Tonressourcen eine Ausweisung als Gewerbeflache erfolgen.

Teilflache 3: Die Flache soll als Ausgleichsflache dienen. Eine Ausweisung als Gewerbeflache ist
aufgrund des dort kartierten Biotops Quellbereich "Guter Trunk Marie" nicht méglich.

Zu den Flachendarstellungen und Abgrenzungen fand im Januar 2006 ein Abstimmungsgesprach
zwischen dem Landesamt fir Geologie und Bergbau, der Kreisverwaltung (Untere Landespla-
nungsbehdrde), der Verbandsgemeinde und Ortsgemeinde statt.
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Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-
schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen
faktor
Land- Die Flachen schlieBen sich westlich an gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung
schafts- |das Gewerbegebiet entlang der L 268 an zur L 268 und Erhalt der umge-
bild/ und stellen sich im stdlichen Teilbereich benden Waldbestande, damit der
Erholung derzeit als Brachflache dar, die eine Nei- Einblick in die Landschaft hin
gung von unter 5 % zur L 268 hin aufweist. weiterhin nicht gegeben ist. Inten-
Die westlichen Flachen, die ebenso unmit- sive Durchgriinung des Gewerbe-
telbar an den Waldrand angrenzen, wer- gebietes.
den 6stlich durch eine vorhandene Ge-
hélzreihe zu den bereits ausgewiesenen
Gewerbeflachen abgegrenzt. Auf diesen
Flachen, die derzeit als Lagerflache ge-
nutzt werden, ist bereits eine Schotterbe-
festigung gegeben. Weiterhin existiert hier
eine junge Fichtenaufforstung, wobei die
Fichten derzeit eine H6he von max. 3 m
besitzen. Zudem ist diese Flache intensiv
von Birken (Sukzession) durchsetzt. Eine
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
liegt nicht vor, da die Flachen rundum von
Geholzbestanden bzw. Wald umgeben
sind, so dass das Plangebiet von der
Landschaft aus nicht einsehbar ist. Eben-
so hat das Plangebiet fiir die Erholung
keine Bedeutung, da hier bereits Gewer-
beflachen angrenzen, die keinen positiven
landschaftsasthetischen Eindruck hinter-
lassen.
Wasser- |Im Plangebiet und seiner ndheren Umge- | gering bis mittel (Gefahr des | Minimierung der Versiegelung,
haushalt |bung sind keine Oberflachengewésser Eintrags von Schadstoffen | Sammlung und Versickerung des
noch Wasserschutzgebiete vorhanden. in das Grundwasser) anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers auf den einzelnen
Grundstiicken, ordnungsgemafie
Ableitung der Abwésser, jedoch
Vermeidung des Eintrags von
Schadstoffen in das Grundwas-
ser.
Boden Die Hauptbodentypen sind basenarme bis | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
—haltige Braunerden (Ranker, Plastosol; Gestaltung der Hof-, Stell- und
Pseudogley bis Hochmoor) mit den Lagerflachen mit wasserdurchlés-
Hauptbodenarten Sand, Schiuff und Lehm sigen Belagen, Aufwertung des
auf Staub- (L&6Blehm) tUber Grau- oder Bodens durch die Pflanzung von
WeiBlehm. Die Braunerden weisen in der Gehdlzen, Einhaltung der DIN-
Regel eine mittlere Griindigkeit, mittlere Normen zum Schutz des Bodens;
Sorptionsfahigkeit, mittlere Durchlassigkeit offenporige Versieglung jedoch
sowie eine mittlere Filterfunktion auf. nur dann, wenn die Gefahr des
Geringe Erosionsgefahr im Bereich der Eintrags von Schadstoffen in das
Brache. Grundwasser auBerst niedrig ist.
Klima/ Im Bereich der Offenlandflachen liegt eine | mittel Erhalt der Gehdlze soweit wie
Luft- Kaltluft-, im Bereich der Gehdlze eine mdglich, ansonsten Pflanzung
hygiene Frischluftproduktionsflache vor. Die Schot- von Gehdlzen zum Temperatur-

terflachen haben diesbeziglich keine
Funktion. Durch die Gewerbeflachen ist
die Lufthygiene bereits beeintrachtigt.

ausgleich und zur Schadstofffilte-
rung. Offenhaltung von Kaltluftab-
flussbahnen.
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Arten- Das Plangebiet besteht derzeit z. T. aus [ Mittel - hoch Unbedingter Erhalt der vorhande-
und einer Fichtenaufforstung, z. T. aus einer nen Laubgehélzbestédnde zwi-
Biotop- Brachflache. Wéhrend die Brachflache am schen Grunlandflache und Fich-

schutz

schutz.

Waldrand eine Bedeutung als Asungsfla-
che fur die Rehe besitzt und insbesondere
fur Tiere der Halboffenlandschaft wichtig
ist, besitzt die monotone Fichtenauffors-
tung mit den einzelnen Birken und die
bereits gegebene Lagerflache keine groBe
Bedeutung fir den Arten- und Biotop-

tenaufforstung, da dieser flr den
Arten- und Biotopschutz von
besonderer Bedeutung ist. Rand-
liche Eingriinung sowie innere
Durchgriinung des Gewerbege-
bietes zur Schaffung neuer Teille-
bensrdume flr den Arten- und
Biotopschutz. Schutz und Erhalt

Die sudliche Flache erhalt durch das kar-
tierte Biotop eine gréBere Bedeutung.

des kartierten Biotops.

Ubergeordnete MaBnahmen:

Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet liegt in einem Bereich
fur die Rohstoffsicherung .

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich tlw. im
Bereich von Flachen mit besonderer Bedeutung fir die Gewinnung von Rohstoffen und Mineralvor-
kommen.

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Entwicklung von Nass- und
Feuchtwiesen, Kleinseggenrieden sowie Ubrigen Waldern und Forsten, die nicht in der Biotopkartie-
rung erfasst sind.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: kartiertes Biotop Quellbereich "Guter Trunk Marie" im
Siden der Flache. Pauschalschutz gem. § 30 BNatSchG.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Die Erweiterung des Gewerbegebietes stellt sich nicht als landespflegerisch sehr sensibel dar, sofern die
Gehdlzbestande im Zentrum der Erweiterung des Plangebietes zwischen der derzeitigen Gewerbeflache und
Plangebietsflache erhalten bleiben. Entsprechende Ersatzflaichen mit Gehdélzbestdnden und Brach- oder
Extensivwiesen sind auBBerhalb oder innerhalb der Landespflegeflache des Plangebietes zu schaffen.

Abwagung:

1.

Sinnvolle Erweiterung der Gewerbeflachen in westliche Richtung.

2. ErschlieBung bereits gegeben, Flache zudem durch westlich gelegene Tonabbauflache vorbe-

lastet.

3. Landespflegerisch vertretbarer Eingriff, sofern die oben angesprochenen Gehdlzbesténde erhal-

ten werden und das Biotop geschutzt wird. Zudem sind erforderliche Kompensationsmafnah-
men umzusetzen.
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5.9.5 Nachrichtliche Anpassung: Erweiterung der vorhandenen Wohnbauflachen im
Westen des Ortsteils Dendert, westlich der K 142 (Erganzungssatzung Steimeler
StraBe), ca. 1,4 ha:

Ortsplanung:

Im Westen der Ortsgemeinde Dendert, westlich der K 142 soll zur Deckung des Bedarfs flr die ein-
heimische Bevélkerung eine weitere Wohnbauflache ausgewiesen werden, wobei es sich z. T. um
eine Anpassung an den Bestand handelt. Die Fl&dche schlief3t sich direkt westlich an bereits vorhan-
dene Bauflachen an. Der vorhandene Bachlauf bzw. Zufluss zum Dreisbach wird dadurch nicht be-
rOhrt, das Bachtal wird weiterhin offengehalten.

Alternativstandorte bieten sich aufgrund des Bachlaufs, des im Siiden vorhandenen Dreisbaches
und der im Osten angrenzenden forstwirtschaftlichen Flachen nicht an, so dass auf diese Flachen
zurtickgegriffen werden muss, zumal ein Teil der Flachen ohnehin schon bebaut ist.

Das Plangebiet wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt. Wéhrend sich im Westen in-
tensiv ackerbaulich genutzte Flachen befinden, liegen &stlich Weiden und im Nordosten schlief3t
sich 6stlich der StraBBe ein Nutzgarten sowie darauf folgend eine Wiese mittlerer Standorte (maBig
intensiv genutzt) an. Die ErschlieBung kann Uber den die Flache durchquerenden, asphaltierten
Wirtschaftsweg bzw. von den angrenzenden Mischbauflachen aus erfolgen, ebenso wie die Ent-
wasserung.

Fir das Plangebiet wurde die Ergédnzungssatzung ,Steimeler StraBe“ aufgestellt, die mittlerweile
rechtskréftig ist. Darin ist die Gebietsfestsetzung als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Ent-
sprechend wird im Flachennutzungsplan eine Wohnbauflache dargestellt. Die Plangebietsabgren-
zung beschrankt sich am westlichen Rand auf den Bereich der Ergédnzungssatzung. Sidlich der
bestehenden ErschlieBungsstraBBe sind bereits drei bebaute Wohnbaugrundstlicke vorhanden. Hier
wird der Bestand mit als W-Flache Uberplant, da dies bisher noch nicht der Fall war. Die westlich
anschlieBende Parzelle 54 wird nicht Gberplant. Gegenliber dem Vorentwurf des FNP erfolgt damit
eine Flachenrlicknahme.

Zusatzliche Bauflachen nach Westen werden damit Gber den vorhandenen baulichen und planungs-
rechtlichen Bestand mit der gewahlten Gebietsabgrenzung nicht geschaffen.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich in diesem Bereich keine Probleme, da die K 142 nicht
unmittelbar angrenzt und landwirtschaftliche emittierende Betriebe nicht in unmittelbarer Néhe lie-
gen. Sudostlich befindet sich zwar ein landwirtschaftlicher Betrieb, der jedoch keine Immissions-
schutzprobleme mit sich bringt.

Problematisch stellt sich in diesem Bereich die Uberspannung der Flache durch die 20 kV-Leitung
dar, die bei der Bebauung entsprechend zu bericksichtigen ist.

Aus landschaftsplanerischer Sicht wird eine intensive randliche Eingriinung insbesondere im Nor-
den sowie im Westen und Sidwesten als Ubergang in die offene Landschaft empfohlen. Es ist auch
eine intensive innere Durchgrinung sowie die Vermeidung der Beeintrédchtigungen des Zuflusses
zum Dreisbach hin bedeutungsvoll.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Insgesamt besitzt das gesamte Plangebiet | mittel Intensive randliche Eingriinung

schafts- |eine Neigung in éstliche Richtung von nach Westen, Norden und Nor-

bild/ jedoch insgesamt unter 5 %. Die Flache dosten sowie intensive Durchgri-

Erholung im Nordosten féllt zudem in nordéstliche nung des Plangebietes und z. T.
Richtung ab. Aus Sicht des Landschafts- hangangepasste Bebauung auf-
bildes ist die Flache bedingt einsehbar, da grund der leichten Neigung des
z. T. bereits Wohngeb&ude angrenzen und Plangebietes.
die Topographie einen Einblick von der
Landschaft verhindert. Wahrend im Wes-
ten im Hintergrund Waldbereiche angren-
zen, liegen sudlich die bereits vorhande-
nen Wohngebaude, dstlich die K 142 und
angrenzenden Wohngebauden und si-
dbstlich der landwirtschaftliche Betrieb.

Fir die Erholungseignung hat die Flache
dahingehend eine Bedeutung, dass der
das Plangebiet querende Wirtschaftsweg
asphaltiert ist und damit fir Spazierwege
als Ubergang vom Siedlungsbereich in die
offene Landschaft bzw. zu den nahegele-
genen Waldrandern genutzt werden kann.
Die vorhandene Niederspannungsleitung
stellt eine Beeintrchtigung des Land-
schaftsbildes dar.

Wasser- |Im Plangebiet sind keine Oberflachenge- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,

haushalt |wasser noch Wasserschutzgebiete vor- Sammlung und Versickerung des
handen, der Dreisbach verlauft jedoch in anfallenden unbelasteten Ober-
der Umgebung des Plangebietes, wird flachenwassers auf den einzelnen
durch dieses jedoch nicht beeintrachtigt. Grundstiicken, ordnungsgemafie

Ableitung der Abwasser. Vermei-
dung der Beeintrachtigung des
Dreisbaches, d. h. lediglich Einlei-
tung gefilterter, unbelasteter
Oberflachenwésser.

Boden Die Bodentypen sind Ranker und Braun- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
erden (Rigosol, Podsol, Rendzina, Rohbo- Gestaltung der Hof-, Stell- und
den; Anmoor) mit den Hauptbodenarten Lagerflachen mit wasserdurchlas-
Grus, Sand, Schluff und Lehm auf Ton- sigen Belégen, Aufwertung des
schiefer, Grauwacken, Quarzite (Sand- Bodens durch die Pflanzung von
steine, Phyllit, Dolomit). Geholzen, Einhaltung der DIN-
Geringe Erosionsgefahrdung. Normen zum Schutz des Bodens.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- | mittel Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- onsflache im Westen der Ortslage Dendert Temperaturausgleich und zur

hygiene dar und besitzt aufgrund seiner dstlichen Schadstofffilterung
Neigung zur Ortslage hin auch eine ge-
wisse Bedeutung flir dessen Kaltluftzufuhr.

Arten- Das Plangebiet wird derzeit noch landwirt- | mittel Randliche Eingriinung sowie

und schaftlich genutzt bzw. stellt eine Anpas- innere Durchgriinung des Plan-

Biotop- sung an den Bestand dar. Durch die Um- gebietes und ggf. Alleepflanzung

schutz setzung des Plangebietes gehen keine entlang des asphaltierten Wirt-

Geholzbestande verloren, hier wird ledig-
lich auf Offenlandflachen eingegriffen.

schaftsweges zur Schaffung
neuer Teillebensraume fiir Flora
und Fauna.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Zum Plangebiet werden keine naheren
Angaben gemacht.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich im Be-
reich der Ortsrandlage und liegt in einem weiteren Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Erholung
und Fremdenverkehr. Es wird zudem ein angrenzendes Vorbehaltsgebiet fir Arten- und Biotop-
schutz ausgewiesen.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Ackerflachen und von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Im Plangebiet befinden sich bereits einige Wohngebaude , so z. B. im Sidwesten und Osten des Plangebie-
tes, so dass sich fur eine wirtschaftliche ErschlieBung die Erweiterung dieses Plangebietes anbietet. Aus
landespflegerischer Sicht stellt diese Flache keinen gravierenden Eingriff dar, da lediglich auf landwirtschaft-
lich genutzte Bereiche eingegriffen wird.

Abwagung:

1. Sinnvolle Abrundung des Ortsrandes in westliche Richtung in Anpassung an eine rechtskraftige
Erganzungssatzung (Ergédnzungssatzung Steimeler Stra3e”).

2. Wirtschaftliche ErschlieBung durch Erweiterung der vorhandenen Ortslage méglich.
3. Entwasserung und ErschlieBung unproblematisch.
4. Landespflegerisch vertretbarer Eingriff.

5.9.6 Geringfligige Erweiterung der Mischbauflache/Abrundung im Osten des Ortsteils
Dendert, ca. 0,1 ha:

Ortsplanung:

Im Osten des Ortsteils Dendert wird die Baugrenze lediglich im Osten geringfligig korrigiert, so dass
die dort angeschnittenen Parzellen als Bauflache besser nutzbar sind. Da es sich um eine sehr mi-
nimale Erweiterung handelt, werden Alternativstandorte nicht weiter behandelt.

Die Flache wird derzeit noch als Ziergarten, Nutzgarten bzw. Griinland/Weide genutzt.

Die Flache ist Uber die angrenzende, asphaltierte StraB3e bereits erschlossen, die Entwasserung
kann Uber die angrenzenden Mischbauflachen erfolgen, so dass die infrastrukturellen Einrichtungen
bereits gegeben sind. Weitere Ausfiihrungen sind bei einer derart geringfligigen Abrundung nicht zu
diskutieren.

Griunordnerisch existiert bereits eine Eingriinung in dstliche Richtung, die méglichst zu erhalten ist,
im Gbrigen ist eine Eingriinung nach Norden und Osten herzustellen.
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Im RROP wird angrenzend ein Vorbehaltsgebiet flr den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.
Eine im RROP dargestellte Vorbehaltsflache stellt einen regionalplanerischen Grundsatz dar und ist
somit einer Abwéagung zuganglich. Im Rahmen der Abwéagung hat der Verbandsgemeinderat der
geplanten Flachenerweiterung aus folgenden Griinden den Vorrang eingeraumt:

Die Ortslage Dendert ist von der Ausweisung fir den Arten- und Biotopschutz komplett umschlos-
sen. Durch die geringflgige Erweiterung der Mischbauflache wird der durchgehende Charakter die-
ser Ausweisung nicht unterbrochen.

Zudem wird eine sinnvolle Ortsabrundung unter Rickgriff auf die vorhandene Infrastruktur ermég-
licht.

Landschaftsplanung:

Es besteht aufgrund der geringfligigen Abrundung kein landespflegerischer Bewertungs- noch ein
Abwagungsbedarf.

5.9.7 Geringfligige Erweiterung der Mischbauflache im Siiden des Ortsteils Dendert, 6st-
lich des Dreisbaches, ca. 0,3 ha:

Ortsplanung:

Im Stden des Ortsteils Dendert sollen die vorhandenen Mischbauflachen geringfiigig erweitert wer-
den, wobei insbesondere der siidliche Teil dieser Abrundung bereits als Bestand anzusprechen ist,
d. h., hier ist bereits ein Wohnhaus vorhanden, das in die Baugrenze aufgenommen wird. Zudem
befindet sich im westlichen Teil des Plangebietes eine Lagehalle bzw. ein Unterstand. Das vorhan-
dene Wohnhaus, dem sich keine weiteren Geb&ude anschlieBen sollen, wurde lediglich zur Erhal-
tung des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes genehmigt.

Standortalternativen sind aufgrund des bereits vorhandenen Bestandes nicht zu diskutieren. Die
ErschlieBung ist ebenso wie die Entwasserung Uber die angrenzenden Mischbauflachen bzw. den
sudlich vorhandenen Wirtschaftsweg geregelt.

Hinsichtlich des Ortsbilds entsteht eine sinnvolle Abrundung in studdstliche Richtung, so dass ein
fast einheitlicher éstlicher Ortsrand gebildet werden kann.

Grunordnerisch ist insbesondere eine randliche Eingrinung in 6stliche und stdliche Richtung be-
deutungsvoll, so dass ein neuer Ortsrand gestaltet wird.

Im RROP wird angrenzend ein Vorbehaltsgebiet fir den Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.
Eine im RROP dargestellte Vorbehaltsflache stellt einen regionalplanerischen Grundsatz dar und ist
somit einer Abwagung zuganglich. Im Rahmen der Abwéagung hat der Verbandsgemeinderat der
geplanten Flachenerweiterung aus folgenden Griinden den Vorrang eingerdumt:

Die Ortslage Dendert ist von der Ausweisung flr den Arten- und Biotopschutz komplett umschlos-
sen. Durch die geringflgige Erweiterung der Mischbauflache wird der durchgehende Charakter die-
ser Ausweisung nicht unterbrochen. Zudem handelt es sich um eine Flache, die bereits Uberwie-
gend durch bauliche Anlagen gepragt ist.
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Landschaftsplanung:

In diesem Bereich ist lediglich auf eine intensive randliche Eingrinung zu achten, um einen neuen
Ortsrand zu gestalten. Weiterer landespflegerischer Bewertungsbedarf besteht nicht, da es sich hier
um eine Anpassung an einen Bestand handelt. Entsprechende Obstgehdlze auf der Flache wurden
erhalten, was zu begriiBen ist. Ein Abwagungsbedarf ergibt sich nicht.

5.9.8 Geringfliigige Erweiterung der Wohnbauflachen im Siden der Ortsgemeinde
Oberdreis, ca. 0,2 ha, sowie Ausweisung von Landespflegeflachen, ca. 1,2 ha:

Ortsplanung:

Die spornférmige Erweiterung der Ortsgemeinde Oberdreis im &uBersten Sudwesten soll noch um
ca. zwei Bauplétze erganzt werden, was sich in diesem Bereich anbietet, da die ErschlieBung sowie
die Entwasserungsinfrastruktur bereits durch die angrenzende Wohnbauflache gesichert und abge-
deckt ist. Wahrend der westliche Teil der Erweiterungsflache derzeit bereits als Garten genutzt wird,
handelt es sich beim &stlichen Teil um einen Neubau, d. h. insgesamt liegt hinsichtlich der Wohn-
bauflache eine Anpassung an den Bestand vor. Eine landespflegerische Bewertung kann diesbe-
z(glich entfallen.

Insgesamt liegt eine sehr geringfligige Erweiterung vor, so dass das Ortsbild nicht negativ beeint-
rachtigt wird, obwohl eine Erweiterung des Spornes vorliegt. Die stdlich anschlieBenden Kompen-
sationsflachen férdern gleichzeitig die randliche Eingriinung.

Standortalternativen bieten sich fir diese geringfiigige Erweiterung nicht an. Zudem wird im Rah-
men der 4. Anderung des Flachennutzungsplans direkt stidlich des wohnbaulichen Plangebiets eine
Landespflegeflache (bereits zugeordnet) ausgewiesen, die somit direkt in die angrenzenden fors-
twirtschaftlichen Bereiche Ubergeht.

Die Kompensationsflachen sind im stdlichen Teilbereich bereits bepflanzt und entsprechend einge-
zaunt, wahrend der nérdliche Bereich noch maBig intensiv als Wiese mittlerer Standorte genutzt
wird. Die Flache steht also fir KompensationsmaBnahmen noch zur Verfigung. Landespflegeri-
scher Bewertungsbedarf besteht fiir diese Flache ebenso nicht.
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Landschaftsplanung:

Bei der Erweiterung der Wohnbauflache handelt es sich, wie oben bereits angegeben, um die An-
passung an den Bestand, wobei lediglich der &stliche Teil bebaut wurde, bei dem westlichen Teil
handelt es sich um einen intensiv eingegrinten Gartenbereich. Weiterer landespflegerischer Bewer-
tungsbedarf besteht nicht.

5.10 Puderbach

5.10.1 Erweiterung der Mischbauflache im Siidwesten der Ortsgemeinde Puderbach, di-
rekt nordlich der L 264, ca. 0,85 ha sowie Ausweisung einer Griinflache, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Im Stdwesten der Ortsgemeinde Puderbach sollen die vorhandenen Mischbauflachen geringfligig
in sidwestliche Richtung erweitert werden, so dass ein Schluss zu den angrenzenden Sonderbau-
flachen bzw. gewerblich genutzten Flachen erreicht wird. Das Plangebiet schliet sich unmittelbar
an die vorhandenen Mischbauflachen an und integriert das Umspannwerk der 20 kV-Leitung. Durch
die Ausweisung dieser Flachen wird die bisher spornférmige nérdliche Ausweitung der Mischbau-
flache entlang der ErschlieBungsstraBe zu einem einheitlichen siidwestlichen Ortsrand ausgebildet.

Fir den nordwestlichen Teilbereich der Flachenausweisung gelten die Festsetzungen der rechts-
kraftigen Abrundungssatzung ,LuisenstraBBe“. In diesem Bereich handelt es sich um eine Anpas-
sung an den Bestand.

Standortalternativen bieten sich innerhalb bzw. rund um die Ortsgemeinde Puderbach nicht in de-
rart glinstiger Lage an, da hier durch die Ausweisung einerseits ein Schluss zu vorhandenen Bau-
flachen erfolgen kann, so dass ein einheitlicher Ortsrand entsteht. Andererseits wird die Erweite-
rung der Ortsgemeinde Puderbach durch die angrenzenden forstwirtschaftlichen Flachen, z. T. vor-
handene steile Hangneigungen, das Friedhofsgeldnde im Westen, die kreuzenden LandesstraBen
und angrenzenden Wasserschutzgebiete behindert. Weiterhin ist der Holzbach im Osten und Nord-
westen zu beachten, ebenso wie vorhandene Grinflachen wie Sportplatze und Grabeland.

Die Plangebietsflache wird derzeit noch landwirtschaftlich genutzt und ist Gber die angrenzenden
Mischbauflachen gut erschlief3- und entwésserbar.

Immissionsschutztechnisch stellt sich die Nahe zur L 264 problematisch dar, wobei dort z. T. nur
eine Anpassung an den Bestand vorliegt. Hier sind entsprechende ImmissionsschutzmafB3nahmen
vorzusehen. Aufgrund der Immissionsschutzproblematik zwischen den Gewerbeflachen und Son-
derbauflachen (Edeka-Markt) und den direkt gegenlberliegenden Mischbauflachen wird der Bereich
zwischen diesen Bauflachen als Flache fur MaBnahmen zum Immissionsschutz in die Darstellung
des Flachennutzungsplan aufgenommen. Die Flache bietet sich als Pufferflache zwischen der
Wohnbebauung und der Sondergebietsnutzung an. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
sind dann entsprechende SchutzmaBnahmen (aktiv und passiv) umzusetzen. Zur Bestimmung von
Art und Umfang der MaBnahmen, bzw. zur Ermittlung der erforderlichen Notwendigkeit sollte ein
Schallgutachten durch ein Fachbiro durchgefiihrt werden.
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Zur auBeren ErschlieBung der Flache kann auf die vorhanden StraBen, z.B. ,Auf der Kehr* oder
,LuisenstraBe®, zuriickgegriffen werden. Die StraBe ,Auf der Kehr* miindet gemaB Kataster in die
,2Urbacher StraBe“ (L 264) ein. Der Anbindungspunkt liegt innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Hinsichtlich des Ortsbildes entsteht ein sinnvoller Abschluss in siidwestliche Richtung, griinordne-
risch ist auf eine randliche Eingriinung bzw. eine Abgriinung zum angrenzenden Sondergebiet zu
achten. Im Bereich der Gewasseraue und des Gewasserrandes ist auf eine naturnahe Gestaltung
zu achten.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-

schafts- |Beschreibung Bewertung lungen

faktor

Land- Das Plangebiet befindet sich an einem [ Hinsichtlich des Land- Intensive randliche Eingriinung in nord-

schafts- |Richtung Nordwesten fallenden Hang | schaftsbildes: gering, westliche Richtung sowie entlang der

bild/ (Uber 5 %) und wird im Zentrum durch |aus Sicht der Erho- L 264 und der gegenlberliegenden ge-

Erholung einen Wiesenweg durchschnitten. Im [ lungseignung: gering werblich genutzten Flache aus immissi-
Norden des Plangebiets befindet sich onsschutztechnischer Sicht. Naturnahe
eine Wiesenflache mit vereinzelten Gestaltung des Gewésserrandes.
Obstbaumen. Im Stdwesten ist eine
Sukzessionsflache vorhanden. Im
Nordwesten liegt die Plangebietsgren-
ze entlang einer Hangkante. Unterhalb
der Hangkante schlie3t sich noch eine
kleine Flache an, die jedoch schon
bebaut ist. Hinsichtlich der Erholungs-
eignung besitzt das Plangebiet keine
Bedeutung, da es bereits von Sonder-
und Mischbauflachen eingegrenzt ist
und das Gebiet nicht leicht erreichbar
ist. Das Plangebiet ist nicht einsehbar,
da es von der StraBBe wegfallt, sich im
Stidwesten Wald anschlieBt und sich
in den anderen Bereichen schon be-
baute Mischgebiete befinden.

Boden Die Bodentypen sind Ranker und gering bis mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
Braunerden (Rigosol, Podsol, Rendzi- tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
na, Rohboden; Anmoor) mit den wasserdurchldssigen Belagen, Aufwer-
Hauptbodenarten Grus, Sand, Schluff tung des Bodens durch die Pflanzung von
und Lehm auf Tonschiefer, Grauwa- Gehdlzen, Einhaltung der DIN-Normen
cken, Quarzite (Sandsteine, Phyllit, zum Schutz des Bodens.

Dolomit). Geringe bis mittlere Erosi-
onsgefahrdung.

Wasser- |Innerhalb des Plangebiets befinden gering Minimierung der Versiegelung, Samm-

haushalt |sich keine Oberflachengewésser sowie lung und Versickerung des anfallenden
Wasserschutzgebiete. unbelasteten Oberflaichenwassers auf

den einzelnen Grundstlicken, ordnungs-
gemale Ableitung der Abwasser.

Klima/ Das Plangebiet stellt gréBtenteils eine | gering bis mittel Offenhaltung von Kaltluftabflussbahnen

Luft- Kaltluftproduktionsflache dar. Die und Pflanzung von Gehdlzen zur Tempe-

hygiene entstandene Kaltluft flieBt dem Gelan- raturregulierung.
degefalle folgend in Richtung Nord-
westen hin ab.
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Arten- GroBtenteils besteht das Plangebiet gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung in nord-
und aus Wiesenfldchen mit vereinzelten westliche Richtung sowie eine randliche
Biotop- Obstbaumen. Im Sldwesten befindet Eingriinung entlang der L 264 und ent-
schutz sich eine Sukzessionsfladche mit Bir- lang der gegentiiberliegenden gewerblich
ken, Brombeere, Ginster, Fichte, genutzten Flachen.

Schwarzer Holunder, Schwarzerle etc..
Die Flache selbst weist somit eine
geringe Bedeutung fir den Arten- und
Biotopschutz auf, lediglich die Gehdlze
sowie die Sukzessionsflache sind flr
den Arten- und Biotopschutz von gré-
Berer Bedeutung.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich im Be-
reich der Ortslage Puderbach. Puderbach ist ein Grundzentrum. AuBerdem befindet sich das Plan-
gebiet in einem Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Durch Pu-
derbach verlauft eine regionale StraBenverbindung (L 267).

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Das Plangebiet befindet sich im

Bereich der Ortslage.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Aus landespflegerischer Sicht wenig kritische Flache, sofern auf eine intensive randliche Eingriinung in
nordwestliche Richtung, entlang der L 264 sowie der gegeniberliegenden gewerblich genutzten Flache und
auf die Einhaltung eines ausreichenden Abstandes zum Wald geachtet wird.

Abwagung:

1. Ergénzung des vorhandenen Bestandes.

2. Sinnvolle Innenentwicklung anstelle einer Inanspruchnahme von neuen Flachen im AuBenbe-
reich.

3. Landespflegerisch wenig kritische Flache.

5.10.2 Flache entféllt: Ausweisung von Wohnbauflachen im Norden des Ortsteils Niederd-
reis, nérdlich angrenzend an die vorhandenen Mischbauflachen, ca. 2,3 ha:

5.10.3 Bestandsanpassung: Erweiterung der Mischbauflachen im Siden des Ortsteils
Niederdreis, siidlich der K 142, ca. 0,7 ha:

Ortsplanung:

Sidlich der K 142, gegenlber der bereits ausgewiesenen Mischbauflache, wird eine weitere Misch-
bauflache ausgewiesen, die den gegenwartigen Bestand umfasst. Da es sich lediglich um eine An-
passung an den Bestand handelt, ist eine weitere stadtebauliche Bewertung nicht notwendig.
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Die entsprechenden ErschlieBungs- und Entwasserungsinfrastrukturen sind ordnungsgemaf vor-
handen, die Aufnahme der Fl&che in den Flachennutzungsplan wurde bisher nur noch nicht vollzo-
gen.

Landschaftsplanung:

Es besteht kein landespflegerischer Abwagungsbedarf:

5.10.4 Geringfligige Erweiterung der vorhandenen Mischbauflachen im Siiden des Orts-
teils Reichenstein, siidlich der K 130, ca. 0,25 ha:

Ortsplanung:

Im Sliden des Ortsteils Reichenstein soll die vorhandene Mischbauflache um einen Bauplatz in sd-
liche Richtung sudlich der K 130 erweitert werden, so dass im Stdwesten ein einheitlicher Ortsrand
gebildet wird. Diese Flache wird im Rahmen einer Abrundungssatzung behandelt; es handelt sich
um eine Anpassung an den Bestand, da hier bereits ein Wohngebaude errichtet wurde. Somit sind
Alternativstandorte nicht zu diskutieren. Der Ortsteil Reichenstein hat jedoch begrenzte Erweite-
rungsmaoglichkeiten, da insbesondere im Osten Forstflachen, im Norden der Holzbach und im Wes-
ten relativ steile Hangneigungen gegeben sind, so dass diese Bauflache sich angeboten hat.

Die ErschlieBung und die Entwasserung sind bereits geregelt. Immissionsschutztechnisch stellt die
K 130 kein Problem dar, da einerseits ein Gebadude zwischengelagert ist, andererseits durch eine
intensive randliche Eingriinung, die auch grinordnerisch zu fordern ist, die Belastungen einge-
schréankt werden kdnnen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StraBe ,Stdhang“. Aus Sicht des Ortsbilds stellt diese sudliche
Erweiterung eine sinnvolle Abrundung der Ortslage, unter Rickgriff auf die vorhandenen Infrastruk-
tur, dar.

Landschaftsplanung:

In diesem Bereich ist im Stidwesten und Stdosten auf eine intensive randliche Eingriinung zu acht-
en, um einen neuen Ortsrand zu gestalten. Weiterer landespflegerischer Bewertungsplan besteht
nicht, da es sich bereits um eine Anpassung an den Bestand handelt.
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5.10.5 Neudarstellung: Anderung von Gewerbefliche in Sonderbaufliche, Zweckbestim-
mung ,,groBflachiger Einzelhandel”, ca. 0,8 ha:

Ortsplanung:

Fir die Anderungsflache wurde bereits der Bebauungsplan "1. Anderung Urbacher StraBe Teil 1"
aufgestellt. Demnach handelt es sich bei der Flachenédnderung um eine nachrichtliche Ubernahme
einer rechtsverbindlichen Planung.

Im Sidwesten von Puderbach soll eine bisher als gewerbliche Bauflache dargestellt Flache in eine
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Einzelhandel” gedndert werden. Hinter-
grund ist die Ansiedlung eines LIDL-Einkaufsmarktes.

Der Markt weist rund 1.360 m2 Geschossflache auf, so dass die Schwelle zur GrofB3flachigkeit Gber-
schritten und die Erforderlichkeit einer Sondergebietsausweisung gegeben war.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die
Bebauung im Gebiet besteht bereits. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist das Gebiet von
Gewerbeflachen in Sonderbauflachen (groBflachiger Einzelhandel) umgewidmet worden. Die lan-
despflegerischen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

5.10.6 Neudarstellung: Anderung von Waldflache in Gewerbefliche an der L 267 siiddst-
lich Puderbach, ca. 0,2 ha:

Ortsplanung:

Im Zusammenhang mit der Errichtung einer Bauschuttrecyclinganlage und der Zwischenlagerung
von Recyclingmaterial soll stdlich der Ortslage Puderbach, unmittelbar westlich der L 267 eine ge-
werbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Es handelt sich um einen alten Steinbruch mit ca. 10 m hohen, strukturierten, teils begriinten Fels-
wanden. Im Bereich der Steinbruchsohle sind Bauschutthaufen abgelagert.

Der Steinbruch liegt an der L 267 in der freien Landschaft zwischen Puderbach und Raubach, er ist
von Wald umgeben. Der Steinbruch wird seit Jahrzehnten als Bauschuttzwischenlager genutzt.

Geplant ist kiinftig auf der Flache fir 2-3 Tage im Jahr eine transportable Brecheranlage aufzustel-
len und fiir jeweils 8 Stunden Betriebsdauer zu betreiben. Es wird hierzu grundséatzlich eine immis-
sionsschutztechnische Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) erforderlich,
die am 01.02.2006 bereits erteilt worden ist.
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Eine Ausweitung der Steinbruchflache oder Eingriffe in den umgebenden Wald soll auf keinen Fall
erfolgen. Daher erfolgt der Flachenzuschnitt der gewerblichen Bauflache so, dass dieser mit der
Abbauflache ubereinstimmt.

Die Art der zul&ssigen Nutzung im Flachennutzungsplan wird durch den Einschrieb ,Bauschuttre-
cyclinganlage” verdeutlicht.

Die ErschlieBung der Flache kann tber die L 267 erfolgen. Die Flache wird durch Baume zur StraB3e
hin eingegriint.

Im Norden und Westen schlieBt sich die Ortlage Puderbachs an. Im Westen sind der Ortslage
Waldflachen und ein Sportplatz vorgelagert. im Norden liegen weitere Waldflachen zwischen der
Flache und den Wohnbauflachen.

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes dient der planungsrechtlichen Absicherung.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-

schafts- |Beschreibung Bewertung lungen

faktor

Land- Der Steinbruch liegt unmittelbar &stlich | Gering - mittel Beschrénkung der Einsatztage der

schafts- |der L 267 im Wald. Zur StraBe hin ist Brechanlage, Keine zusétzlichen Versie-

bild/ er durch Bdume eingegrint. Eine gelungen oder Befestigungen im Gebiet,

Erholung Stérung des Landschaftsbildes ist Eventuell Ergdnzung der Eingriinung zur
daher nicht gegeben. Der Bereich ist Straf3e hin

nicht durch FuB- oder Radwege er-
schlossen und hat keine besondere
Bedeutung fir die Erholung. Der Be-
reich liegt in der freien Landschaft in
einer naturnahen Umgebung.

Boden Der Untergrund im Gebiet besteht aus | Gering keine neuen Versiegelungen oder Befes-
der Steinbruchsohle, Teilbereiche sind tigungen

mit Schotter befestigt. Vorbelastung
durch Ablagerung von Bauschutt und

StraBenaufbruch
Wasser- |[Der Untergrund im Gebiet besteht aus | Gering - mittel Vermeidung des Umgangs mit wasserge-
haushalt |der felsigen Steinbruchsohle, ein fahrlichen Stoffen

Oberflachengewadsser ist nicht betrof-

fen.
Klima/ Kleiner, siedlungsferner, von Wald mittel Genehmigung der Brecheranlage durch
Luft- umgebener Steinbruch ohne besonde- die entsprechende Fachbehdérde

hygiene re klimatische Funktion. Bei Betrieb
einer Brecheranlage entstehen Staub-
und La&rmemissionen in betrachtlichen

Ausmaf
Arten- M@oglicherweise hat der Steinbruch geringer Eingriff, bei Es ist zu priifen ob schltzenswerte Tiere
und eine Bedeutung fiir den Uhu, der im Feststellung einer fau- [ durch die Larmemissionen beeintrachtige
Biotop- |diesem Bereich vorkommt. Dies ist zu | nistischen Bedeutung | werden konnen

klaren. eventuell starker Eingriff

schutz Sonst sind keine Biotope von beson-

derem Wert betroffen.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Durch Puderbach verlauft
eine regionale StraBenverbindung (L 267).

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Darstellung als Wiesen und

Weiden mittlerer Standorte. Ziel ist die Entwicklung von Nass- und Feuchtwiesen entlang des Bach-

laufs.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: westlich gelegenes Biotop Holzbach S Puderbach

Schutzgebiete: keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Steinbruch (Punktsignatur)

o NATURA-2000-Gebiete: Nicht betroffen

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Aufgrund der voran gegangenen Nutzung stellt die Flache einen geeigneten Standort fir die vorgesehene Nutzung

dar. Die Flache ist als vorbelastet zu bewerten. Eine entsprechende immissionsschutztechnische Genehmigung in

Bezug auf die umliegenden Nutzungen der Orislage ist bereits erteilt worden.

Abwagung:

1. Sinnvoller Standort aufgrund der vorangegangene Nutzung.

2. Beschréankung der Bauflachendarstellung auf den vorhandenen Steinbruch. Kein weiterer
Eingriff in Natur und Landschaft erforderlich.

3. Immissionsschutzstechnische Genehmigung ist bereits erteilt.

5.10.7 Umwidmung: Darstellung von Wohnbauflache (ca. 0,1 ha) und Flache fiir Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kindertagesstéatte”“ (ca. 1,0 ha) im Bereich der
StraBen ,,Zum Rousten®, ,,Zum Felsen” und ,,WiesenstraBe:

Ortsplanung:

Im Siiden von Puderbach ist ein értlich anséssiges Hoch- und Tiefbauunternehmen in das Gewer-
begebiet an der Urbacher StraBe umgesiedelt. Der vorhandene Betriebs- und Bauhof ist bereits
geraumt.

Die bisherige Betriebs- und Bauhofflache soll nunmehr in Wohnbauflache und Gemeinbedarfsflache
umgewidmet werden.

Der GrofB3teil der Flache soll als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte”
entwickelt werden. Die Umsetzung wird durch einen Investor vorgenommen. Die Planung wird auf
Ebene der Flachennutzungsplanung vorbereitet. Eine weitere Konkretisierung wird auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung“ aufgestellt werden kann.

Die anderen Einrichtungen, die vom Trager betreut werden, bieten als integrative Einrichtungen
Ganztagesplatze und Teilzeitplatze zur Betreuung der Kinder an.
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Nach den vorliegenden Informationen ist die Anlage der ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache
Uber die 3 Flursticke im Osten der Anderungsflache geplant. In diesem Bereich soll der Anschluss
an das ortliche StraBennetz erfolgen. Ggf. sollen an dieser Stelle Parkmdglichkeiten fir den Besu-
cherverkehr und die Betreuer bzw. Erzieher geschaffen werden.

Die geplante Umnutzung entspricht den planerischen Zielvorstellungen der Ortsgemeinde, da durch
die Umwidmung die bisherige Gemengelage geldst wird. Bisher war im FNP eine gewerbliche Bau-
flache als Insel inmitten umgebender Wohnbauflachen dargestellt. Die Situation kann planerisch
nunmehr verbessert werden.

Die Versorgung mit allen notwendigen Medien kann Uber das bestehende Netz der Ortsgemeinde
erfolgen.

Ostlich der Anderungsflache liegt ein Sportplatz. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
daher zu prifen, ob sich dadurch Probleme mit Emissionen ergeben. Nach einer ersten Einschéat-
zung ist dies nicht der Fall, da sich auch schon in geringerer Entfernung zum Sportplatz Wohnbe-
bauung befindet. Ggf. werden passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Durch die bisherige Nutzung kam es zu einem hohen Versiegelungsgrad der Flache. Bei der ge-
planten Umwidmung kann dieser Anteil reduziert werden. Zum Beispiel durch die Anlagen von Ra-
senflachen fiir Spielplatze und ahnliches.

Die Flachenumwidmung kann als MaBnahme der Innenentwicklung eingestuft werden. Durch die
Flachenausweisung kann die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen reduziert werden.
Landschaftsplanerisch ist dies positiv zu bewerten.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich bei der MaBnahme um eine positiv zu bewertende Umwidmung einer Innenbe-
reichsflache. Durch die Umwidmung kann Bauland geschaffen werden und die bisherige Gemenge-
lage aufgel6st werden.

Durch die bisherige Nutzung ist die Flache erheblich vorbelastet. Natur und Landschaft werden
durch die Umwidmung und spatere BaumaBnahmen nicht zuséatzlich beeintréchtigt.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

5.10.8 Neudarstellung: Anderung von landwirtschaftlicher Nutzfliche in Wohnbauflachen
im Siiden des Ortsteils Reichenstein , ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Im Sldosten des Ortsteils Reichenstein soll eine kleine bisher als landwirtschaftliche Flache dar-
gestellte Flache als Wohnbauflache dargestellt werden. Bedingt dadurch ergibt sich eine Ortsab-
rundung am sldéstlichen Ortsrand.
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Es handelt sich um eine kleine, verbrachte Wiesenflache in leichter Muldenlage. Die Flache liegt
unmittelobar am Wald und wird von diesem beschattet. Die Wiese ist wechselfrisch eventuell
manchmal auch feucht.

In der Flurkarte ist das Flurstlck eines querenden Grabens eingetragen, der im Gelédnde nicht mehr
sichtbar ist. Mdglicherweise besteht im Gebiet eine Verrohrung. Des Weiteren verlauft entlang der
Sldseite ein Graben (Gewasser Ill. Ordnung). Hierzu ist durch die Bebauung ein notwendiger Ab-
stand nach § 76 LWG einzuhalten. Die Pufferflache sollte 10 m breit sein.

Im Anschluss an den Graben sind Waldflachen vorhanden. So ist die Flache von Siden und Osten
her aus der freien Landschaft nicht einsehbar. Im Norden und Westen schlief3t sich die Ortslage an.
Auch zu den Waldflachen sind Bebauungsabsténde einzuhalten (Fallhéhe der Baume).

Die Flache ist durch die ausgebaute GemeindestraBe "Zum Weiher" auf der westlichen Seite er-
schlossen. Entlang der Ostseite fiihrt ein Wirtschaftsweg.

Der Bereich ist durch die Lage in einer Geldndemulde und seine Schattenlage luftfeucht und kahl.

Immissionsschutztechnisch sind keine Probleme zu erwarten.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-

schafts- |Beschreibung Bewertung lungen

faktor

Land- Die Plangebietsflache stellt sich als gering Falls durch das Gebiet ein verrohrter

schafts- |Wiese im Ortsrandbereich von Rei- Graben fuhrt, wére die Beseitigung der

bild/ chenstein dar. Durch die bestehenden Verrohrung und eine offene Fiihrung des

Erholung randlichen StraBen bzw. Wege hat das Gewassers wiinschenswert. griinordneri-
Gebiet eine Bedeutung fir die 6rtliche scher MaBnahmen zur randlichen Ein-
Naherholung. Fir das Landschaftsbild granung und inneren Durchgriinung.

hat die Flache keine Bedeutung, da
sudlich und éstlich Wald angrenzt und
die Flache nicht einsehbar ist. Die
Wegeverbindungen in die freie Land-
schaft bleiben auch bei einer Bebau-
ung erhalten.

Boden Aus Tonschiefer und Grauwacken mittel Gute Ausnutzung des Bodens durch
haben sich im Gebiet Ranker und kompakte Bebauung und sparsame
Braunerden, bei Wechselfeuchte auch ErschlieBung. Offenporige Ausflihrung
Pseudogleye ausgebildet. Der Bereich von Flachenbefestigungen.

hat eine geringe bis mittlere Bedeu-
tung fir die pflanzliche Produktion.

Wasser- | Es handelt sich um einen silikatischen | mittel Offenlegung und naturnahe Gestaltung

haushalt | Kluftgrundwasserkdrper mit geringer des verrohrten Gewdasserabschnittes,
bis mittlerer Bedeutung fir die Grund- Einhaltung der Bauabstande gem. Lan-
wasserbildung. Entlang der Sldseite deswassergesetz von den Gewassern Ill.
des Gebiets verlauft ein wasserfiih- Ordnung. Mdglichst Versickerung des
render Graben. Durch das Gebiet zieht anfallenden Oberflachenwassers vor Ort,
sich die Parzelle eines im Gelande sonst gepufferte Einleitung des Regen-
nicht erkennbaren Gewassers. Die wassers in die Vorflut. Offenporige Aus-
Schutzwirkung der Grundwasseriiber- fihrung von Flachenbefestigungen.

deckung ist mittel.
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Klima/ Die Flache hat aufgrund ihrer geringen | gering Vermeidung der Entstehung eines klima-
Luft- GroBe eine geringe Bedeutung als tischen Sperrriegels. Eventuell Entfer-
hygiene Kaltluftproduktionsflache. Durch ihre nung des stdlich angrenzenden Fichten-
Lage am Grunde der Geldndemulde forstes, der ebenfalls ein Hindernis fiir die
hat der Bereich eine Bedeutung fur die abflieBende Kaltluft entlang der Gelan-
Ableitung der Kaltluft aus der slidwest- demulde darstellt. Pflanzung von Gehdl-
lich angrenzenden Landschaft. Die zen zum Temperaturausgleich.

Kaltluft hat nur eine geringe Siedlungs-
relevanz, sie flieBt éstlich an der Orts-
lage vorbei in die Landschaft. Die kihl-
feuchten Verhéltnisse sind flr eine
Wohnbebauung nicht ideal (Sammel-
punkt fir Kaltluft).

Arten- Brache Wiese eines wechselfrischen | mittel Offenlegung und naturnahe Gestaltung

und Standortes in Schattenlage mit einem des verrohrten Gewdasserabschnittes,

Biotop- groBen Anteil an kriechendem Hah- Berticksichtigung der klimatischen und

schutz nenfu3 (Ranunculus repens). standdrtlichen Verhéltnisse bei der natur-
nahen Bepflanzung der neuen Grundsti-
cke.

Ubergeordnete MaBnahmen:

Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: keine Aussagen getroffen

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: landwirtschaftliche Flache, Puderbach:
I&ndlicher Raum mit Verdichtungsansétzen, Lage im Erholungsraum, Landwirtschaftliche Gemeinde
Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Bestand: Wald, Planung: Ent-
wicklung von Bachen und Bachuferwaldern, Prioritaten: keine Darstellung
Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine kartierten Biotope im Bereich.

Schutzgebiete: Das Gebiet liegt im Naturpark Rhein-Westerwald

Wirksamer Flachennutzungsplan: Darstellung als landwirtschaftliche Flache
NATURA-2000-Gebiete: Natura-2000 Gebiete sind von der Planung nicht berihrt.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Eine Bebauung der Flache bietet sich als Abrundung der Ortslage an. Die Bauabsténde zu Gewéassern und
zum Wald sind zu beachten. Aufgrund der Lage in einer Gelandemulde (kihl, feucht) ist das Klima fiir eine
Wohnnutzung nicht ideal.

Abwagung:

1. Sinnvolle Ortsabrundung.

2. Wirtschaftliche Ausnutzung der technischen Infrastruktur.

3. Bei Beachtung des Gewéasserabstandes sind die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleich-

bar. Geeignete KompensationsmaBnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu ermitteln und festzusetzen.
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5.11 Ortsgemeinde Ratzert

5.11.1 Geringfligige Erweiterung der Mischbaufliche im Nordosten der Ortsgemeinde
Ratzert, sudlich der K 138, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Im Nordosten der Ortsgemeinde Ratzert soll eine geringfligige Erweiterung der bereits vorhandenen
Mischbauflache entlang des nordwestlich angrenzenden Waldrands, stdlich der K 138 erfolgen.
Diese Erweiterung bietet Platz fiir ca. zwei weitere Bauplatze, wobei die ErschlieBung (hier ist be-
reits ein Schotterweg vorhanden) bzw. die Entwésserung Uber das angrenzende Mischbaugebiet
erfolgen kann und unproblematisch erweiterbar ist.

Durch diese Erweiterung wird ein einheitlicher dstlicher Abschluss mit dem nordwestlich angren-
zenden Waldrand gebildet und die Ortslage sinnvoll in norddstliche Richtung abgerundet, wobei das
Bachtal des Wambachs von einer Bebauung freigehalten wird. Die angrenzenden Biotope (Feucht-
wiese nérdlich von Ratzert und Abschnitt des Wambaches nérdlich von Ratzert) sind von einer Be-
bauung nicht betroffen.

Eine beidseitige ErschlieBung wird mit Bebauung nordwestlich der K 138 nicht mdéglich, da hier die
entsprechenden Bdschungsbereiche sowie angrenzenden Waldflachen eine Bebauung verhindern,
so dass die ErschlieBung Uber die K 138 an sich optimal genutzt werden sollte. Der Abstand der
Bauverbotszone von 15 m zur KreisstraBBe ist zu beachten.

Die Flache wird derzeit noch als Wiese maBig intensiv landwirtschaftlich genutzt und weist eine
Neigung von unter 5 % in stiddstliche Richtung auf.

Im Kataster wird ein ausparzelliertes Gewasser 3. Ordnung ausgewiesen. Dieses ist in der Ortlich-
keit jedoch nicht vorhanden. Es ist davon auszugehen das der Bachlauf verrohrt wurde. Der Bach
tritt erst unterhalb der neuen Bauflachendarstellung als schmaler Graben offen zu Tage. Eine nega-
tive Betroffenheit des Bachlaufes ist nicht gegeben. Im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung
ist abschlieBend zu klaren, inwieweit eine Bebauung an den verrohrten Bachlauf heranriicken darf.

Hinsichtlich des Ortsbilds stellt diese Flache, wie oben erwahnt, eine sinnvolle Abrundung dar. Gri-
nordnerisch ist auf eine randliche Eingriinung insbesondere im Osten sowie im Siiden zum Wam-
bach hin zu achten.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Die Flache schlieBt sich norddstlich an ein | gering bis mittel Aus landespflegerischer Sicht ist

schafts- |bestehende Mischgebiet an und weist eine auf die randliche Eingriinung

bild/ Neigung von unter 5 % Uberwiegend in insbesondere im Osten zur Ge-

Erholung stdliche Richtung auf. Die Flache wird staltung eines neuen Ortsrands
derzeit als Wiese mittlerer Standorte méa- zu achten.

Big intensiv genutzt. Die nérdlich gelege-
nen Waldbestande bzw. Gehdlzbestande,
die stdwestlichen Mischbauflachen und
die nah angrenzenden Waldrander ist die
Flache von der Landschaft aus nicht ein-
sehbar, hier ist nur eine bedingte Einsicht
aus Sldosten aus der Ortslage Ratzert
her gegeben. Fir die Erholung hat die
Flache nur eine geringe Bedeutung, da sie
abseits von Wirtschaftswegen liegt und
lediglich Uber die K 131 erreichbar ist.

Wasser- |Inder Flache selber liegen keine Oberfla- | mittel M@oglichst Offenlegung des Ba-

haushalt |chengewésser, unmittelbar sudlich tritt ches und ggf. Einleitung der un-
jedoch eine Verrohrung raus, so dass belasteten oberflichennahen
vermutet werden kann, dass die entspre- Abwasser in den Bachlauf. Mini-
chende Rohrleitung siidwestlich des Plan- mierung der Versiegelung,
gebietes entlanglauft. Weitere Oberfla- Sammlung und Versickerung des
chengewésser oder Wasserschutzgebiete anfallenden unbelasteten Ober-
befinden sich im Plangebiet nicht. flachenwassers auf den einzelnen

Grundstlicken, ordnungsgemafie
In &stlich angrenzende Feuchtbereiche Ableitung der Abwésser.
wird durch die Bebauung nicht eingegrif-
fen.

Boden Die Bodentypen sind Ranker und Braun- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
erden (Rigosol, Podsol, Rendzina, Rohbo- Gestaltung der Hof-, Stell- und
den; Anmoor) mit den Hauptbodenarten Lagerflachen mit wasserdurchlés-
Grus, Sand, Schluff und Lehm auf Ton- sigen Belagen, Aufwertung des
schiefer, Grauwacken, Quarzite (Sand- Bodens durch die Pflanzung von
steine, Phyllit, Dolomit). Gehdlzen, Einhaltung der DIN-
Geringe Erosionsgefahrdung. Normen zum Schutz des Bodens.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- |gering Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- onsflache am Ortsrand der Ortsgemeinde Temperaturausgleich und zur

hygiene Ratzert dar, besitzt aufgrund seiner Nei- Schadstofffilterung
gung jedoch keine Bedeutung fir die
Kaltluftzufuhr der Ortsgemeinde.

Arten- Die Flache wird derzeit maBig intensiv als | mittel Erhalt der Gehdlze entlang der

und Wiese mittlerer Standorte genutzt und KreisstraBe und intensive randli-

Biotop- weist lediglich nérdlich entlang der Kreis- che Eingrlinung sowie innere

schutz straf3e einige erhaltenswerte Gehdlzbes- Durchgriinung zur Schaffung

tande auf, die durch die Bebauung jedoch
nicht beeintrachtigt werden dirften.

neuer Teillebensrdume fir die
Flora und Fauna und Vernetzung
zu den sudlich gelegenen Wald-
bestanden. Insgesamt ist so eine
Vernetzung der nérdlichen Wald-
bereiche mit den sudlichen Ge-
hélzbestanden mdglich.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Zum Plangebiet werden keine weiteren
Angaben gemacht.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

e Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Im Plangebiet selbst befinden sich keine biotopkartier-
ten Fl&dchen. Allerdings grenzen die Biotope ,Feuchtwiese nérdlich von Ratzert* und ,Abschnitt des
Wambaches nérdlich von Ratzert* an. Es handelt sich nicht um pauschal geschiitzte Biotope.

e Schutzgebiete: Keine Angaben.

e Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet bietet sich aufgrund seiner maBig intensiven Nutzung und der offenen Struktur fir eine wei-
tere Bebauung an und ist landespflegerisch vertretbar, sofern die entsprechenden Eingriinungen vorge-
nommen werden. Die Lage des verrohrten Bachlaufes ist zu prifen.

Abwagung:

Lage im Vorbehaltsgebiet fiir den Arten- und Biotopschutz:

Ein Vorbehaltsgebiet stellt einen abwagungsfahigen Grundsatz dar. Im Rahmen der Abwagung hat
der Verbands- und Ortsgemeinderat der geplanten Erweiterung aus folgenden Griinden den Vor-
rang eingeraumt:

Bei dem Vorbehaltsgebiet handelt es sich um eine groBflachige und damit undifferenzierte Darstel-
lung im Regionalen Raumordnungsplan.

Ein Eingriff in das stddstlich der Ortslage ausgewiesene Vorbehaltsgebiet fir den Arten und Bio-
topschutz erfolgt nicht. Ein Konflikt mit den Vorgaben des RROP ist daher nicht gegeben.

Abwdégung allgemein
1. Abrundung der Ortslage in norddstliche Richtung, damit wirtschaftlichere Nutzung der Erschlie-
Bung.

2. Entwasserung Uber das angrenzende Mischgebiet mdglich, ErschlieBung einseitig Gber den ge-
gebenen Schotterweg.

3. Landespflegerisch vertretbarer Bereich, sofern die entsprechende Eingrinung vorgenommen
wird.

24. Oktober 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

GMBH TELEFAX 0 2605/96 36:36
KARST ”\IGEI\”EURE TELEFON 0 2605/ 96 36-0

info@kars-ingenieure.de

STADTERAU m VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG www.karsi-ingenieure.de




Verbandsgemeinde Puderbach
4. Anderung des Fldchennutzungsplans 30672
Begriindung Seite 140

5.11.2 Anpassung an den baulichen Bestand: Ausweisung einer Mischbauflache im Zent-
rum der Ortsgemeinde Ratzert zur Verbindung der bisher getrennten Ortsteile, im
Bereich des Wambachtals, ca. 0,3 ha:

Ortsplanung:

Es wurden in der ausgewiesenen Anderungsflache 2 neue Gebaude errichtet, so dass ein Liicken-
schluss zwischen den einzelnen Ortsteilen erfolgte. Die Geb&ude wurden auf Grundlage von 2
Baugenehmigungen errichtet. Nach den vorliegenden Informationen wurde im Zuge der Genehmi-
gung der Vorhaben auch die SGD Nord beteiligt. Der erforderliche Abstand zum FlieBgewasser
wurde dabei abgestimmt.

Der neue bauliche Bestand wird im Rahmen einer Bestandsanpassung in die 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplans aufgenommen.

Hinsichtlich des Ortsbilds stellt diese Ausweisung der Mischbauflache eine sinnvolle Lésung dar, da
die bisher getrennten Mischbauflachen bzw. Ortsteile somit verbunden werden.

Grinordnerisch ist auf eine Vermeidung der Beeintrachtigung des Wambaches zu achten. Dazu ist
auf die Einhaltung des erforderlichen Mindestabstandes nach § 76 LWG zu achten. Eine intensive
randliche Begriinung mit standortgerechten Gehdlzen wird empfohlen.

Landschaftsplanung:

Es besteht kein landespflegerischer Abwagungsbedarf, da es sich um bereits bebaute Flachen
handelt.

Abwagung:

Anpassung des Flachennutzungsplans an den planungsrechtlichen Bestand. Darlber hinaus wird
keine Bebauung vorbereitet. Keine Abwagung erforderlich.

5.11.3 Ausweisung einer Wohnbauflache im Siidosten der Ortsgemeinde Ratzert, siidlich
und 6stlich anschlieBend an die vorhandenen Mischbauflachen, ca. 0,8 ha:

Ortsplanung:

Im Ost-Sidosten der Ortsgemeinde Ratzert soll, anschlieBend an die vorhandenen Mischbaufla-
chen, eine Wohnbauflache ausgewiesen werden. Diese Flache soll den Bedarf an Bauflachen fir
die einheimische Bevdlkerung decken. Standortalternativen ergeben sich im Bereich der Ortsge-
meinde Ratzert kaum, da westlich der Siedlungsflache die Zuflisse zum Wambach, im Zentrum der
Ortsgemeinde der Wambach selber und westlich steile Hange angrenzen, die eine Bebauung ver-
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hindern. Eine Erweiterung der Ortsgemeinde in nérdliche Richtung wird durch die angrenzenden
forstwirtschaftlich genutzten Flachen verhindert.

Die Plangebietsflache wird im nordwestlichen Teilbereich als Wiese mittlerer Standorte méaBig in-
tensiv bzw. extensiv genutzt. Im sidéstlichen Teilbereich liegt eine intensive ackerbauliche Nutzung
vor. Die Flache wird durchzogen von einem Wiesenweg.

Die ErschlieBung kann Uber den Uderter Weg und den innerhalb des Plangebiets vorhandenen,
derzeit noch unbefestigten und entsprechend auszubauenden Wirtschaftsweg, der aus der nérdlich
gelegenen Mischbauflache nach Siiden herauslauft, erfolgen. Ebenso ist die Entwasserung Uber
das angrenzende Mischbaugebiet méglich.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich in diesem Bereich keine Probleme. Im sldlich gelegenen
Mischbaugebiet befindet sich eine Baufirma. Die hier entstehenden Emissionen drften jedoch nicht
stérend wirken. Eine Uberpriifung der Immissionsschutzaspekte im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung wird allerdings empfohlen.

Aus Sicht des Ortsbilds stellt diese Flache eine sinnvolle Erweiterung in stid-stidéstliche Richtung
dar, so dass ein einheitlicher stid-sidéstlicher Ortsrand entsteht, der bisher stark gestuft und unein-
heitlich gestaltet war.

Grunordnerisch ist auf eine intensive randliche Eingriinung im Nordosten und Siidosten zu achten.
Auch die Gestaltung des Ortsrandes ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu regeln.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Das Plangebiet schlief3t sich dstlich an die | mittel (bis hoch aufgrund Intensive randliche Eingriinung

schafts- |Ortsgemeinde Ratzert an und bildet damit |des groBen Einblicks aus nach Osten und Slidosten sowie

bild/ einen sinnvollen Abschluss der &stlichen [ dstlicher Richtung) innere Durchgriinung des Plan-

Erholung Ortslage, da sich stidlich bereits entspre- gebiets aufgrund der hohen Ein-
chende Mischbauflachen befinden. Die sehbarkeit.

Flachen werden derzeit maBig intensiv bis
extensiv als Wiese mittlerer Standorte
bzw. im 6stlichen Teil auch intensiv acker-
baulich genutzt und weisen eine Neigung
in stidwestliche Richtung mit etwa 5 % auf.
Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist die
Flache insbesondere aus 6stlicher Rich-
tung bzw. Stidosten deutlich einsehbar,
nach Norden, Westen und Slidwesten
verhindern entsprechende Gehdlzbestan-
de, der angrenzende Waldrand bzw. die
Gebaude den Einblick von der Landschaft.
Hinsichtlich der Erholung wird diese Fla-
che keine groBe Bedeutung besitzen, der
sudlich gelegene Wirtschaftsweg wird ggf.
von Spaziergangern als Ubergang zum
Siedlungsbereich in die nahegelegenen
Waldbereiche genutzt.
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Wasser- |[Im Plangebiet und seiner ndheren Umge- |gering Minimierung der Versiegelung,

haushalt |bung befinden sich weder Oberflachenge- Sammlung und Versickerung des
wasser noch Wasserschutzgebiete. anfallenden unbelasteten Ober-

flachenwassers auf den einzelnen
Grundsticken, ordnungsgemale
Ableitung der Abwésser.

Boden Die Bodentypen sind Ranker und Braun- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
erden (Rigosol, Podsol, Rendzina, Rohbo- Gestaltung der Hof-, Stell- und
den; Anmoor) mit den Hauptbodenarten Lagerflachen mit wasserdurchlas-
Grus, Sand, Schluff und Lehm auf Ton- sigen Belégen, Aufwertung des
schiefer, Grauwacken, Quarzite (Sand- Bodens durch die Pflanzung von
steine, Phyllit, Dolomit). Gehdlzen, Einhaltung der DIN-
Geringe bis mittlere Erosionsgefahrdung. Normen zum Schutz des Bodens.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- | mittel Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- onsflache am 6stlichen Ortsrand der Orts- Temperaturausgleich und zur

hygiene gemeinde dar und dient aufgrund seiner Schadstofffilterung.
Neigung nach Siden auch der angren-
zenden Mischbauflachen als Kaltluftzu-
fuhrgebiet.

Arten- Das Plangebiet selber wird derzeit als gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung

und Offenland bzw. als Wiese oder Acker und innere Durchgriinung des

Biotop- intensiv bis maBig intensiv oder extensiv Plangebiets zur Schaffung neuer

schutz genutzt, lediglich grenzen Streuobstbe- Teillebensraume flr die Flora und
stdnde an. Die Flache hat somit insgesamt Fauna.
eine geringe bis mittlere Bedeutung flr
das Arten- und Biotoppotential, lediglich
die angrenzenden Gehdlzbestande haben
eine héhere Bedeutung.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Darstellung als Siedlungsflache fir
Wohnen. Tlw. Lage in einem Vorbehaltsgebiet flir den Arten- und Biotopschutz.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-
zung von Ackerflachen.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.
Schutzgebiete: Keine Angaben.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Das Plangebiet ist insgesamt deutlich von Siidosten her einsehbar, was hinsichtlich des Naturpotentials den
groBten Eingriff aus landschaftspflegerischer Sicht bedeutet. Bei entsprechender Eingrinung und innere

Durchgriinung des Plangebiets ist die Flache vertretbar. Eine sinnvolle éstliche Abrundung ergibt sich.

Abwagung:

Tiw. Lage im Vorbehaltsgebiet fiir den Arten- und Biotopschutz:

Ein Vorbehaltsgebiet stellt einen abwagungsfahigen Grundsatz dar. Bei dem Vorbehaltsgebiet han-
delt es sich um eine groBflachige und damit undifferenzierte Darstellung im Regionalen Raumord-
nungsplan. Im Rahmen der Abwagung hat der Verbands- und Ortsgemeinderat der geplanten Er-
weiterung aus folgenden Griinden eingerdumt den Vorrang eingeraumt:

Es handelt sich um Flachen mit einem geringen Biotopwert, da die nérdliche Teilflache bereits eine
Rasenflache eines Wohnbaugrundstiickes ist und die Teilflaiche stdlich des Wirtschaftsweges sich
als intensiv genutzte Ackerflache darstellt.
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Im konkreten Teilbereich, der Gberplant wird, ist der Biotopwert nur gering, so dass hier der Ent-
wicklung von Wohnbaufldchen der Vorrang eingerdumt wird.

Abwéqgung allgemein.

1. Sinnvolle und angemessene Abrundung des dstlichen Ortsrandes.
2. ErschlieBung und Entwasserung unproblematisch.

3. Landespflegerisch dann vertretbare Flache, wenn eine entsprechende Eingriinung vorgenom-
men wird.

5.11.4 Erweiterung der vorhandenen Wohnbauflachen siidéstlich des Ortsteils Brubbach,
Ostlich der K 137, ca. 0,7 ha:

Ortsplanung:

Im Ortsteil Brubbach soll eine Erweiterung der vorhandenen Wohnbauflédchen in siidliche Richtung
erfolgen, um den Bedarf fiir die einheimische Bevblkerung zu decken. Innerhalb des Ortsteils Brub-
bach ergeben sich kaum Alternativstandorte, da der gesamte Norden forstwirtschaftlich genutzt
wird, sich im Westen relativ steile Hangneigungen anschlieBen, im Siden Wasserschutzgebiete der
Zonen | bis Il liegen und weitere forstwirtschaftliche Flachen direkt slidlich der geplanten Wohnbau-
flache angrenzen.

Die geplante Wohnbauflache stellt eine sinnvolle Abrundung der Ortslage in stdliche Richtung dar
und férdert die Bildung eines einheitlichen sidlichen Ortsrandes. Der siidwestlichste Bauplatz ist
bereits belegt.

Die Flache wird derzeit als Wiese mittlerer Standorte genutzt, die Entwasserung kann Uber die ang-
renzenden Wohngebiete erfolgen.

Die ErschlieBung kann in diesem Bereich zwar nur einseitig und damit unwirtschaftlich vorgenom-
men werden, eine weiterflihrende Ausweisung der Wohnbauflache in stdliche Richtung zur Anlage
einer doppelten Wohnbauzeile ist aufgrund der sidwestlich gelegenen Altlastenflachen sowie der
angrenzenden Waldbereiche jedoch nicht mdglich. Problematisch ist ggf. im Nordosten die vorhan-
dene Freileitung.

Immissionsschutztechnisch ergeben sich in diesem Bereich keine Probleme, da die K 137 nicht
direkt an die Wohnbauflache angrenzt.

Hinsichtlich des Ortsbildes stellt diese Wohnbauflachenerweiterung eine duf3erst sinnvolle Erweite-
rung dar. Grinordnerisch ist auf eine sinnvolle Eingriinung im Siiden zu achten.
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Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-
schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen
faktor
Land- Die Flache schlief3t sich siddstlich an den mittel Randliche Eingriinung nach Su-
schafts- | Ortsrand von Brubbach an und wird derzeit den, um eine Pufferzone zum
bild/ als Wiese mittlerer Standorte maBig intensiv Waldbereich zu schaffen sowie
Erholung genutzt. Die Neigung geht in sidliche Rich- nach Osten zur der vorhandenen
tung mit einem Gefélle von etwa 5 %, sid- Wiesenflache, innere Durchgri-
lich grenzt der Waldrand an. Hinsichtlich des nung des Plangebietes. Intensivs-
Landschaftsbildes ist die Flache in keiner te Eingrinung insbesondere im
Weise einsehbar, da nérdlich Wohnbaufla- norddstlichen Teil des Plangebie-
chen sowie der Waldrand angrenzen, im tes nach Siiden zur Minderung
stdwestlichsten des Plangebiets bereits ein des Einblickes.
Wohngeb&ude entstanden ist bzw. geneh-
migt wurde und sldlich unmittelbar der
Waldrand angrenzt. Lediglich der duBerste
Nordosten des Plangebietes ist von Stiden
her einsehbar. Fir die Nach- und Feiera-
benderholung hat die Fl&che dahingehend
eine Bedeutung, dass der Wiesenweg im
Siden des Plangebietes ggf. fir die Nah-
und Feierabenderholung fiir Spaziergange
genutzt werden kann. Die vorhandene Frei-
leitung im Nordosten des Plangebietes
bedeutet eine Vorbelastung des Land-
schaftsbildes.
Wasser- |Im Plangebiet sind weder Oberflachenge- gering Minimierung der Versiegelung,
haushalt |wéasser noch Wasserschutzgebiete vorhan- Sammlung und Versickerung des
den. anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers auf den einzelnen
Grundstiicken, ordnungsgemafie
Ableitung der Abwésser.
Boden Die Bodentypen sind Ranker und Brauner- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
den (Rigosol, Podsol, Rendzina, Rohboden; Gestaltung der Hof-, Stell- und
Anmoor) mit den Hauptbodenarten Grus, Lagerflachen mit wasserdurchlas-
Sand, Schluff und Lehm auf Tonschiefer, sigen Belagen, Aufwertung des
Grauwacken, Quarzite (Sandsteine, Phyllit, Bodens durch die Pflanzung von
Dolomit). Gehdlzen, Einhaltung der DIN-
Geringe Erosionsgefahrdung im Bereich der Normen zum Schutz des Bodens.
Wiese.
Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- gering Pflanzung von Gehdlzen zum
Luft- onsflache im Suden der Ortslage Brubbach Temperaturausgleich und zur
hygiene dar, aufgrund der Neigung nach Siden bzw. Schadstofffilterung.
Sudwesten flhrt der Eingriff jedoch nicht zu
einer Minderung der Kaltluftzufuhr der Orts-
lage Brubbach, d. h. das Plangebiet hat fur
die Ortslage diesbeziiglich keine Bedeutung.
Arten- Das Plangebiet wird derzeit als Wiese mittle- | gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung
und rer Standorte (in Zukunft ggf. als Weide) des Plangebietes sowie innere
Biotop- maBig intensiv genutzt und weist keine Durchgriinung zur Schaffung
schutz Geholzbestande auf, lediglich stdlich grenzt neuer Teillebensraume und Ver-

der Waldrand an, der durch das Plangebiet
ggf. geringfugig beeintrachtigt wird. Insge-
samt hat die Flache selber ja auch flr das
Arten- und Biotoppotential keine Bedeutung,
es konnte lediglich als Weideflache fur Wild
des Waldrandes dienen.

netzung von Biotopen.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen getroffen.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Der Ortsteil Brubbach befindet sich
Ostlich einer bedeutsamen flachenerschlieBenden StraBenverbindung. Siedlungsflache fir Wohnen.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet rundet die Ortslage nach Siden sinnvoll ab, zumal im auBersten Slidwesten des Plangebie-
tes bereits ein Wohnhaus entstanden ist. Landespflegerisch stellt sich die Flache lediglich geringfligig dahin-
gehend sensibel dar, dass im Nordosten ein deutlicher Einblick von der Landschaft aus gegeben ist.

Abwagung:

1. Sinnvolle Abrundung der Ortslage Brubbach nach Stdosten.

2. ErschlieBung zwar unwirtschaftlich, jedoch unproblematisch I6sbar, ebenso wie die Entwésse-
rung.

3. Landespflegerisch vertretbare Flache.

5.11.5 Neudarstellung: Anderung von Waldfliche in Wohnbaufliche entsprechend eines
genehmigten Bauvorhabens in der Ortsgemeinde Ratzert, Ortsteil Brubbach, ca.
0,05 ha:

Ortsplanung:

Im Norden des Ortsteils Brubbach soll die Darstellung des Flachennutzungsplanes dahingehend
geéndert werden, dass eine Baullicke im Sinne einer Ortsabrundung zukinftig als Wohnbauflache
dargestellt wird.

Aufgrund der FlachengréBe ist nur die Errichtung eines Bauplatzes méglich. Das Bauvorhaben ist
bereits genehmigt und umgesetzt worden.

Die Flache wird Uber die HauptstraBe K 137 erschlossen. Auch die Ver- und Entsorgung erfolgt in
diese Richtung.

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme eines genehmigten und umgesetzten Bauvorha-
bens. Im Flachennutzungsplan war hier bisher eine Waldflache dargestellt. Tatsachlich wurde die
Flache aber durch einen Wasserhochbehalter und verbuschte Randbereiche eingenommen. Nach
der Nutzungsaufgabe des Hochbehalters war die Bebauung des Grundstiicks mit einem Wohnhaus
méglich.
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Landschaftsplanung:

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

5.12 Ortsgemeinde Raubach

5.12.1 Erweiterung der Gewerbeflachen im Norden der Ortsgemeinde Raubach, ca. 2,3 ha,
sowie von zugehdérigen Landespflegeflachen, ca. 4,15 ha:

Ortsplanung:

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Hedwigsthal —HittenstraBe” wur-
den nérdlich der Ortsgemeinde Raubach Erweiterungen des vorhandenen Gewerbegebiets inkl. der
zugehdrigen Grinflachen vorgesehen. Die Planung wird in die 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans {bernommen (Anpassung an den Bestand). Dabei wird das vorhandene Gewerbegebiet im
Norden, Nordwesten und Westen um gewerbliche Flachen sowie im Norden und Westen um Grinf-
l&chen zur randlichen Eingriinung erweitert.

Alternativstandorte bieten sich innerhalb der Ortsgemeinde Raubach nicht an, da hier bereits ein
Gewerbegebiet vorhanden ist, das lediglich erweitert werden muss. Diese Erweiterung ist einer
Neuausweisung von Gewerbeflachen vorzuziehen. Die Gewerbeflachen im Siidosten der Ortsge-
meinde Raubach sind groB3flachig von Forstbereichen umgeben und grenzen im Westen an den
Holzbach an, so dass hier keine Erweiterungsméglichkeiten bestehen.

Die Flachen werden derzeit noch land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt und weisen eine Neigung in
Ostliche bzw. stdliche Richtung auf.

Die ErschlieBung ist Gber die bereits vorhandenen Gewerbeflachen gegeben, ebenso wie die Ent-
wasserung.

Immissionsschutztechnisch verlauft direkt dstlich angrenzend an das Gewerbegebiet und damit fiir
die ErschlieBung des Gewerbegebiets optimal die L 267. Da an die geplanten Erweiterungsflachen
des Gewerbegebiets, die selber als Emittent anzusehen sind, jedoch keine Wohn- oder Mischbau-
flachen angrenzen, besteht hier keine unmittelbare Stérung vorhandener Wohnbaufldchen. Die
randlichen Eingriinungen sorgen fiir die notwendige Kaschierung bzw. die Minderung des Einblicks
von der Landschaft her.

Aus Hinsicht des Ortsbildes stellt sich diese moderate Erweiterung der Gewerbegebiete auf be-
grenzter Breite sinnvoll dar.

Das Plangebiet wird von der NATO-Pipeline ,Altenrath-Westerburg“ durchzogen. Im Bebauungs-
plan ist die Leitung schon berlcksichtigt und es wurde auch ein entsprechender Leitungsschutz-
streifen eingeplant. Die Leitungssicherheit ist somit nicht gefahrdet. Der Leitungsverlauf wird nach-
richtlich in die Kartendarstellung tbernommen.
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Landschaftsplanung:

Aufgrund der relativ groBflachigen, wenn auch langgezogenen Erweiterungen der Gewerbegebiete
ist auf eine innere Durchgriinung sowie randliche Eingriinung, die jedoch bereits vorgesehen ist, zu
achten. Details kdnnen im Bebauungsplan nachgeschlagen werden.

5.12.2 Ausweisung von Landespflegeflachen norddstlich der Ortsgemeinde Raubach zwi-
schen Gewerbeflachen und L 267, ca. 4,75 ha:

Ortsplanung:

FUr die zahlreichen BaumaBnahmen innerhalb der Ortsgemeinde Raubach sollen die Flachen zwi-
schen dem Gewerbegebiet im Westen und der L 267/der Bahnlinie im Osten im Rahmen der
4. Anderung des Flachennutzungsplans als Landespflegeflachen ausgewiesen werden. Die Aus-
weisung als Flachen fir Landespflege resultiert aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Industrie-
und Gewerbegebiet Hedwigsthal —Hittenstra3e”.

Sie schlieBen sich westlich an den Holzbach und éstlich an seinen Zufluss an, so dass dieser Be-
reich als Bachaue bezeichnet werden kann. Direkt nérdlich liegt ein Gewésser, ebenso wie inner-
halb der Flache. Aufgrund der Situation zwischen den beiden Bachlaufen bieten sich diese Flachen
zur Ausweisung von Landespflegeflachen an. Die sensible Flache wird durch die Ausweisung von
einer Bebauung freigehalten und langfristig fir die Landespflege gesichert.

Hinweis: Die Ausweisung der Fldchen in der Karte des Fldchennutzungsplans stellt somit eine An-
passung an den Bestand dar. Die Aussagen des Bebauungsplans werden dadurch nicht verédndert.
Der Fldchennutzungsplan wird lediglich an die Aussagen des Bebauungsplans angepasst.

Landschaftsplanung:

Kein Abwagungsbedarf.

5.12.3 Ausweisung von Wohnbauflachen im Nordosten der Ortsgemeinde Raubach, 6st-
lich der L 267, ca. 1,9 ha:

Ortsplanung:

Im Nordosten der Ortsgemeinde Raubach wurde der Bebauungsplan ,In der Pfarrkaul* aufgestellt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans deckt sich jedoch nicht mit der Ortslagengrenze im Fla-
chennutzungsplan, sondern geht Uber diese hinaus. Die Flachenausweisung liegt dstlich der L 267
und schlie3t direkt an ausgewiesene Wohnbauflachen an. Es handelt sich um eine nachrichtliche
Anpassung an einen rechtskraftigen Bebauungsplan.
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Landschaftsplanung:

Es handelt sich um eine Darstellung, fiir die ein rechtswirksamer Bebauungsplan existiert. Die lan-
despflegerischen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.

Abwagung:
Ubernahme einer rechtsverbindlichen Planung. Keine Abwagung erforderlich.

5.12.4 Ausweisung einer Mischbauflache im Norden der Ortsgemeinde Raubach, sidlich
angrenzend an die geplanten Landespflegeflachen, ca. 0,5 ha:

Ortsplanung:

Direkt sidlich an die geplanten Landespflegeflachen soll sich im Norden der Ortsgemeinde Rau-
bach eine Mischbauflache anschlieBen, die somit unmittelbar an den Zulauf zum Holzbach ang-
renzt. Die Flache stellt eine Erweiterung der siidwestlich gelegenen Mischbauflachen dar, wodurch
eine intensivere Nutzung der vorhandenen Potentiale innerhalb der Ortsgemeinde Raubach erfolgt,
so dass nicht auf weitere Ortsrandlagen bzw. landwirtschaftliche Nutzflachen zurlickgegriffen wer-
den muss. Die Flachenausweisung wird durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Industrie- und
Gewerbegebiet Hedwigsthal-HlttenstraBe” Gberplant. Es handelt sich demnach um eine nachrichtli-
che Anpassung an den planungsrechtlichen Bestand.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die eine Darstellung, fir die ein rechtskraftiger Bebauungsplan existiert. Die
landespflegerischen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Im Bebauungsplan sind zum ,Mihlgraben® Griinflachen zur Gehdlzerhaltung in einer Breite von 10
m festgesetzt. Auf die Einhaltung eines Pufferstreifens wird hingewiesen.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist nicht erforderlich.

Abwagung:

Die Ausweisung der Anderungsflache beruht auf einer rechtsverbindlichen Planung. Keine Abwa-
gung erforderlich.
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5.12.5 Flache entféllt: Ausweisung einer Wohnbauflache im Westen der Ortsgemeinde
Raubach zwischen dem Sondergebiet Reitanlage und den vorhandenen Wohnge-
bietsflachen, nordlich der K 124, ca. 4,9 ha:

5.12.6 Ausweisung einer Sondergebietsfliche im Westen der Ortsgemeinde Raubach,
direkt 6stlich angrenzend an den vorhandenen Sportplatz inkl. Reitanlage sowie
Darstellungsidnderung des Sportplatzes von Griin- in Sonderbauflache mit Zweck-
bestimmung ,,Sportplatz“, insgesamt ca. 3,4 ha:

Ortsplanung:

Im Westen der Ortsgemeinde Raubach, direkt angrenzend an den bisherigen Sportplatz und die im
Westen vorhandenen forstwirtschaftlichen Flachen wird im Rahmen des Flachennutzungsplans ein
Sondergebiet ausgewiesen, um das bereits vorhandene Sportlerheim mit Schankwirtschaft, den
Tennisplatz, den Park- und Festplatz sowie die geplante private Reitanlage im Flachennutzungs-
plan planerisch zu erfassen. Die Kombination dieser Einrichtungen, d. h. des Sportplatzes, des
Tennisplatzes sowie der Reitanlage, stellt sich als sportliches Zentrum optimal dar und bildet ein
Ziel fUr die Nah- und Feierabenderholung der Bevdlkerung der Ortsgemeinde Raubach.

Da der Sportplatz bereits vorhanden ist, bieten sich alternative Flachen kaum an. Hier wird ein
~Sportpark” mit konzentriertem und differenziertem Angebot entstehen, wofiir die Grundsteine be-
reits gelegt sind. Da der Sportplatz ein eher bauliches als griinflachengepragtes Erscheinungsbild
aufweist, wird die Flachendarstellung von Grinflache in Sonderbauflachen mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz® im Rahmen der Anderung mit Gberarbeitet.

Die Flachen unterliegen z. T. bereits den auszuweisenden Nutzungen, wie z. B. der Tennisplatz, die
Reitanlage und die Schankwirtschaft, so dass hier lediglich eine Anpassung an den Bestand statt-
findet.

Die ErschlieBung und Entwasserung ist bereits geregelt durch die infrastrukturellen Einrichtungen
des Sportplatzes sowie der Tennisplatze und des Sportlerheims.

Das Ortsbild wird durch die Ausweisung dieser Flachen abseits der Ortslage nicht gestort, griinord-
nerisch ist eine randliche Eingriinung notwendig.

Landschaftsplanung:

Die Ausweisung dieses Sondergebiets stellt nur einen relativ geringen Eingriff hinsichtlich einer
Bebauung und Versiegelung dar; es handelt sich um die Anpassung an den Bestand. Landschafts-
planerisch ist insbesondere auf eine rundum randliche Eingriinung zu achten. Auf eine detaillierte
landschaftsplanerische Betrachtung kann deshalb an dieser Stelle verzichtet werden.
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5.12.7 Neudarstellung von Griinflaichen, ca. 0,2 ha, und einer Buswendeanlage (Verkehrs-
flache), ca. 0,2 ha, sowie Umwidmung von Mischbauflache in Griinflache, ca. 0,3 ha,
im Zentrum der Ortsgemeinde Raubach, westlich des Holzbaches:

Ortsplanung:

Siadlich der K 124 soll der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ortsmitte Raubach” in die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes Ubernommen werden. Es handelt sich hierbei um eine Anpassung an
den planungsrechtlichen Bestand.

Der Bebauungsplan sieht in diesem Bereich 6ffentliche Griinflichen, Laubbdume, Wasserflachen
und eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie im sldlichen Bereich eine Buswendeanlage mit begleitenden Stellplatzen vor. Durch die Fla-
chenausweisung werden negative Auswirkungen auf den angrenzenden Holzbach unterbunden und
das Gewasserdkosystem weiterhin geschiitzt. Auch Problemstellungen mit der in diesem Bereich
kartierten Altablagerung werden durch die Ausweisung unterbunden. Es werden in diesem Bereich
Bauschutt und Erdaushub vermutet. Konfliktpunkte entstehen durch die FIachenausweisung nicht.

Die Flachen werden derzeit als Griinland bzw. Schotterflache mit einzelnen Gehdlzen genutzt.

Im Flachennutzungsplan wird aufgrund der unterschiedlichen MaBstablichkeit lediglich Verkehrs-
und Griinflachen dargestellt.

Hinsichtlich des Ortsbilds sowie aus griinordnerischer Sicht bieten sich diese Flachen an, da die
Flache auch in den Gewasserpflegeplan der unteren Landespflegebehérde integriert ist. In diesem
Bereich soll einen Uferneugestaltung mit variablen Uferaufweitungen umgesetzt werden. Dadurch
soll eine naturndhere Uferstruktur erzielt werden.

Landschaftsplanung:

Landschaftsplanerisch ist die Flachenausweisung zu begriBen. Auf eine detaillierte landschaftspla-
nerische Betrachtung kann an dieser Stelle verzichtet werden, da der Bebauungsplan bereits
rechtskraftig sind.

5.12.8 Neudarstellung: Darstellung von Gemeinbedarfsflachen ,,Grundschule” inklusive
Ausgleichsflachen im Osten von Raubach, Gemeinbedarfsflache ca. 0,2 ha, Aus-
gleichsflache ca. 1,45 ha:

Ortsplanung:

Die vorhandene Gemeinbedarfsfliche im Auen- bzw. Bachtalbereich des Holzbaches soll geringfi-
gig nach Slden erweitert werden, um hier den baulichen Bestand und die AuBenanlagen der
Grundschule planerisch abzusichern. Die Flache wird von einer zugeordneten Kompensationsflache
umgeben. Die ausgewiesene Kompensationsflache ist bedingt durch die Inhalte des Bebauungs-
plans ,Ortsmitte”.
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Als Landespflegeflache bietet sich dieser Bereich an, da er im Auen- bzw. Bachtalbereich des Holz-
bachsystems sowie des zustrébmenden Urbach-Kirchdorfer Baches liegt, so dass diese Auenberei-
che durch die Ausweisung als Landespflegeflachen vor einer weiteren Bebauung geschitzt werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die angrenzende Gemeinbedarfsflache.

Das Ortsbild wird durch diese Ausweisungen nicht negativ beeintrachtigt. Im Gegenteil, durch die
Kompensationsflachen erfolgt eine Aufwertung des Auen- bzw. Bachtalsystems des Holzbaches
und des Urbach-Kirchdorfer Baches durch Bepflanzungen, Schaffung extensiver Feuchtwiesen etc.

Die Darstellungen der Gemeinbedarfsflache im Flachennutzungsplan erfolget nach den Festset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Ortsmitte Raubach®.

Landschaftsplanung:

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist die Flache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Rah-
men der 4. Anderung war zun&chst in diesem Bereich nur die Sicherung und geringe VergréBerung
eines Bolzplatzes vorgesehen. Unterdessen hatte die Gemeinde aber Bedarf fir den Neubau einer
Grundschule. Die Grundschule ist unterdessen fertiggestellt worden. Der entsprechende Be-
bauungsplan ,Ortsmitte Raubach” ist rechtskraftig.

Die Grundschule ist im Bereich einer vorhandenen und erweiterten ca. 2-3 m hohen Auffillung in
der Aue des Holzbaches errichtet worden. Die Aue des Holzbaches ist gepragt durch Viehweiden
mit feuchten Grabenabschnitten und groBen verbrachten Feuchtwiesen mit dominantem Vorkom-
men von MadesiB. Die ehemaligen Feuchtwiesenflachen bedirfen dringend einer Pflege, um das
entstehen von ruderalisierten monotonen Madesti3fluren zu vermeiden.

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Die
Bebauung im Gebiet besteht bereits. Die landespflegerischen Belange wurden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens abgearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht mehr erforderlich.

5.12.9 Geringfligige Erweiterung der Mischbaufliche im Sidwesten der Ortsgemeinde
Raubach/Ortsteil Brechhofen, slidlich des Urbach-Kirchdorfer Baches, westlich des
Bahngelandes, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Im Stidwesten der Ortsgemeinde Raubach/Ortsteil Brechhofen, soll die vorhandene Mischbauflache
um einen Bauplatz in sidwestliche Richtung erweitert werden. Diese Flache, die als Abrundung
verstanden werden kann, reicht bis an die 20 kV-Leitung heran und wird von einem Kanal durchzo-
gen, so dass die entsprechenden infrastrukturellen Einrichtungen (auch die ErschlieBung) hier be-
reits gegeben sind. Es handelt sich um eine Anpassung an den Bestand, d. h. das Geb&ude wurde
bereits errichtet.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht. Hinsichtlich des Orts-
bildes erfolgt eine geringflgige Erweiterung in siidwestliche Richtung, die als Sporn aus dem sld-
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westlichen Ortsrand herausragt und sich fast bis an die westlich gelegenen forstwirtschaftlichen
Flachen anschlieBt. Der Abstand ist jedoch noch ausreichend; die 20 kV-Leitung wurde ebenfalls
beachtet.

Grinordnerisch ist eine Eingriinung in westliche und sudliche Richtung von Bedeutung.

Fur den Bereich der Anderungsflache wurde eine Abrundungssatzung aufgestellt. Bei der Darstel-
lung handelt es sich also um die Anpassung an eine rechtskréftige Planung.

Landschaftsplanung:

Aus landespflegerischer Sicht ist diese sehr geringflgige Erweiterung lediglich randlich einzugru-
nen. Weiterer Bewertungsbedarf besteht nicht, da es sich um eine Anpassung an den Bestand
handelt und planungsrechtlicher Bestand ist.

5.12.10 Neudarstellung: Anderung von landwirtschaftlicher Nutzfliche in Wohnbaufliachen,
ca. 0,3 ha, und Kompensationsflache, ca. 0,3 ha, westlich der Gemeinde Raubach
im Bereich "Ober der Miihle":

Ortsplanung:

Im Westen der Ortslage Raubach soll das Wohngebiet ,Ober der Mihle” in westliche Richtung um
eine Bauzeile erweitert werden.

Dazu wird landwirtschaftlichen Flachen in Wohnbauflachen und Fléche fiir Entsorgung (Regenrlck-
haltebecken) als Ausgleichsflache umgewidmet.

Der Bebauungsplan ist bereits rechtskréaftig. Die Wohnflachen werden auf einer Wiese in leichter
Kuppenlage ohne groBBe Fernwirkung entstehen. Das Gebiet ist bereits durch eine schmale, provi-
sorische StraBBe erschlossen. Die nérdlich angrenzende KreisstraBe 123 liegt im leichten Einschnitt.
Eine Bewertung der Schallimmissionen erfolgte im Rahmen der verbindlichen Bebauungsplanung.

Das Ruckhaltebecken/Ausgleichsflache ist als naturferne, begriinte Mulde am maBig steilen Hang
angelegt worden und wurde randlich mit Baumen und Strauchern eingegrunt.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
Eine provisorische ErschlieBung des Gebiets und der Bau der Regenriickhaltebeckens ist bereits
erfolgt. Die landespflegerischen Belange werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ab-
gearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.
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5.12.11 Neudarstellung: Anderung von landespflegerischer Kompensationsfliche in ge-
werbliche Bauflache im Bereich des Bebauungsplangebietes ,Industrie- und Ge-
werbegebiet Hedwigsthal-HittenstraBe“, ca. 2,4 ha:

Ortsplanung:

Die im Bebauungsplangebiet ,Industrie- und Gewerbegebiet Hedwigsthal-HlttenstraBe” gelegene
Papierfabrik Hewigsthal und méchte expandieren und plant mittelfristig Erweiterungen ihrer Produk-
tionsbereiche. Hierzu ist eine Erweiterung der gewerblichen Bauflichen nach Siiden in einer Tiefe
von rund 100 m geplant.

Als stdlicher Abschluss soll eine ErschlieBungsstraBe an der L 267 hergestellt werden. Dazu ist es
notwendig den Holzbach und die Bahngleise zu kreuzen. Diese zweite Anbindung kénnte zum ei-
nen die Kreuzung Hanroth/ Hedwigsthal und zum anderen die Ortslage Raubach von erheblichem
Verkehrsautkommen entlasten. Zur Bewaltigung des aufkommenden Verkehrs ist die Neuanlage
einer Linksabbiegerspur notwendig.

Vorabstimmungsgesprache auf Ebene der Bauleitplanung zwischen der Kreisverwaltung, der SGD
Nord und der Deutschen Bahn sind bereits erfolgt. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung soll der
Flachennutzungsplan dahingehend angepasst werden, dass derzeit ausgewiesene Kompensations-
flachen in gewerbliche Bauflachen geandert werden.

Im Norden schlieB3t sich das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet an. Im Siiden liegt die Orts-
lage von Raubach. Ostlich des Holzbachs verlauft die LandesstraBe L 267 von Puderbach nach
Dierdorf sowie zwischen Holzbach und Landesstral3e die Eisenbahnlinie Altenkirchen-Siershahn.

Derzeit stellt die Flache sich als ca. 250 m breite, fast ebene Talsohle am westlichen Ufer des Holz-
bachs dar. Die Talsohle steigt am Westrand leicht zum anschlieBenden Talhang hin an. Der jetzt
am Ostrand verlaufende Holzbach wurde vor geraumer Zeit an den Ostrand der Talaue verlegt und
dabei begradigt. Dies hat dazu geflihrt, dass der Bach heute in einem kastenférmigen, tiefen Profil
abschlieBt und selbst bei Hochwasser kaum Uber die Ufer tritt. Stdlich des Plangebiets zweigt vom
Holzbach ein weiterer gut wasserfihrender Graben, der Hittengraben, ab, der am Westrand der
Talaue entlang zum bestehenden Gewerbegebiet fihrt. In der Talaue selbst verlauft zudem ein wei-
ter Wiesengraben in nord-stdlicher Richtung. Durch die feuchten Verhéltnisse stellt sich die Plan-
gebietsflache als Nasswiesen bzw. dauerfeuchte Wiesen dar (MadestiBhochstaudenflur). In den
Randbereichen und auch im Zentrum des Plangebietes sind gréBere Baum- und Gehélzgruppen zu
finden. Die vorkommenden Hauptarten sind hier Weiden bzw. Schwarzerlen. Bedingt durch die bei-
dseitigen Gewasserflachen und den hohen Biotopwert der Flache selbst, ist die Flache in der Bio-
topkartierung auch flachig als Biotop Nr. 5411-2012 Holzbach N Raubach erfasst.

Eine Alternativenprifung fir die Erweiterung des Industrie- und Gewerbegebietes kann entfallen, da
das Vorhaben standortgebunden ist. Es werden 6kologisch wertvolle Biotopflachen Uberplant, wel-
che bereits als Kompensationsflache festgesetzt sind. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
hoch sein. AusgleichsmaBnahmen sollen die Verluste funktional kompensieren, d.h. der Verlust von
Feucht- und Nasswiesen (i.T. Brachen) sollte durch Entwicklung ebensolcher ausgeglichen werden.
In der Regel kann dieses Ziel nur durch Wiedervernassung und Extensivierung erreicht werden. Die
standdrtlichen Voraussetzungen sind nur in der Holzbachaue oder anderen breiten Kasten- bzw.
Muldentalern in der Verbandsgemeinde Puderbach gegeben. Ziel der Planung fir die Bereitstellung
von KompensationsmaBnahmen sollte es sein, die Anforderungen der Wasserwirtschaft nach Wie-
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derherstellung der Retentionsrdume des Holzbaches mit den naturschutzfachlichen Erfordernissen
zu kombinieren und auf gleicher Flache Abgrabungen und WiederverndassungsmalBnahmen im
Holzbachtal durchzufiihren. Zudem wird auf die Bedeutung eines unverzichtbaren Randstreifens
entlang des Holzbaches als lineare Vernetzungsachse hingewiesen. Eine Konzeption kann auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erstellt werden.

Seitens der SGD Nord kann einer Abweichung von der generellen Verpflichtung zur Freihaltung des
Uberschwemmungsgebietes wasserwirtschaftlich nur zugestimmt werden, wenn adaquate Retenti-
onsflachen gefunden und bereitgestellt werden.

Immissionsschutztechnisch muss besonders auf eine Abschirmung zur Ortslage Richtung Siiden
geachtet werden. Durch die Erweiterung der Flache riickt diese ndher an das Wohngebiet ,In der
Pfarrkaul* heran. Zur Sicherung der gesunden Wohnverhaltnisse im Gebiet ,In der Pfarrkaul® ist die
zuldssige Nutzung im Gewerbegebiet so zu schranken, dass sich keine Immissionsschutztechni-
schen Konflikte ergeben. Diese Aspekte sind im Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung zu kla-
ren.

Grunordnerisch ist es zu empfehlen die bestehenden Baum- und Gehélzstrukturen so weit wie még-
lich zu erhalten. Besonders zur Ortslage und zur L 267 hin.

Die Anderungsflache wird im Norden von der NATO-Pipeline ,Altenrath-Westerburg® tangiert. Der
Verlauf der Leitung wird nachrichtlich in den Flachennutzungsplan dargestellt. Im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan ist die Leitung mit erfasst. Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist die
Fernleitungsbetreibergesellschaft Xanten zu beteiligen. Hinweis: Die Fernleitung wurde mittlerweile
stillgelegt. Detaillierte Ausfihrungen sind dem Kapitel 4.2 zu entnehmen.
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Landschaftsplanung:

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfindlichkeit/
Bewertung

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Bei der Plangebietsflache handelt es
sich um Bachaue, die durch die beid-
seitig angrenzenden Oberflachenge-
wasser und einen mittigen Graben
stark gepragt wird und sich aufgrund
der feuchten Verhéltnisse als Nass-
wiese darstellt.. Die Flache ist in den
Bachbereichen und des Wiesengra-
bens zudem stark mit Gehdlzstruktu-
ren bestanden. Im Norden des Plan-
gebiets grenzt das bestehende Ge-
werbegebiet an. Im Sitden liegt die
Ortslage Raubach und auch die ang-
renzenden westlichen und 6stlichen
Bereiche sind zu Teilen stark anthro-
pogen Uberformt (Wiesen, landwirt-
schaftliche Nutzflachen, Wohnbebau-
ung).

Das Plangebiet ist von den beidseiti-
gen verlaufenden StraBen stellenwei-
se gering bis mittel einsehbar. Auch
von der Ortslage Raubach besteht
eine Einsehbarkeit des Gebietes. Der
offenen Talbereich hat aufgrund der
vorhandenen Strukturen und der Ein-
sehbarkeit von den Randlagen aus
eine hohe Bedeutung flir das Land-
schaftsbild.

Aufgrund von fehlenden Wegebezie-
hungen innerhalb des Plangebietes
und der feuchten Verhéltnisse der
Flache ist nur eine geringe Bedeutung
fur die Nah- und Feierabenderholung
gegeben.

Eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes und der Erholungseig-
nung ist durch die L 267, die Bahn-
strecke und die bestehenden Gewer-
bebetriebe bereits vorhanden.

Hinsichtlich der Erho-
lungseignung eine ge-
ringe und fiir des Land-
schaftsbild eine hohe
Bedeutung

Einhaltung einer Pufferzone zu angren-
zenden Bachlaufen bzw. dem Graben,
Schutz der nach § 30 BNatSchG ge-
schitzten Bereiche sowie Vermeidung
von Beeintrachtigungen wahrend der
Bauarbeiten; randliche Eingriinung,
Schaffung eines Puffers durch Vegetation
zur Ortslage hin.

Boden

Die Bodentypen sind Ranker und
Braunerden (Rigosol, Podsol, Rendzi-
na, Rohboden; Anmoor) mit den
Hauptbodenarten Grus, Sand, Schluff
und Lehm auf Tonschiefer und Grau-
wacken. Grundwasserlandschaft:
Kluftwasserleiter mit einer geringen
Grundwasserfliihrung.

mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchldssigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Einhaltung der DIN-Normen
zum Schutz des Bodens.
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Wasser- |Unmittelbar éstlich an das Plangebiet | Hohe — sehr hohe Versickerung des unbelasteten Oberfla-
haushalt |grenzt der Holzbach an. Im Westen chenwassers im Plangebiet, ordnungs-
wird das Plangebiet durch den Hitten- gemale Ableitung der Abwasser, Mini-
graben begrenzt. Beiden Oberflachen- mierung der Versiegelung zur Férderung
gewasser sind als besonders schiit- der Versickerung. Zudem entsprechende
zenwd(rdig einzustufen. Wasser- Einhaltung von Pufferbereichen von min.
schutzgebiete sind im Plangebiet nicht 15 m zu den Oberflachengewéssern.
vorhanden. Mittig verlauft zudem ein Vermeidung von Beeintréchtigung der
verlandender Graben, der immer noch Oberflachengewasser, Filterung der
Wasser flihrt. Besonders der mittige breitflachig einzuleitenden unbelasteten
Graben ist nach § 30 BNatSchG ge- Oberflachenwasser vor Einleitung in den
schutzt. Bachlauf bzw. den Graben.

Schaffung von neuem Retentionsraum in
der Holzbachaue ist anzustreben.

Klima/ Das Plangebiet stellt aufgrund der Mittel Pflanzung von Gehdlzen zur Schadstoff-
Luft- Offenlandbereiche eine Kaltluftproduk- regulierung und zum Temperaturaus-
hygiene tionsflache, wobei die entstandene gleich, Offenhalten von Abflussbahnen.

Luft dem Gelandegefalle folgend in
Richtung Holzbach abflieBt. Eine Vor-
belastung kann jedoch durch die &stli-
che L 267 gesehen werden.

Arten- Das Plangebiet wird durch die Ba- Hohe — sehr hohe Einhaltung einer Pufferzone zum 6stlich

und chaue des Holzbaches und den Gra- gelegenen Holzbach bzw. zum westli-

Biotop- ben (Huttengraben) und den durch die chen Hittengraben von mindestens 15 m

schutz feuchten Verhaltnisse entstandenen Breite sowie Vermeidung von Beeintrach-
Nass-/dauerfeuchten Wiesen gepragt. tigungen wahrend der Bauarbeiten,
Gehdlze und Baumstandorte finden Erhaltung von Gehdlzen und Baumen auf
sich zum gréBten Teil entlang der der Fléache sowie Pflanzung neuer Ge-
Randbereiche des Plangebiets, doch hoélze zur Schaffung neuer Teillebens-
auch innerhalb der Flache. Hauptarten raume

sind hier Weiden und Schwarzerlen.

Ubergeordnete MaBnahmen:

Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Landesweit bedeutsame Verbindungs-
flache Gewasser.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Der Holzbach als Gewéasser mit Vor-
rang fir die natlrliche FlieBgewéasserentwicklung. Vorbehaltsgebiet fir Arten- und Biotopschutz
angrenzend.

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Entwicklung von Flissen, Flus-
sauen und Altwasser. In der Prioritatenkarte liegt das Plangebiet im Bereich des Holzbach-Systems
/ Grlnlandbiotope.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet grenzt der
Holzbach an.

Schutzgebiete: der verlandende Graben mittig des Gebietes sowie die westlichen und nérdlichen
Feuchtbereiche sind nach § 30 BNatSchG geschitzt

Wirksamer Flachennutzungsplan: Kompensationsflache

FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet schlieBt sich nérdlich an die Ortslage Raubachs an und stellt eine sinnvolle Standorterweite-
rung der nérdlich gelegenen Gewerbebetriebe dar. Das Plangebiet stellt sich als Offenlandbereich dar, der
aufgrund seiner Oberflachengewasser (Graben) und den Feuchtgebieten nach § 30 BNatSchG geschitzt ist.
Die vorhandenen Vegetationsstruktur mit Gehdlzbestande habt eine groBe Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz. Die Flache unmittelbar der Graben ist unbedingt von der Bebauung auszunehmen, da sie
einerseits landespflegerisch sensibel ist. Bei Planumsetzung sind bestehende Kompensationsflaichen aus-
zugleichen und entsprechend der Eingriffsbewertung zu erganzen.
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Abwagung:

1. Bei Bauumsetzung, Eingriff in landespflegerisch sehr sensible Bereiche
2. Sinnvolle Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebe im rAumlichen Zusammenhang
3. Aufhebung bereits festgesetzter Kompensationsflachen. Ersatz durch funktional geeignete

MaBnahmen muss geschaffen werden.

5.13 Ortsgemeinde Rodenbach

5.13.1 Neudarstellung: Anderung von bestehenden Mischbauflichen in Wohnbaufliachen,
im Bereich der Ergédnzungssatzung "Am Hang in Neitzert", ca. 0,5 ha:

Ortsplanung:

Im Norden des Ortsteils Neitzert wurde eine Ergdnzungssatzung § 34 (4) Nr. 3 BauGB aufgestellt.
Die Satzung mit dem Namen ,Am Hang in Neitzert* ist bereits rechtsverbindlich.

Es ist die einzeilige Bebauung einer Wiese mit westlich angrenzender Ausgleichsflache geplant.
Der Bereich hat keine Fernwirkungen und auch sonst keine Besonderheiten. Ein Gebdude im Osten
der Flache ist bereits errichtet.

Die Flache schlief3t sich im Norden an die bestehende Ortslage an.

Ostlich an die Flache grenzt die K 140 an, die eventuell vorhandene Larmproblematik muss im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden.

Die ErschlieBung und Versorgung kann Uber die sudlich angrenzende Verkehrsflache der StraBBe
~,Am Hang" erfolgen.

Hinsichtlich des Ortsbilds stellt sich diese Flache als sinnvolle Erweiterungsflache dar, zum einen
die Bauzeile nérdlich der StraBBe ergéanzt wird und die bestehende ErschlieBung optimal ausgenutzt
wird.

Grunordnerisch ist auf eine Eingriinung zur freien Landschaft Richtung Norden und Osten zu acht-
en.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme einer rechtsverbindlichen Erweiterungssatzung.
Ein Gebaude ist im Gebiet bereits errichtet worden. Die landespflegerischen Belange wurden im
Rahmen der Satzung abgearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.
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5.14 Ortsgemeinde Steimel

5.14.1 Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fiir den Kindergarten und den Spielplatz im
Zentrum der Ortsgemeinde Steimel, 6stlich des Sportplatzes, dstlich der K 139, ca.
0,3 ha:

Ortsplanung:

Im Zentrum der Ortsgemeinde Steimel bzw. stlich der K 139 bzw. des Sportplatzes ist ein Kinder-
garten mit Spielplatz entstanden, der nun im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen werden soll. In diesem Fall handelt es sich somit lediglich
um eine Anpassung an den Bestand, der weder einer Diskussion von Standortalternativen noch der
Erlduterung der ErschlieBung oder Entwésserung bedarf.

Hinsichtlich des Ortsbildes entsteht hier kein Eingriff auf landwirtschaftlich genutzte Flachen, son-
dern wird lediglich der Bestand aufgenommen.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwéagungsbedarf.

5.14.2 Ausweisung einer Wohnbauflache im Siiden des Ortsteils Alberthofen, dstlich der
K 132 nordlich der K 134, siidlich des Rodenbaches, ca. 0,75 ha:

Ortsplanung:

Im Gemarkungsteil ,Im groBen Garten® im Siiden des Ortsteils Alberthofen soll eine Wohnbaufléache
ausgewiesen werden. Diese Wohnbaufldche deckt den Bedarf der einheimischen Bevélkerung und
schlief3t sich direkt stdlich an vorhandene Mischbauflachen an. Flr die Flachenausweisung ist be-
reits die Ergdnzungssatzung ,Sidrand Albertshofen” aufgestellt und mittlerweile rechtskréaftig wor-
den.

Standortalternativen sind im Bereich des Ortsteils Alberthofen nicht gegeben, da &stlich und nord-
westlich der Mihlgraben bzw. der Rodenbach von einer Bebauung freizuhalten sind, nordéstlich die
forstwirtschaftlich genutzten Flachen angrenzen und westlich die vorhandene 20 kV-Leitung eine
Bebauung einschrankt.

Die Einschrankung hinsichtlich der 20 kV-Leitung betrifft auch das Plangebiet, hier sind entspre-
chende Baugrenzen zu beachten.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich (Acker- und Griinland) sowie als Garten/Streuobstwiese
genutzt und weist eine deutliche Neigung in nérdliche (norddstlich und nordwestliche) Richtung auf.
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Die ErschlieBung kann von dem nérdlich vorhandenen Mischbaugebiet ausgehen, ebenso wie die
Entwasserung, wobei eine breitflachige Einleitung anfallender, unbelasteter und gefilterter Oberfl&-
chenwasser im Nordosten des Plangebiets in den Rodenbach erfolgen kann.

Immissionsschutztechnisch entstehen in diesem Bereich keine Probleme, lediglich im Westen ist
ein Immissionsschutzgriin zur K 132 sowie im Siiden zur K 134 vorzusehen.

Hinsichtlich des Ortsbilds erfolgt eine deutliche Erweiterung des Ortsteils Alberthofen. Es wird je-
doch ein einheitlicher stdlicher Ortsrand gebildet, der aus griinordnerischer Sicht intensiv einzugri-
nen ist, da hier insbesondere von der K 134 aus ein direkter Einblick gegeben ist und eine etwas
exponierte Lage vor dem bisherigen Ortsteil vorliegt.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-

schafts- |Beschreibung Bewertung lungen

faktor

Land- Das Plangebiet schlieB3t sich sidlich gering bis mittel (beding- | Intensive randliche Eingriinung nach

schafts- |an den Ortsrand des Ortsteils Albert- | ter Eingriff von der Suden, Westen und Osten sowie innere

bild/ hofen an, so dass im Slden ein komp- | Landschaft aus) Durchgriinung und hangangepasste

Erholung lett neuer Ortsrand entsteht. Der Orts- Bebauung im Plangebiet zur Minderung
rand im Westen des Plangebietes wird des Einblicks von der Landschaft.

erweitert, da es sich hier um eine
Anpassung an den Bestand handelt;
hier sind bereits einzelne Wohnge-
b&ude entstanden. Die Flachen wer-
den derzeit als Wiese maBig intensiv,
intensiv als Acker, als Kleingar-
ten/Nutzgarten sowie Obstwiese (Un-
ternutzung Ziegenweide oder Ganse-
weide) genutzt, entlang der K 132
existiert eine Laubbaumallee. Am
Rodenbach selber liegen Brachflachen
vor, denen sich siidlich altere Geholz-
bestédnde anschlieBen, die unbedingt
zu erhalten sind (Béschungsgehdlze),
wie Holunder, Fichten, Hasel etc. Die
Neigung der Flachen geht durchweg in
nérdliche Richtung, wobei z. T. insbe-
sondere entlang des im Zentrum gele-
genen asphaltierten Wirtschaftsweges
nordwestliche bzw. norddstliche
Hangneigungen vorliegen. Das Gefélle
liegt zwischen 2 und 7 %.

Der Blick von der Landschaft ist nur
bedingt gegeben, da gegeniiber
Hangbereiche mit Waldrandern ang-
renzen, insbesondere ist von der Orts-
teil Alberthofen selber ein Einblick
mdoglich. Entlang der K 134 stocken
entsprechende Gehdlze, so dass ein
Einblick von hier nur bedingt gegeben
ist. Hinsichtlich der Erholung hat das
Plangebiet keine groBe Bedeutung, da
die asphaltierten Wirtschaftswege
lediglich zur, fr die Erholung unattrak-
tiven K 134 hinleiten.
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Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-

ge bis basenarme Parabraunerden
(Braunerden, Plastosol, Pseudogley,
Anmoor) mit den Hauptbodenarten
Schluff und Lehm auf (Staublehm)
Uber L6Blehm (Graulehm). Die Para-
braunerden weisen in der Regel eine
hohe Grindigkeit und hohe Sorptions-
fahigkeit sowie eine mittlere Durchlas-
sigkeit und groBe Filterfunktion bei
guten landwirtschaftlichen Ertragen
auf.

Die Erosionsgefahr ist in den mittleren
Bereich einzuordnen.

tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Einhaltung der DIN-Normen
zum Schutz des Bodens.

Wasser-
haushalt

Im Plangebiet selber sind keine Ober-
flachengewasser vorhanden, im Nor-

dosten grenzt jedoch unmittelbar der

Rodenbach an das Plangebiet an.

gering im westlichen
Teilbereich, mittel bis
hoch im Nordosten, wo
der Rodenbach unmit-
telbar angrenzt.

Minimierung der Versiegelung, Samm-
lung und Versickerung des anfallenden
unbelasteten Oberflachenwassers auf
den einzelnen Grundstlicken, ordnungs-
gemaBe Ableitung der Abwasser. Insbe-
sondere ist im Nordosten ein entspre-
chender Pufferbereich zum Rodenbach
einzuhalten bzw. sind hier entsprechende
Gehdlzpflanzungen vorzunehmen, um
eine Beeintrachtigung des Gewassers zu
vermeiden. Die Einleitung unbelasteter
Oberflachenwasser ist nur gefiltert még-
lich.

Klima/
Luft-
hygiene

Das Plangebiet stellt eine groBflachige
Kaltluftproduktionsflache im Stiden des
Ortsteils Alberthofen dar und tragt
damit erheblich zur Kaltluftzufuhr der
Ortsgemeinde bei.

hoch, da die gesamten
Hangbereiche, die der
Ortslage Kaltluft zuflh-
ren, im Siden verbaut
werden, hier ist lediglich
von Norden noch eine
Kaltluftzufuhr méglich

Unbedingt offen halten von Kaltluftab-
flussbahnen und offene Bebauung,
Pflanzung von Gehdlzen zum Tempera-
turausgleich.

Arten-
und
Biotop-
schutz

Im Bereich der intensiv genutzten
Ackerflachen und Wiesenflachen ist
die Empfindlichkeit eher gering, die
vorhandenen Streuobstbereiche und
Einzelgehdlze besitzen jedoch eine
hohe Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz.

Im Bereich der intensiv
genutzten Flachen:
gering, im Bereich der
Streuobstwiesen: hoch.

Mdglichst Erhalt zahlreicher Gehélzbes-
tande im Plangebiet, insbesondere auch
der Allee entlang der K 132, weiterhin
intensive randliche Eingriinung und inne-
re Durchgriinung des Plangebietes zur
Schaffung neuer Teillebensraume und
Vernetzung der Gehdlze entlang des
Rodenbaches, mit denen entlang der K
134 bzw. entlang des nérdlich gelegenen
Waldrandes.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Das Plangebiet liegt in einem Erholungs-
raum.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet liegt in einem Naturpark
sowie in einem Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertrégliche Nutzung von
Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

¢ Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Im Norden des Plangebiets befindet sich die biotopkartierte
Flache 4016, mit der Objektbezeichnung: Feucht- und Nasswiesen am Ostortsrand von Alberthofen. Es
handelt sich um ein nicht pauschal geschitztes Biotop.

e Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

e Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet schlieBt sich an den sldlichen Ortsrand des Ortsteils Alberthofen an, es wird derzeit sehr
heterogen genutzt. Im Bereich der intensiv genutzten Ackerflachen und Griinlandnutzung stellt sich der Ein-
griff landespflegerisch unproblematisch dar, die vorhandenen Gehdlzbestande/Obstgehdlze haben jedoch
eine groBe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die Flache unmittelbar am Rodenbach, die sich
ohnehin als Béschung darstellt, ist unbedingt von der Bebauung auszunehmen, da sie einerseits landespfle-
gerisch sensibel, andererseits wohnbaulich schwer nutzbar ist. Die sldlich an die B6schung angrenzenden
Flachen werden derzeit intensiv als Badeweide genutzt. Des weiteren existiert hier ein Wohnhaus.

Abwagung:

Unkritische Anpassung des Flachennutzungsplans an eine rechtskraftige Planung. Kein Abwa-
gungsbedartf.

5.14.3 Erweiterung der vorhandenen Mischbaufliche im Westen des Ortsteils Sensen-
bach, 6stlich des Reitplatzes, ca. 0,2 ha sowie Ausweisung einer Griinfliche fiir
den Reitplatz im Westen des Ortsteils Sensenbach, ca. 0,3 ha:

Ortsplanung:

Bei der geplanten Mischbauflache, die zwischen dem vorhandenen Mischgebiet im Osten und dem
Reitplatz im Westen liegt, handelt es sich lediglich um eine Anpassung an den Bestand, da bereits
Gebaude (Wohngebaude und Reithalle) vorhanden sind, die im Rahmen der 4. Anderung des Fla-
chennutzungsplans als Mischgebiet ausgewiesen und in die Ortslagengrenze aufgenommen wer-
den sollen.

Direkt westlich dieser Mischbauflache ist zudem ein Reitplatz entstanden, der im Rahmen des Fla-
chennutzungsplans ebenfalls als Grinflache mit der Sonderfunktion ,Reitplatz* ausgewiesen wer-
den soll. Da es sich bei beiden Flachen lediglich um eine Anpassung an den Bestand handelt, sind
weitere Bewertungsdiskussionen nicht notwendig.
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Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwagungsbedarf. Die randliche Eingriinung ist ausreichend gegeben.

5.14.4 Erweiterung der vorhandenen Mischbauflache im Osten des Ortsteils Sensenbach,
Ostlich der K 139, ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Um innerhalb des Ortsteils Sensenbach den Wohnbauflachenbedarf der einheimischen Bevdlke-
rung zu decken, ist die Erweiterung der Mischbauflache im Osten des Ortsteils Sensenbach not-
wendig. Hier erfolgt eine Begradigung der 6stlichen Baugrenze und damit die Erweiterung um ca.
funf bis sechs Baupléatze.

Alternativstandorte sind im Ortsteil Sensenbach zwar vorhanden, stellen sich jedoch nicht glinstiger
dar, da in diesem Falle eine sehr sinnvolle Abrundung des &stlichen Ortsrands erfolgt. Im Stidosten
ist eine Erweiterung in Richtung der Ortsgemeinde Steimel nicht méglich, da hier die Grundwasser-
schutzgebiete Zone | bis Ill angrenzen. Im Nordwesten befinden sich die forstwirtschaftlichen Fla-
chen sowie die Reitanlage.

Die Plangebietsflache ist bereits gréBtenteils bebaut. Eine ErschlieBung und Entwéasserung erfolgt
Uber das angrenzende Mischgebiet.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht.

Hinsichtlich des Ortsbilds entsteht eine sehr sinnvolle Abrundung in éstliche Richtung. Griinordne-
risch ist hier die Gestaltung eines neuen Ortsrandes in Form einer randlichen Eingriinung notwen-
dig.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Die Flache schlieBt sich éstlich an den Orts- | gering bis mittel Intensive randliche Eingriinung

schafts- |teil Sensenbach der Ortsgemeinde Steimel insbesondere nach Osten und

bild/ an und weist im @stlichen Teil eine Neigung mdglichst Erhalt der vorhandenen

Erholung von unter 5 % in westliche Richtung, im Gehdlzbestande, insbesondere
westlichen Teil eine etwas héhere Neigung bei der randlichen Eingrinung.
auf.

Wahrend der westliche Teil intensiv als
Weide genutzt wird, liegt im dstlichen Teil
eine méBig intensive Wiesennutzung mit
einzelnen alteren (!) Obstgehdlzen / Streu-
obstwiese vor; diese Fléche ist intensiv
durch Koniferen sowie Straucher eingegrint.
Die Flache ist lediglich von Osten bedingt
einsehbar, wobei insbesondere der stidostli-
che Teil bereits intensiv eingegrint ist. Ein
groBer Eingriff in die Landschaft liegt jedoch
nicht vor. Hinsichtlich der Erholung besitzt
die Flache eine gewisse Bedeutung, da der
das Plangebiet querende Wirtschaftsweg als
Spazierweg als Ubergang vom Siedlungsbe-
reich in die offene Landschaft genutzt wer-
den kann. Hier kann auch eine Verbindung
zu den Ostlich gelegenen Waldbereichen
stattfinden.

Wasser- |Im Plangebiet und seiner ndheren Umge- gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,

haushalt |bung sind keine Oberfldchengewésser vor- Sammlung und Versickerung des
handen, ebenso existieren keine Wasser- anfallenden unbelasteten Ober-
schutzgebiete im Plangebiet, stdlich grenzt flachenwassers auf den einzelnen
jedoch unmittelbar die Wasserschutzge- Grundstlicken, ordnungsgemafie
bietszone 2 sowie 3 an. Ableitung der Abwésser.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
Lockerbraunerden und Braunerden (Ranker, Gestaltung der Hof-, Stell- und
Pseudogley) mit den Hauptbodenarten Lagerflachen mit wasserdurchlas-
Schluff und Lehm auf Bimsschleier und oder sigen Beléagen, Aufwertung des
Staublehm Uber &lteren Gesteinen. Die Bodens durch die Pflanzung von
Braunerden weisen in der Regel eine mittle- Geholzen, Einhaltung der DIN-
re Grlindigkeit, mittlere Sorptionsfahigkeit, Normen zum Schutz des Bodens.
mittlere Durchléssigkeit sowie eine mittlere
Filterfunktion auf.

Geringe bis mittlere Erosionsgefahr.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kalt- bzw. Frisch- | mittel Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- luftproduktionsflache (Gehdlze) im Orts- Temperaturausgleich und zur

hygiene randbereich des Ortsteiles Sensenbach dar Schadstofffilterung
und tragt aufgrund der nordwestlichen Nei-
gung geringfligig auch zur Kalt- und Frisch-
luftzufuhr der Ortsgemeinde Steimel bei.

Arten- Wahrend die nérdlich gelegenen Weidebe- | mittel (bis hoch) M@&glichst Erhalt der randlichen

und reiche eine geringe Bedeutung fir den Ar- Eingriinung im Bereich des sU-

Biotop- ten- und Biotopschutz besitzen, ist die si- ddstlichen Teilgebietes, intensive

schutz dostliche Flache erheblich hochwertiger, da randliche Eingriinung zur Schaf-

hier einerseits randlich heimische Geholze
angrenzen, sowie sich insbesondere im
stidwestlichen Teil eine Streuobstwiese
befindet.

fung neuer Teillebensraume und
innere Durchgriinung des Plan-
gebietes.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Landesweit bedeutsamer Bereich flr
Erholung und Tourismus.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet liegt in einem Natur-
park sowie in einem weiteren Gebiet mit besonderen Bedeutung fir Erholung und Fremdenverkehr

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Ackerflachen sowie von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark-Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet schlieBt des Ortsrand nach Osten sinnvoll ab, stellt sich insbesondere im Stidosten jedoch
etwas sensibel dar, da hier bereits zahlreiche Gehdlzbestidnde vorhanden sind, die unbedingt zu erhalten
sind.

Abwagung:

1. Sinnvolle Abrundung der Ortslage in éstliche Richtung.
2. ErschlieBung und Entwéasserung unproblematisch.

3. Landespflegerisch vertretbar, sofern im sidéstlichen Bereich die randlichen Gehdlzbestande
erhalten werden.

4. Anpassung an den Bestand, daher unkritische Flachenumwidmung.

5.14.5 Erweiterung der vorhandenen Mischbaufliache in westliche Richtung, im Nordwes-
ten des Ortsteils Sensenbach, ca. 0,1 ha

Ortsplanung:

Bei dieser Flachenerweiterung des Mischgebiets im Nordwesten des Ortsteils Sensenbach, 6stlich
der K 139, soll eine weitere Mischbauflache, die als Sporn aus dem bisherigen Ortsrand herausragt,
ausgewiesen werden. Da es sich jedoch auch hier um eine Anpassung an den Bestand handelt (es
existiert bereits ein Wohnhaus/Ferienhaus), sind Standortalternativen nicht zu diskutieren. Erschlie-
Bung sowie die weiteren infrastrukturellen Einrichtungen sind gegeben.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht.

Hinsichtlich des Ortsbilds entsteht trotz des unmittelbaren Anschluss an Wohngebaude eine Art
Sporn, der aus dem bisherigen Ortsrand herausragt und der aus grinordnerischer Sicht randlich
intensiv einzugrunen ist. Der Abstand zum Bach wird eingehalten.
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Landschaftsplanung:

Land-
schafts-
faktor

Bestand/
Beschreibung

Empfindlichkeit/
Bewertung

Landespflegerische Zielvorstel-
lungen

Land-
schafts-
bild/
Erholung

Die Flache schlieBt sich westlich an
ein bereits bestehendes Mischgebiet
im Ortsteil Sensenbach der Ortsge-
meinde Steimel an. Das Plangebiet
liegt an einem nach Siiden geneigten
Hang und die Neigung liegt Gber 5 %.
Es ist aus sudlicher und westlicher
Richtung gut einsehbar. Derzeitige
Nutzung als Wiesen. Das Land-
schaftsbild wird durch die nur gering-
fugige Erweiterung nicht beeintrachtigt.
Hinsichtlich der Erholungseignung
spielt das Plangebiet aufgrund seiner
Kleinflachigkeit sowie der schlechten
Erreichbarkeit (keine Weganbindung )
keine Bedeutung.

gering

Intensive randliche Eingriinung des Ein-
zelgebaudes insbesondere in Richtung
Sitiden und Westen.

Boden

Die Hauptbodentypen sind basenhalti-
ge Lockerbraunerden und Braunerden
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt-
bodenarten Schluff und Lehm auf
Bimsschleier und oder Staublehm Uber
alteren Gesteinen. Die Braunerden
weisen in der Regel eine mittlere
Grundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchlassigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe bis mittlere Erosionsgefahr.

gering bis mittel

Minimierung der Versiegelung, Gestal-
tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
wasserdurchldssigen Belagen, Aufwer-
tung des Bodens durch die Pflanzung von
Geholzen, Einhaltung der DIN-Normen
zum Schutz des Bodens.

Wasser-
haushalt

Im Plangebiet liegen keine Oberfla-
chengewaésser sowie Wasserschutz-
gebiete.

gering

Minimierung der Versiegelung, Samm-
lung und Versickerung des anfallenden
unbelasteten Oberflachenwassers auf
den einzelnen Grundstlicken, ordnungs-
gemale Ableitung der Abwasser.

Klima/
Luft-
hygiene

Das Plangebiet stellt ein kleines Kalt-
luftproduktionsgebiet dar. Die entstan-
dene Kaltluft flieBt dem Gelédndegefalle
folgend in das sudlich gelegene Tal
hin ab. Das Tal dient als Kaltluftab-
flussrinne und fihrt die Kaltluft in Rich-
tung Osten hin ab, so dass die Kaltluft
selber keine Bedeutung flr den Orts-
teil Sensenbach besitzt.

gering

Pflanzung von Gehdlzen zum Tempera-
turausgleich und zur Schadstofffilterung.

Arten-
und
Biotop-
schutz

Die Flache wird derzeit als intensiv als
Wiese genutzt. Die Wiese besitzt
lediglich als Offenlandbereich eine
gewisse Bedeutung flir den Arten- und
Biotopschutz (geringer Schadstoffein-
trag und geringe Storung).

gering

Intensive randliche Eingriinung insbe-
sondere in Richtung Stden und Westen.
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Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Landesweit bedeutsamer Bereich flr
Erholung und Tourismus.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet liegt in einem Natur-
park sowie in einem weiteren Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Erholung und Fremdenverkehr.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Ackerflachen.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Das Plangebiet ragt als Sporn aus dem bisherigen Ortsrand raus. Landespflegerisch stellt sich die Flache
unproblematisch dar, und ist bei entsprechender randlicher Eingriinung als vertretbar anzusehen.

Abwagung:

1. ErschlieBung und Entwésserung sind gegeben.

2. Anpassung an den baulichen Bestand vor Ort.

3. Landespflegerisch vertretbar, wenn eine randliche Eingriinung erfolgt, da das Plangebiet wie
ein Sporn aus dem Ortsrand herausragt.

5.14.6 Ausweisung einer Wohnbauflache im Nordosten des Ortsteils Weroth, nérdlich der
K 134, zwischen vorhandenen Wohn- und Mischbaufldchen, ca. 2,0 ha:

Ortsplanung:

Zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs der einheimischen Bevdlkerung soll im Ortsteil Weroth
eine Wohnbauflache im Nordosten ausgewiesen werden, welche die stdlich gelegene Mischbaufla-
che und die nérdlich gelegene Wohnbauflache verbindet und somit einen einheitlichen &stlichen
Ortsrand bildet bzw. diesen schlieBt. Zu diesem Zweck wurde der Bebauungsplan ,Am Sonnen-
hang* aufgestellt. Es handelt sich demnach um eine nachrichtliche Anpassung an einen rechtswirk-
samen Bebauungsplan. Die Wohnbauflache ist zu groB3en Teilen auch schon bebaut, so dass es
sich auch die Abbildung des tatsachlichen Bestandes handelt.

Standortalternativen sind in diesem Bereich nicht zu diskutieren, da es sich um eine auBerst sinn-
volle Abrundung der Ortslage in dstliche Richtung und um eine SchlieBung der Baullicke handelt.

Die Flache wird derzeit noch intensiv ackerbaulich genutzt und ist Gber die im Norden geplante bzw.
ausgewiesene Wohnbauflache bzw. im Stden gelegene Mischbaufléche erschlieB3- und entwésser-
bar. Ostlich verlauft bereits ein asphaltierter Wirtschaftsweg.

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht. Das Ortsbild wird
durch diese Erweiterung eher positiv beeinflusst, da ein einheitlicher éstlicher Ortsrand entsteht.

Grunordnerisch ist die Einbindung durch randliche Eingriinung im Osten notwendig.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvor-

schafts- |Risikoanalyse Bewertung stellungen

faktor

Land- Die Flache schlief3t sich nérdlich an eine mittel Intensive Eingriinung nach Wes-

schafts- |bereits vorhandene Mischbaufléche an, ten und Norden, wo bisher noch

bild/ nordlich ist bereits eine weitere Wohnbau- der Ubergang in die Landschaft

Erholung flache geplant. Die Flache weist eine Nei- gegeben ist, das entsprechende
gung in stdliche Richtung auf, weil im Std- Wohngebiet ist jedoch bereits
westen eine leichte Kuppenlage, im Nordos- ausgewiesen und wird ggf. in
ten eine leichte Muldenlage gegeben ist. Die Kirze umgesetzt. Weiterhin ist
Flache wird derzeit noch intensiv ackerbau- auf eine intensive innere Durch-
lich genutzt, Gehdlzstrukturen oder dhnli- griinung zu achten, da die Flache
ches befinden sich im Plangebiet nicht. Der eine leichte Hangneigung auf-
Einblick von der Landschaft ist lediglich von weist, ebenso sollte eine hangan-
Siden gegeben, hier jedoch auch nur be- gepasste Bebauung vorgesehen
dingt, da stdlich bereits die vorhandenen werden.

Wohnh&user der Ortslage Weroth angren-
zen. Im Nordosten befindet sich bereits eine
dichte Hecke aus Feldahorn, Wei3dorn,
Schlehe etc., im Westen grenzen weitere
Wohnbauflachen sowie Waldréander an,
ndrdlich liegt die geplante / noch nicht um-
gesetzte Wohnbauflache sowie der Wald-
rand. Der Einblick von der Landschaft ist
somit kaum gegeben. Hinsichtlich der Erho-
lungseignung hat die Flache eine relativ
hohe Bedeutung, da der 6stlich verlaufende,
geteerte Wirtschaftsweg die Ortslage mit
dem Friedhof verbindet und intensiv als
Spazierweg fiir die Nah- und Feierabender-
holung genutzt wird. Hier sind auch entspre-
chende Sitzgelegenheiten vorhanden.

Wasser- |[Im Plangebiet und seiner ndheren Umge- gering Minimierung der Versiegelung,

haushalt |bung sind keine Oberflachengewasser noch Sammlung und Versickerung des
Wasserschutzgebiete vorhanden. anfallenden unbelasteten Ober-

flachenwassers auf den einzelnen
Grundstiicken, ordnungsgemale
Ableitung der Abwésser.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhaltige gering bis mittel Minimierung der Versiegelung,
Lockerbraunerden und Braunerden (Ranker, Gestaltung der Hof-, Stell- und
Pseudogley) mit den Hauptbodenarten Lagerflachen mit wasserdurchlas-
Schluff und Lehm auf Bimsschleier und oder sigen Belégen, Aufwertung des
Staublehm Uber alteren Gesteinen. Die Bodens durch die Pflanzung von
Braunerden weisen in der Regel eine mittle- Gehdlzen, Einhaltung der DIN-
re Grlindigkeit, mittlere Sorptionsféhigkeit, Normen zum Schutz des Bodens.
mittlere Durchlassigkeit sowie eine mittlere
Filterfunktion auf.

Geringe bis mittlere Erosionsgefahr.

Klima/ Das Plangebiet stellt eine Kaltluftprodukti- mittel Pflanzung von Gehdlzen zum

Luft- onsflache im Norden der Ortslage Weroth Temperaturausgleich und zur

hygiene dar und tragt aufgrund seiner Neigung in Schadstofffilterung

stdliche Richtung auch zur Kaltluftzufuhr
der Ortslage bei.
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Arten- Das Plangebiet wird derzeit intensiv land- gering Randliche Eingriinung sowie
und wirtschaftlich genutzt und weist keinerlei innere Durchgriinung der Flache
Biotop- Geholzstrukturen auf, diese grenzen ledig- zur Schaffung neuer Teillebens-
schutz lich randlich an. Der Wert fiir den Arten- und raume fiir Flora und Fauna.
Biotopschutz dieser Flache ist daher relativ
gering.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Landesweit bedeutsamer Bereich fir
Erholung und Tourismus.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Naturpark und in einem weiteren Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Erholung und Fremdenver-
kehr.

e Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Biotoptypenvertragliche Nut-

zung von Ackerflachen.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache fir die Landwirtschaft.

* FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Die Flache fiigt sich optimal in die bisher umgebenen, ausgewiesenen und geplanten Wohnbauflachen ein
und bietet sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und dem bedingten Einblick von der
Landschaft aus zu einer Entwicklung von Wohnbauflachen an.

Abwagung:

Sinnvolle Abrundung der Ortslage in norddstliche Richtung entsprechend des Bebauungsplans.
ErschlieBung und Entwasserung unproblematisch I6sbar.

Sinnvolle Erweiterung der bisher ausgewiesenen Wohnbauflache.

Landespflegerisch vertretbarer Eingriff.

GroBteils Abbildung des baulichen Bestandes.

S A

5.14.7 Ausweisung von Landespflegeflachen im Osten des Ortsteils Weroth, westlich ang-
renzend an die vorhandenen forstwirtschaftlichen Flachen, ca. 2,75 ha:

Ortsplanung:

Flr die Bauflachen innerhalb der Ortsgemeinde Steimel werden im Osten des Ortsteils Weroth
Kompensationsflachen ausgewiesen, wobei Teile der Flachen bereits verschiedenen BaumaBnah-
men zugeordnet sind. In der Plankarte wird dies durch die Punktsignatur ,zK* verdeutlicht. Verblei-
benden Flachen kénnen fiir zukiinftige BaumaBnahmen im Sinne eines Okokontos verwandt wer-
den. Es handelt sich demnach um eine Anpassung an planungsrechtlichen Bestand da diese Fla-
chenausweisung auf verschiedene rechtswirksame Bauleitplane zuriickzufihren ist.

Die Flachen schlieBen sich direkt westlich an die vorhandenen forstwirtschaftlichen Areale an und
sind bereits durch entsprechende Pflanzungen von Obstgehdlzen etc. aufgewertet worden. Die Un-
ternutzung ist als extensiv zu bezeichnen. Nérdlich schlieBen sich ein Ubergang zu den intensiv
landwirtschaftlich genutzten Flachen Heckenstrukturen an mit einem Brennnesselsaum.
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In der zweiten landesplanerischen Stellungnahme aus dem Jahr 2009 wird ein Konflikt gesehen,
zwischen der Zielausweisung eines Vorranggebietes fiir die Landwirtschaft im RROP und der fest-
gesetzten Nutzung der Anderungsflache Uber rechtsverbindliche Bebauungsplane als Kompensati-
onsflachen. Es wurde empfohlen, nur den siidlichen Bereich, der sich nicht mit dem Vorranggebiet
Uberdeckt im Flachennutzungsplan darzustellen.

Der Verbandsgemeinderat hat diesen Sachverhalt im Rahmen der Abwagung geman Sitzung vom
28.04.2009 behandelt und entschieden die Flachendarstellung aus folgenden Griinden beizubehal-
ten:

e Die Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplans sind sehr grob und erfolgen in einem
MafBstab von 1:100.000. Hier eine parzellenscharfe Zuordnung abzulesen ist schwierig. Zudem
ist zu sehen, dass die nachfolgenden, konkretisierenden Planungsebenen einen Entwicklungs-
spielraum aufweisen.

e Als zweiter wichtiger Grund zur Beibehaltung der Flache spricht, dass die Nutzung als extensive
Streuobstwiese eine landwirtschaftliche Nutzung nicht ausschlieBt. Dies bedeutet, dass der Er-
trag der Obstbdume und das Schnittgut der Flache durchaus landwirtschaftlich verwertet wer-
den kann, so dass hier nicht zwingend ein Konflikt mit dem Ziel einer landwirtschaftlichen Vor-
rangflache zu sehen ist.

e Als drittes ist anzuflihren, dass es unverstandlich ist, dass Uber rechtsverbindliche Bebauungs-
plane festgesetzte Kompensationsflachen, die offensichtlich &lter sind als der Regionale Rau-
mordnungsplan aus dem Jahr 2006, im Zuge dieser RROP-Fortschreibung nicht bericksichtigt
worden sind.

e Unter Berlicksichtigung der Sichtweise, dass die Flache durchaus landwirtschaftlich noch nutz-
bar ist, wurde ein Planungskonflikt in der unterstellten Harte nicht gesehen. Die Flachendarstel-
lung wurde daher unverandert beibehalten.

Ein gesonderter weiterer stadtebaulicher bzw. landespflegerischer Abwagungsbedarf besteht nicht.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwéagungsbedarf.
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5.14.8 Neudarstellung: Anderung von Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Zeltplatz“ in
Sonderbauflache ,,Campingplatz”“ entsprechend des Bebauungsplanes "Camping-
platz Sensenbach” nordwestlich von Sensenbach ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Nordlich von Steimel und der Ortslage Sensenbach ist derzeit im Talraum des Rodenbaches im
Flachennutzungsplan eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zeltplatz* dargestellt. Diese Dar-
stellung soll entsprechend des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Campingplatz Sensenbach® in
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz* geandert werden.

Die Flache wird derzeit schon als Zeltplatz bzw. Campingplatz genutzt.

Uber die nérdlich verlaufende ,KirchstraBe“ ist die Flache nach Niederwambach und (iber die west-
lich gelegene K 132 an Sensenbach angebunden.

Nérdlich schlieBen sich Waldflachen an den Campingplatz an. Sowohl im Osten als auch im Wes-
ten sind Gewasser vorhanden. Die nachstgelegene &stliche Gewasserflache liegt innerhalb des
Plangebiets und ist dem Campingplatz zugeordnet.

Grinordnerisch ist die Flache durch Gehdlzpflanzungen allseitig eingefasst.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Ubernahme eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Der
Campingplatz besteht bereits seit langem. Bauliche Veranderungen im Gebiet sind nicht geplant.
Die landespflegerischen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanes abgearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.
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5.14.9 Neudarstellung: Anderung von Waldfliche in Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,,Friedwald®, ca.1,8 ha:

Ortsplanung:

In der Ortsgemeinde Steimel soll eine Flache fir eine Waldbegrabnis-Ruhestétte, Friedwald, aus-
gewiesen werden.

Die Flache liegt im Waldbereich &stlich der Ortslage und sudlich der L 265 zwischen dem Hauptort
Steimel und dem Ortsteil Weroth. Die Flache schliet sich westlich an den vorhandenen Friedhof
an.

Friedwaldbestattungen finden in der Regel als Urnenbeisetzungen statt. Die Grabstellen sind natur-
belassen und bediirfen keiner Pflege. Die Friedwaldbestattung wird als Naturbestattung begriffen.
Die Urnen verrotten nach kurzer Zeit. Ein ,dauerhafter” Eingriff in Natur und Landschaft ist daher
nicht gegeben.

Bauliche MaBnahmen werden auf der Flache nicht vorgenommen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist durch geologische Gutachten zu klaren welche
Folgen durch die neue Form der Erdbestattung auftreten kénnen und ob die Planung umgesetzt
werden kann.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfind- Landespflegerische MaBnahmen
schafts- |Beschreibung lichkeit/ zur Minimierung des Eingriffs
faktor Bewertung

Land- Die Flachenausweisung befindet sich gering bzgl. des Land- | Keine MaBnahmen erforderlich.
schafts- |0Ostlich der Ortslage. Die Flache ist voll- [ schaftsbilds und der

bild/ standig bewaldet. Erholung

Durch die Ausweisung des Friedwaldes
andert sich an der Situation nichts
grundlegendes.

Erholung

Wasser- |Oberflaichengewésser sind nicht betrof- | gering fur die Grund- | Nach jetzigem Kenntnisstand sind keine

haushalt |fen. wasserneubildung negativen Auswirkungen zu erwarten. Im
Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
Die in den Waldboden eingebrachten nung soll jedoch ein geologisches Gu-
Urnen bestehen aus einem biologisch tachten Klarheit Gber mégliche Konflikt-
abbaubaren Materialmix (aus Holzparti- punkte bringen.

keln und einem Naturleim). Dieses so
genannte Biopolymer sorgt daflr, dass
die Urne im Boden nach kurzer Zeit
wieder zersetzt wird. Das gilt auch fur
die Asche der Verstorbenen.
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Boden

Die Hauptbodentypen sind basenhaltige
bis basenarme Parabraunerden (Braun-
erden, Plastosol, Pseudogley, Anmoor)
mit den Hauptbodenarten Schluff und
Lehm auf (Staublehm) Gber L6Blehm
(Graulehm). Die Parabraunerden weisen
in der Regel eine hohe Griindigkeit und
hohe Sorptionsfahigkeit sowie eine
mittlere Durchlassigkeit und groB3e Filter-
funktion bei guten landwirtschaftlichen
Ertragen auf.

mittel

Keine MaBnahmen erforderlich.

Klima/
Luft-
hygiene

Aufgrund der forstwirtschaftlichen Nut-
zung hat das Gebiet eine Bedeutung als
Standort fir die Frischluftproduktion.
Grundsatzlich erfolgt keine Anderung, da
der Wald im Bestand erhalten bleibt.

Gering.

Keine MaBnahmen erforderlich.

Arten
und
Biotope

Die Waldbesténde bleiben im Gebiet
erhalten. Es gehért zum Friedwald-
Konzept, dass die Natur die Grabpflege
Ubernimmt. Grabschmuck und Blumen,
Gestecke und Krénze gehdren nicht in
den Wald. Die Graber sind einfach und
schlicht. Es wird lediglich durch Schilder
auf die zur Ruhe gebetteten hingewie-
sen.

Es erfolgt somit kein Eingriff in das Arten
und Biotoppotential des Waldes.

Mit dem Kauf eines Urnenplatzes ent-
scheidet man sich auch fiir einen Baum,
unter dem man bestattet werden will.
Dieser Baum wird dann langfristig im
Bestand gehalten, da dieser ja Teil des
Grabes ist. In manchen Fallen kann dies
fir einen Zeitraum von Uber 90 Jahren
sein. Durch das angedachte Konzept ist
der Erhalt des Waldes somit langfristig
gesichert. Teilweise finden auch Nach-
pflanzungen von einheimischen Gehdl-
zen statt.

gering

Keine MaBnahmen erforderlich.

Ubergeordnete Vorgaben:
¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Landesweit bedeutsamer Bereich fir

Erholung und Tourismus.
¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Waldflache und Erholungsraum

die nicht in der Biotopkartierung erfasst sind.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.
Schutzgebiete: Naturpark Rhein-Westerwald.
Wirksamer Flachennutzungsplan: Waldflache

Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Darstellung als Waldflachen,

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung: Ein hoher Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora und
Fauna, sowie alles anderen Schutzgdter ist nicht zu erwarten. Bei entsprechend naturnaher Pflege des Wal-
des, ist im Konzept einer Friedwaldbestattung so vorgesehen, ist auch mit einer giinstigen Entwicklung des
Umweltzustandes im Waldbereich zu rechnen.
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Abwagung:

1. Negative Umweltauswirkungen sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht erwarten.

2. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein geologisches Gutachten durchzufiihren.

5.15 Ortsgemeinde Urbach

5.15.1 Ausweisung einer Wohnbauflache im Norden der Ortsgemeinde Urbach, westlich
der L 264, ca. 1,7 ha:

Ortsplanung:

Im Norden der Ortsgemeinde Urbach, nérdlich anschlieBend an die bereits vorhandenen Wohnbau-
flachen, westlich der L 264, soll eine neue Flache der wohnbaulichen Nutzung zugefihrt werden.
Die Flache schlieB3t sich damit direkt nérdlich an die vorhandenen Wohngebiete und stidlich an eine
Wohn- und Mischbauflache an und verbindet somit die beiden bisher voneinander getrennten Orts-
teile.

Die Flache liegt zwischen dem Panoramaweg und den bereits vorhandenen Wohnbauflachen; die
stdlich angrenzende Fléache bleibt vorerst frei von einer Uberplanung.

Die Flache wird derzeit noch intensiv landwirtschaftlich (als Weide bzw. ackerbaulich) genutzt und
kann Uber die L 264 bzw. vorhandene Wirtschaftswege der angrenzenden Wohn- und Mischbaufla-
chen erschlossen sowie die angrenzenden Flachen entwassert werden.

Immissionsschutztechnisch sind insbesondere SchutzmaBnahmen entlang der L 264 vorzusehen.

Hinsichtlich des Ortsbildes stellt sich diese Flache aufgrund des Schlusses der Ortsteile als relativ
glnstig dar; sie ist jedoch weit einsehbar.

Grinordnerisch ist einerseits die Eingrinung zur L 264 sowie die randliche Eingriinung im Westen
von grofB3er Bedeutung.

Der die Flache betreffende Bebauungsplan ,Auf der Schuler” ist mittlerweile rechtsverbindlich. Es
handelt sich demnach um eine Anpassung an den Bestand. Das Wasserschutzgebiet Zone |l wur-
de zwischenzeitlich aufgehoben.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich um die nachrichtliche Anpassung an die Inhalte eines rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes. Die landespflegerischen Belange wurden im Rahmen des Bebauungsplanes ab-
gearbeitet.

Eine weitergehende landschaftsplanerische Bewertung ist daher nicht erforderlich.
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Abwagung:

Unkritische Ubernahme einer rechtsverbindlichen Planung in den Flachennutzungsplan. Keine Ab-
wagung erforderlich.

5.15.2 Ausweisung einer Wohnbauflache im Westen des Ortsteils Urbach-Kirchdorf, west-
lich des Sportplatzes nahe des Bachtals, ca. 0,4 ha:

Ortsplanung:

Nordéstlich des Bachlaufs bzw. des Schwimmbads, westlich des Sportplatzes vom Jugendheim, im
Westen des Ortsteils Urbach-Kirchdorf, soll eine weitere Flache im Rahmen einer beschlossenen
Abrundungssatzung im Flachennutzungsplan ausgewiesen werden. Es handelt sich demnach um
eine Anpassung an den planungsrechtlichen Bestand. Die Flache schliel3t sich, wie bereits erwahnt,
westlich direkt an das Sportgelande des Schwimmbades und Sportplatzes an und rundet den Orts-
teil im Westen sinnvoll ab.

Die ErschlieBung kann Uber die StraBen zum Sportplatz bzw. die nérdlich angrenzende Wohnbau-
flache erfolgen, ebenso die Entwasserung. Anfallendes Oberflachenwasser kann breitflachig in den
Bachlauf eingeleitet werden.

Immissionsschutztechnisch sind die Larmbelastigungen aus den angrenzenden Freizeitanlagen wie
Sportplatz und Schwimmbad zu beachten. Gegebenfalls sind hier geeignete LarmschutzmaBnah-
men zu ergreifen.

Hinsichtlich des Ortsbildes entsteht eine sinnvolle Abrundung in westliche Richtung. Griinordnerisch
ist der Eingriff in die Flache aufgrund der Lage am Bachlauf, die als sensibel zu bezeichnen ist,
nicht zu beflrworten. Es wird bei der Flachendarstellung jedoch schon im Sinne der Eingriffsmini-
mierung auf die Einhaltung eines Pufferabstands geachtet.
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Landschaftsplanung:
Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-
schafts- |Beschreibung Bewertung lungen
faktor
Land- Bei dem Plangebiet handelt es sich Hinsichtlich des Land- Das Bachtal sollte von einer Bebauung
schafts- |bereits um teilweise bebaute Flachen, |schaftsbilds: mittel und |freigehalten werden, so dass die Flache
bild/ im Westen schlieBBen sich intensiv der Erholungseignung: |landespflegerisch kritisch gesehen wer-
Erholung genutzte Pferdekoppeln an. Der siid- | gering. den muss. Bei derart kleinteiliger Parzel-
lich des Plangebiets verlaufende Ur- lierung sind die notwendigen Pufferberei-
bach-Kirchdorfer-Bach ist mit Gehdl- che fir die Wohnbebauung nicht mehr
zen bewachsen. Die Flache liegt an einzuhalten. Eine Stérung und Beeint-
einem sudlich gelegenen Hang, der rachtigung des Urbach-Kirchdorfer-
eine Neigung von ca. 5% aufweist. Baches ist somit nicht zu vermeiden.
Von Sliden sowie von Westen ist das
Gebiet einsehbar. Im Osten verdeckt
bereits bestehende Bebauung und im
Norden eine Hecke den Einblick. Im
Westen verlauft eine 20 KV-Leitung.
Unmittelbar nérdlich des Plangebiets
verlauft ein Wiesenweg, der in die
offene Flur fihrt. Aufgrund der intensi-
ven Nutzung und der Einzaunung
dient das Plangebiet selbst nicht als
Erholungsort.
Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | gering Minimierung der Versiegelung, Gestal-
ge Lockerbraunerden und Braunerden tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- wasserdurchldssigen Belagen, Aufwer-
bodenarten Schiuff und Lehm auf tung des Bodens durch die Pflanzung von
Bimsschleier und oder Staublehm Uber Gehdlzen, Einhaltung der DIN-Normen
alteren Gesteinen. Die Braunerden zum Schutz des Bodens.
weisen in der Regel eine mittlere
Grundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchlassigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.
Geringe Erosionsgefahr im Bereich
des Plangebiets.
Wasser- |Innerhalb des Plangebiets befinden hoch Versickerung des unbelasteten Oberfla-
haushalt |sich keine Wasserschutzgebiete. chenwassers im Plangebiet, ordnungs-
Sudlich verlauft der Urbach- gemafe Ableitung der Abwasser, Mini-
Kirchdorfer-Bach. mierung der Versiegelung zur Férderung
der Versickerung. Zudem entsprechende
Einhaltung eines Pufferbereichs von
mindestens 15 m zum sidlich gelegenen
Urbach-Kirchdorfer-Bach., Vermeidung
der Beeintrachtigung des Urbach-
Kirchdorfer-Baches, Filterung der breitfla-
chig einzuleitenden unbelasteten Ober-
flachenwasser vor Einleitung in den Ur-
bach-Kirchdorfer-Bach.
Klima/ Die im Plangebiet entstehende Kaltluft |gering Pflanzung von Gehdélzen zum Tempera-
Luft- flieBt dem Geléndegefalle folgend in turausgleich und zur Schadstofffilterung,
hygiene das sidlich gelegene Urbach- Offenhaltung von Kaltluftabflussbahnen.

Kirchdorfer-Bachtal hin ab. Das Tal
dient als Kaltluftabflussrinne und fiihrt
die Kaltluft in Richtung Westen hin ab,
so dass die Kaltluft selber keine Be-
deutung fir die Ortgemeinde Urbach
besitzt.
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Arten- Die Flache wird derzeit intensiv als gering und hoch Das Bachtal sollte von einer Bebauung
und Weide mittlerer Standorte genutzt, die frei gehalten werden. Die geplante Be-
Biotop- | 'ediglich eine geringe Bedeutung fiir bauung beeintrachtigt Bach und Bachve-
schutz den Arten- und Biotopschutz besitzt. getation.

Der sudlich des Plangebiets gelegene
Urbach-Kirchdorfer-Bach ist mit Bau-
men und Stréduchern bewachsen und
besitzt eine hohe Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz.

Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-PfalzSidlich der Ortsgemeinde Urbach ver-
lauft die groBraumige StraBenverbindung A 3 sowie die Schienenneubaustrecke Kéln — Rhein/Main.

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet liegt in einem Land-
schaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Sitdlich der Ortsgemeinde Ur-
bach verlauft die groBraumige StraBenverbindung A 3.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Das Plangebiet befindet sich

innerhalb der Ortslage.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

e FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet rundet die Ortsgemeinde im Westen sinnvoll ab. Da die Flache jedoch an einem Bachlauf

_liegt, ist sie als sensibel zu bewerten und landespflegerisch nicht zu beflrworten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Abrundung der Ortslage in westliche Richtung.
2. ErschlieBung und Entwésserung unproblematisch Uber die angrenzenden Flachen lésbar.

3. Landespflegerisch ist die Flache nicht zu vertreten, da sie direkt am Urbach-Kirchdorfer-Bach
liegt. Die Flache ist als sensibel zu bewerten. Auf einen entsprechenden Abstand ist zu achten.

5.15.3 Flache entfillt: Ausweisung einer Wohnbauflache im Osten des Ortsteils Urbach-
Kirchdorf, dstlich der L 264, nordlich des Friedhofs, ca. 3,1 ha:

5.15.4 Erweiterung der Gemeinbedarfsfliche im Westen des Ortsteils Urbach-Kirchdorf
fir eine Turn- und Mehrzweckhalle, ca. 0,7 ha:

Ortsplanung:

Westlich des groBen Erholungsgebiets mit seinen Gewasserflachen im Bereich des bisherigen Ge-
meinbedarfsbereiches mit Kindergarten etc. soll eine Turn- und Mehrzweckhalle errichtet werden,
fir die bereits das Gelande stidlich der vorhandenen Gemeinbedarfsflache reserviert wurde. Der
Bereich soll im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans als Gemeinbedarfsflache ausge-
wiesen werden.
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Aufgrund des bereits dstlich und nérdlich angrenzenden Freizeitgelandes, das sich relativ gro3fla-
chig darstellt, bietet sich in diesem Bereich die Errichtung einer Turn- und Mehrzweckhalle durch-
aus an. Standortalternativen sind in der Ortslage kaum gegeben, da die Flache méglichst an vor-
handene Gemeinbedarfsflachen angegliedert werden sollte, um eine Konzentrationswirkung zu
erzielen.

Die ErschlieBung kann Uber die bereits gegebene Anbindung zum Kindergarten bzw. zu den Park-
platzen erfolgen, die Entwasserung ist ebenso Uber die Anschliisse der vorhandenen Gebaudean-
lagen moglich.

Immissionsschutztechnisch bestehen hier keine Bedenken. Hinsichtlich des Ortsbildes erfolgt eine
moderate und sinnvolle Erweiterung der Gemeinbedarfsflache in stdliche Richtung.

Grunordnerisch ist eine intensive Eingriinung und Begriinung der Gebaude notwendig.

Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-

schafts- |Beschreibung Bewertung lungen

faktor

Land- Das Plangebiet ist als relativ eben Hinsichtlich des Land- Intensive randliche Eingriinung des ge-

schafts- |anzusprechen. Die momentane Nut- [ schaftsbilds sowie der [ samten Geléndes zur Gestaltung eines

bild/ zung ist durch extensive bzw. intensiv | Erholungseignung: neuen Ortsrandes. Aufgrund des Uber-

Erholung genutzte Weiden gepragt. Da nérdlich | gering. gangs in die offene Landschaft sollte eine
und 6stlich an die Flache bereits ein intensive Fassadenbegriinung erfolgen.

Freizeitgelande anschlieBt ist die
Einsicht begrenzt. Im Westen des
Plangebiets verlauft eine 20 KV-
Leitung. Aufgrund der teilweisen inten-
siven Nutzung dient das Gebiet Erho-
lungssuchenden nicht als Ziel.

Boden Die Hauptbodentypen sind basenhalti- | gering bis mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
ge Lockerbraunerden und Braunerden tung der Hof-, Stell- und Lagerflachen mit
(Ranker, Pseudogley) mit den Haupt- wasserdurchlassigen Belagen, Aufwer-
bodenarten Schiuff und Lehm auf tung des Bodens durch die Pflanzung von
Bimsschleier und oder Staublehm Uber Gehdlzen, Einhaltung der DIN-Normen
alteren Gesteinen. Die Braunerden zum Schutz des Bodens.

weisen in der Regel eine mittlere
Griundigkeit, mittlere Sorptionsfahig-
keit, mittlere Durchléssigkeit sowie
eine mittlere Filterfunktion auf.

Im Bereich der Wiesenflachen stellt
sich die Erosionsgefahr als gering bis

mittel dar.
Wasser- |Innerhalb des Plangebiets befinden gering Minimierung der Versiegelung, Samm-
haushalt |sich keine Oberflachengewésser und lung und Versickerung des anfallenden
Wasserschutzgebiete. unbelasteten Oberflachenwassers auf
den einzelnen Grundstlicken, ordnungs-
gemale Ableitung der Abwasser.
Klima/ Das Plangebiet stellt ein Kaltluftpro- gering Pflanzung von Gehdlzen zum Tempera-
Luft- duktionsgebiet dar. Da die Flache turausgleich und zur Schadstofffilterung.

hygiene weitestgehendst als eben zu bezeich-

nen ist flieBt sie nicht ab und hat fir
die Ortsgemeinde lediglich eine gerin-
ge Bedeutung.
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Arten- Extensive und intensive Weidennut- gering Intensive Eingriinung des ganzen Ge-
und zung, die fur den Arten- und Biotop- biets zur Schaffung neuer Teillebensriu-
Biotop- schutz nur eine geringe Bedeutung me fiir die Flora und Fauna.
schutz besitzt.

Ubergeordnete MaBnahmen:

e Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Sidlich der Ortsgemeinde Urbach ver-
lauft die groBraumige StraBenverbindung A 3 sowie die Schienenneubaustrecke Kéln — Rhein/Main.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Das Plangebiet befindet sich in einem
Landschaftsraum mit guter Eignung fir Erholung und Fremdenverkehr. Westlich des Plangebiets
verlauft eine Richtfunkstrecke der Post, siidlich der Ortsgemeinde Urbach verlauft die groBraumige
StraBenverbindung A 3.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Entwicklung von mageren Wie-

sen und Weiden mittlerer Standorte.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Angaben.

Schutzgebiete: Keine Angaben.

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Landwirtschaft.

e FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:
Das Plangebiet bietet sich zur Erweiterung der Gemeindebedarfsflache an, bei entsprechender randlicher
Eingriinung kann das Plangebiet als landespflegerisch vertretbar gelten.

Abwagung:

1. Sinnvolle Erweiterung der Gemeindebedarfsflache in stdliche Richtung.
2. ErschlieBung und Entwasserung Uber die angrenzenden Flachen mdéglich.

3. Landespflegerisch ist die Fl&che vertretbar, bei einer intensiven randlichen Eingriinung sowie bei
einer Begriinung der Gebaude.

5.15.5 Erweiterung der Wohnbauflichen im Westen des Ortsteils Urbach-Uberdorf, ca.
0,2 ha:

Ortsplanung:

Im Westen des Ortsteils Urbach-Uberdorf wurde die Abrundungssatzung ,Elserstiick* aufgestellt.
Hier soll die vorhandene Wohnbauflache geringfligig um ein bis zwei Bauplatze nach Westen erwei-
tert werden, so dass Standortalternativen nicht zu diskutieren sind.

Es handelt sich um eine Anpassung an den planungsrechtlichen Bestand.

Die Flache wird derzeit noch als Weide maBig intensiv genutzt, weist einzelne Obstgehdlze auf und
ist Uber die im Osten angrenzenden Wohnbauflachen bzw. im Norden angrenzenden Mischbaufla-
chen erschlie3- und entwésserbar (einseitige ErschlieBung)

Immissionsschutztechnische Probleme ergeben sich in diesem Bereich nicht.

Hinsichtlich des Ortsbilds fugt sich die Flache relativ harmonisch an den westlichen Ortsrand an.
Grinordnerisch ist die randliche Eingriinung von Bedeutung.
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Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Eingriffregelung wurden bereits im Rahmen der wirksamen Abrundungssatzung
abgearbeitet. Eine weitere Beurteilung ist daher nicht notwendig.

5.15.6 Ausweisung einer Wohnbaufliche im Osten des Ortsteils Urbach-Uberdorf entlang
der K 150, ca. 0,65 ha:

Ortsplanung:

Im Osten des Ortsteils Urbach-Uberdorf, soll eine neue Wohnbauflache ausgewiesen werden. Dazu
wurde die Erganzungssatzung ,MittelstraBe” aufgestellt, die mittlerweile rechtsverbindlich ist. Bei
der Flachendarstellung im Flachennutzungsplan handelt es sich um eine nachrichtliche Anpassung
an den Bestand.

Die Flache schlieBt sich dstlich an die vorhandenen Wohnbauflachen des Ortsteils Urbach-Uberdorf
an und ist bereits bebaut.

Die Wasserschutzgebietsausweisung im wirksamen Flachennutzungsplan im Stand der 3. Ande-
rung wurde aufgehoben. Somit ist eine Schutzgebietsausweisung von der Planung nicht mehr be-
troffen.

Die Entwésserung ist Uber die im Westen angrenzenden Wohnbauflachen méglich, wobei das un-
belastete gefilterte Oberflaichenwasser in den angrenzenden Bachlauf eingeleitet werden kann.
Hinsichtlich des Ortsbilds erfolgt eine deutliche Erweiterung (spornférmig) in éstliche Richtung, so
dass der einheitliche Ortsrand aufgegeben wird.

Grunordnerisch ist insbesondere auf eine randliche Eingriinung nach Nordwesten, Osten und SU-
den zu achten.

Landschaftsplanung:

Die Aspekte der Eingriffregelung wurden mit der Aufstellung der Satzung abgearbeitet. Eine erneute
Bewertung ist daher nicht erforderlich.

Abwagung:

Unkritische Ubernahme einer rechtsverbindlichen Planung. Es besteht kein Abwégungsbedarf.
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5.15.7 Ausweisung von Landespflegeflachen im Osten der Ortsgemeinde Urbach entlang
des Urbach-Kirchdorfer Baches, ca. 1,2 ha:

Ortsplanung:

Fir die Gewerbeflachen des Industrieparks ,Urbacher Wald“ wurden weitere Kompensationsflachen
bendtigt, so dass hier z. B. entlang des Urbach-Kirchdorfer Baches eine der Kompensationsflachen
gelegen ist, die sich stidlich der K 123 befindet.

Derzeit wird die Flache maBig intensiv als Feuchtwiese genutzt, die gegeniberliegende Seite wird
durch Gehdlzpflanzungen gepragt.

Im wirksamen Bebauungsplans sind die Details nachzulesen. Vorgesehen sind in diesem eine ex-
tensive Feuchtwiese inkl. der Bewirtschaftung gemas des Programms PAULa. Dem Gewasserlauf
soll eine natirliche Entwicklung zugestanden werden.

Landschaftsplanung:

Kein landespflegerischer Abwagungsbedarf.

5.15.8 Ausweisung weiterer Gewerbeflichen siidlich des Ortsteils Urbach-Uberdorf, an-
schlieBend an die Gemarkungsgrenze nach Dernbach, ca. 6,8 ha, sowie von Lan-
despflegeflachen ca. 1,3 ha:

Ortsplanung:

Der Industriepark ,Urbacher Wald“ wurde auf den Gemarkungen Urbach und Dernbach entwickelt.
Da insbesondere der Standort Urbach weiterhin gestarkt werden sollte, wurde zusétzliche Gewer-
begebietsflachen fir ansiedlungswillige Betriebe erschlossen. Fir die Flache gelten die Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Urbacher Wald II“. Es handelt sich demnach um eine
nachrichtliche Ubernahme.

Die Flachen sudlich von Urbach haben sich besonders zur Erweiterung des Gewerbegebietes an-
geboten, da diese abseits der vorhandenen Misch- und Wohngebiete liegen und durch die L 266, L
264 und die A 3 sehr gut erschlossen sind. Zugleich wurden Landespflegeflachen fir den entspre-
chend notwendigen Ausgleich ausgewiesen. Eine Eingrinung in Richtung Ortslage ist daher gege-
ben und planerisch gesichert.

Wie bereits erwahnt ist die ErschlieBung gewéhrleistet, die Entwasserung muss tber die angren-
zenden, bereits vorhandenen Gewerbeflachen erfolgen.
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Landschaftsplanung:

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurden die Aspekte Eingriffsreglung abgearbeitet. Eine
erneute Betrachtung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist nicht erforderlich.

Abwagung:

Unkritische Anpassung der Inhalte des Flachennutzungsplans an den planungsrechtlichen Bestand.
Keine Abwagung erforderlich.

5.15.9 Ausweisung einer Landespflegefliche an der Kreuzung zwischen der L 264 und
L 266 im Siiden der Ortsgemeinde Urbach, ca. 0,85 ha:

Ortsplanung:

Fur die Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch die ErschlieBung der 8stlich angrenzenden
Gewerbeflachen hervorgerufen wurden, sind umfangreiche KompensationsmaBnahmen erforder-
lich. Ein Teil dieser MaBnahmen soll u.a. im Gewannbereich ,Auf der Steinreusch* umgesetzt wer-
den. Die Flachen liegen im Kreuzungsbereich zwischen der L 266 und L 264.

Derzeit befindet sich entlang der L 264 Pionierbewuchs mit vereinzelten Eichen, verbuschter Hoch-
staudenflur sowie Obstbaumgruppen im Siiden der Flache. Im Norden der Flache liegen dichte Ge-
hélzbestande vor.

Die Flache soll der natlirlichen Sukzession Uberlassen werden, mit einem Krautsaum in den Rand-
bereichen.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind fiir diese Landespflegefliche genaue MaBnahmen ge-
nannt. Details kdnnen im Bebauungsplan ,Industriepark Urbacher Wald 1I“ nachgelesen werden.

Landschaftsplanung:

Weiterer landespflegerischer Bewertungs- oder Abwagungsbedarf besteht fiir diese Flachen nicht.

5.15.10 Ausweisung von Landespflegeflachen entlang der ehemaligen K 150, 6stlich der
Ortsgemeinde Urbach, ca. 0,15 ha:

Ortsplanung:

Far die Ausweisungen des Gewerbegebiets im Bereich des Industrieparks Urbacher Wald sind
auch diese Flachen als Kompensationsflachen vorgesehen. Sie setzen die als Anderung 7 in der
Ortsgemeinde Dernbach gekennzeichneten Landespflegeflachen fort und enthalten die gleichen
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MaBnahmen, d. h. einen Rickbau (Entsiegelung) der ehemaligen K 150 sowie die Anlage einer
Obstbaumreihe mit einer Unternutzung als Extensivwiese. Derzeit ist ein GrofBteil der Flachen
asphaltiert bzw. schlieBen sich Entwasserungsgrédben und Wegraine an.

Landschaftsplanung:

Es handelt sich hier um die Darstellung bereits festgesetzter Kompensationsflachen. Eine Beurtei-
lung ist daher nicht mehr notwendig.

5.15.11 Ausweisung von Landespflegeflichen im Siidwesten der Ortsgemeinde Urbach,
sudlich in der A3, direkt angrenzend an die forstwirtschaftlichen Flachen, ca.
8,1 ha:

Ortsplanung:

Fur die groBflachigen Ausweisungen der Gewerbegebiete im Bereich des Industrieparks Urbacher
Wald sind weitere Ausgleichsflachen notwendig. Daher wurden diese Flachen, die direkt an die
forstwirtschaftlich genutzten Flachen im Sidwesten der Ortsgemeinde Urbach angrenzen, sich im
Gemarkungsteil ,Im alten Hau“ befinden und stidwestlich der Autobahn A 3 bzw. des Urbaches lie-
gen, als Landespflegeflachen ausgewahit.

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden detaillierte MaBnahmen fiir diese Flachen festgelegt,
die derzeit als Griinland / Wiese mittlerer Standorte intensiv genutzt werden. Zudem befinden sich
vereinzelte Gebischgruppen in Waldnahe im Westen/Siidwesten der Flache.

Hier soll eine Extensivwiese entwickelt werden, mit den PflegemaBnahmen geman PAULa.

Gesonderter weiterer landespflegerischer Bewertungsbedarf bzw. stadtebaulicher Bewertungsbe-
darf besteht hier nicht.

Landschaftsplanung:

Kein gesonderter Abwagungsbedarf.

5.15.12 Neudarstellung: Darstellung einer Sonderbauflache fir ,,GroB-Werbeanlagen“ an
der A3, ca. 0,05 ha:

Ortsplanung:

Auf der Sonderbauflache an der A3 soll die Errichtung eines Werbepylons (Werbeturm) erfolgen.

Der Standort liegt in der Gemarkung Urbach-Uberdorf im &stlichen Bereich der Kreismiilldeponie.
Entgegen der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan befindet sich an dieser Stelle jedoch
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kein Wald mehr, sondern die betroffene Flache hat mittlerweile eine neue Nutzung gefunden. Die
Waldbestande wurden gerodet und die Milldeponie erweitert (Anlage einer Nachrotte). Ostlich
schlieBen sich Nadelwaldflachen an. Die unmittelbare Umgebung der Flache ist durch bauliche An-
lagen vorbelastet.

Zur A3 und zur ICE-Neubaustrecke Kéln-Frankfurt werden die erforderlichen Absténde eingehalten
Die Entfernung zur ICE-Bahnstrecke betragt rund 60 m und zur BAB rund 120 m.

Die Plangebietsflache liegt im nérdlichen Randbereich des Naturpark Rhein-Westerwald. Schutz-
zweck fur den gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit und
des fiir Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des weitgehend von Bebauung und
Eingriffen in die Landschaft unberiihrten Vorderen Westerwaldes sowie der rechtsseitigen Rhein-
hénge zwischen Neuwied und der nérdlichen Landesgrenze.

Hierbei ist zu beachten, dass die angesprochenen Schutzzwecke im Randbereich der Ausweisung
nicht erzielt werden kdnnen. Dies ist auf die gegebenen Vorbelastungen (Mulldeponie, Autobahn
und ICE-Strecke) zurlickzufiihren. Aufgrund der Gerduschemissionen der Autobahn und der Bahn-
strecke besitzt das Plangebiet keine Eignung fiir Langzeit- oder Kurzzeiterholung. Ein besonderer
Erholungswert ist an dieser Stelle nicht gegeben.

Auch wenn der Standort formell innerhalb der Kernzone des Naturparks Rhein-Westerwald liegt, ist
der konkrete Standort bereits jetzt nicht als schutzwiirdig zu bewerten. Insofern kann hier auch eine
Befreiungsmadglichkeit von der Schutzgebietsverordnung des Naturparks gesehen werden.

Durch die geplante Errichtung eines Werbepylons von max. 35 m Héhe sind wesentliche optische
Beeintréachtigungen nicht zu erwarten zumal der Standort aufgrund ihrer hdhenméaBigen Bestim-
mung von umliegenden Ortsgemeinden kaum einsehbar ist. Eine Einsehbarkeit ist hauptséchlich
von der vorbeifihrenden Autobahn und Teilbereichen der Ortsgemeinde Oberraden gegeben. Hier
jedoch lediglich die ,Ruckflache” der Anlage ohne Werbetafel. Diese sollte in einem mittlerem Grau-
ton gehalten werden. Eine Beleuchtung der Riickseite und die Anbringung einer Werbetafel sollte
ebenfalls nicht erfolgen.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Bebauungsplan aufgestellt, welcher Bau-
recht fur die Errichtung der Anlage schaffen soll. Der Planentwurf berlcksichtigt eine H6henbegren-
zung der Anlage, sowie die Begrenzung der Werbeflachen und schlie3t auch eine Beleuchtung der
Werbeflachen wéahrend der Nachtstunden aus. Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde eine
Untersuchung zur Einsehbarkeit der Anlage und der Auswirkung auf den Férderturm der Grube
Georg durchgefiihrt. Anhand der vorgenommenen Untersuchungen kann nachgewiesen werden,
dass durch die Errichtung einer geplanten GroBwerbeanlage im Bereich der Kreis-Mulldeponie und
BAB 3 keine erheblichen landschaftsbildlichen Beeintrachtigungen einhergehen. Eine direkte Sicht-
beziehung zum Foérderturm der Grube Georg, als ,dominierende landschaftspragende Gesamtanla-
ge mit erheblicher Fernwirkung“ ist nicht gegeben. Die Sichtbarkeitsanalyse wird als Anlage der
Begriindung des Flachennutzungsplans wiedergegeben.
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Landschaftsplanung:

Land- Bestand/ Empfindlichkeit/ Landespflegerische Zielvorstel-

schafts- |Beschreibung Bewertung lungen

faktor

Land- Die Flache des Plangebietes gehort Hinsichtlich der Erho- Hohenbegrenzung der Werbeanlage.

schafts- |mit zu den Flachen der Kreismdllde- lungseignung und des Keine Beleuchtung der Werbeflache in

bild/ ponie. Die ehemals vorhandenen Landschaftsbildes: den Dammerungs- oder Nachstunden

Erholung Waldbesténde wurden gerodet und es | gering, aufgrund der negative Auswirkungen auf nachtaktive
wurde eine sogenannte Nachrotte gegebenen Vorbelas- Insekten und Lichtverschmutzung (light
errichtet. Der Werbepylon wird neben [tungen pollution).
dieser Nachrotte errichtet werden. In
Richtung Norden ist die Mulldeponie
durch eine hohe Mauer sehr gut zur
Umgebung abgeschirmt, so dass diese
optisch kaum wahrnehmbar ist. Das
Landschaftsbild ist in diesem Bereich
jedoch dennoch vorbelastet, da paral-
lel zur Autobahn A3 eine 110 kV-

Freileitung verlauft, welche das Gebiet
stark pragt. An einigen Stellen sind
auch Stromleitungen und Maste der
ICE-Strecke wahrnehmbar.

Boden Basenhaltige Lockerbraunerden, gering bis mittel Minimierung der Versiegelung, Gestal-
Braunerden auf Bimsschleier oder tung von Stell- und Anfahrtsflachen mit
Staublehmen. Als Bodenarten sind wasserdurchldssigen Belagen soweit dies
Schiuff und Lehm aufzufiihren. Gerin- mdoglich ist. GréBe des Fundamentes auf
ge Erosionsgeféhrdung im Bereich der den erforderlichen Umfang zur Errei-
Plangebietsflache. chung der Standfestigkeit beschranken.

Aufwertung des Bodens durch die Pflan-
zung von Gehélzen, Einhaltung der DIN-
Normen zum Schutz des Bodens.

Wasser- |Wasserschutzgebiete oder Oberfla- gering bis mittel, auf- Versickerung des unbelasteten Oberfla-

haushalt |chengewésser sind im Plangebiet nicht | grund des geringen chenwassers im Plangebiet, Minimierung
vorhanden. Umfangs der Versiege- |der Versiegelung zur Férderung der

lung Versickerung. Pflanzung von Gehdlzen
Kluftgrundwasserleiter mit geringer zur Erhéhung der Wasseraufnahme.
Grundwasserflihrung (Devonische
Schiefer und Grauwacken).
Klima/ Vorbelastung durch die Nutzung als gering -
Luft- Abfalldeponie gegeben.
_hygiene

Arten- Die Flache wird durch die Kreisabfall- | gering Wenn méglich Pflanzung von Gehdlzen

und deponie in Anspruch genommen. im Umfeld der Deponie. Spatere Rekulti-

Biotop- vierung der Fladche mdglich.

schutz
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Ubergeordnete MaBnahmen:

¢ Landesentwicklungsprogramm IV von Rheinland-Pfalz: Landesweit bedeutsamer Raum flr
Erholung und Tourismus.

e Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald: Vorbehaltsgebiet fir Arten- und Biotop-
schutz,-Lage in einem Erholungsraum (NP, Kernzone Markerwald).-Lage an der ICE-Strecke und
der A 3, die als groBraumige StraBenverkehrsverbindung eingestuft sind.-Férderturm der Grube
Georg als dominierende landschaftspragende Gesamtanlage mit erheblicher Fernwirkung nord-
westlich des Plangebietes.

¢ Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Landkreis Neuwied: Sonstige Walder, die nicht in

der Biotopkartierung erfasst sind. In der Prioritdtenkarte werden keine Aussagen getroffen.

Landesbiotopkartierung Rheinland-Pfalz: Keine Aussagen.

Schutzgebiete: Randbereich des Naturparks Rhein-Westerwald

Wirksamer Flachennutzungsplan: Flache flr die Forstwirtschaft.

o FFH-Gebiete: Keine Angaben.

Gesamtbeurteilung/Planungsempfehlung:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flachen der Kreisabfalldeponie. Die in dem Bereich urspringlich
vorhandenen Waldflachen wurden zum Betrieb der Abfalldeponie gerodet. Aus diesem Grund ergibt sich
kein schwerwiegender Eingriff in das Arten- und Biotoppotential. Auch die Eingriffe in die Schutzglter Klima,
Wasser und Boden sind aufgrund der gegebenen Nutzung als unerheblich zu bewerten. Auch die Bewertung
der zu erwartenden Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung sind als maximal mittlere
Eingriffe zu werten. Eine Erholungsfunktion ist aufgrund der Lage in der Mulldeponie nicht gegeben. Das
Landschaftsbild ist zudem schon durch vorhandene Hochspannungsleitungen, die ICE-Trasse und die Auto-
bahn mit ihren SchallschutzmaBnahmen vorbelastet.

Abwagung:

1. Errichtung einer Werbeanlage, die bei Beachtung aller empfohlener MinimierungsmaBnah-
me an dieser Stelle zu keinen nennenswerten Eingriffen in die Schutzgiter fihrt (groBe
Vorbelastungen). Letztendlich erfolgt die Regelung im Verfahren der verbindlichen Bauleit-
planung.

2. Lage im Naturpark Rhein-Westerwald. Schutzzweck des Naturparks im Zuge der Einzelfall-
situation nicht beeintrachtigt.

5.15.13 Fliche entfillt: Darstellung von Wohnbauflichen im Siiden des Ortsteils Uberdorf,
ca. 1,35 ha:

Die Darstellung der Wohnbauflache ist nach dem Verfahren der friihzeitigen Behtrdenbeteiligung
aus dem Anderungsverfahren herausgenommen worden.

5.16 Ortsgemeinde Woldert

Keine Anderungen im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans.
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5.17 KompensationsmaBnahmen der ICE-Strecke

Der Neubau der ICE-Bahnstrecke KéIn-Rhein/Main hat zu umfangreichen Eingriffen in Natur und
Landschaft gefiihrt. Aus diesem Grund war es notwendig, diese anteilig durch entsprechende Kom-
pensationsmaBnahmen auch auf dem Verbandsgemeindegebiet der VG Puderbach auszugleichen.
Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes werden diese KompensationsmafBnahmen
in die Plandarstellung tbernommen. Die Darstellung erfolgt entsprechend der von der DB-
Projektbau GmbH Gbermittelten Planunterlagen fur die landschaftsplanerische Begleitplanung. Die
dem Neubau der ICE-Strecke zugeordneten KompensationsmaBnahmen werden in der Plandarstel-
lung entsprechend gekennzeichnet (Einschrieb ,zK-DB*).

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes sind schon einige der Deutschen Bahn zu-
geordneten Kompensationsflachen fir die Deutsche Bahn dargestellt.

Im Rahmen der 4. Anderugg des Flachennutzungsplanes werden die neu aufgenommen Flachen
mit der Schraffur fir die Anderung hervorgehoben und zusétzlich durch einen entsprechenden
Planeinschrieb kenntlich gemacht.

Die FlachengréBe der neu ausgewiesenen Kompensationsflachen zum Ausgleich der Eingriffe im
Rahmen des Neubaus der ICE-Strecke betragt rund 85,1 ha. Die FlachengréBe der bereits darges-
tellten Flachen liegt bei ca. 26,2 ha.

Hinweis: Das Planwerk des Fldachennutzungsplans stellt die Grundziige der Bodennutzung dar. Es
erfolgt lediglich eine flichenscharfe Darstellung der einzelnen Nutzung. Eine flurstiicksgenaue Ab-
grenzung der einzelnen Kompensationsmal3nahmen erfolgt nicht. Daher kann es zu Abweichungen
der FldchengréBen im Fldchennutzungsplan und den planfestgestellten und vertraglich geregelten
FldchengréBen kommen. MaBgebend fir die genaue Abgrenzung sind die Detailplanung aus der
Planfeststellung.

5.18 Okologisches Konzept Grenzbachtal

Die Verbandsgemeinden Puderbach und Flammersfeld haben vor einiger Zeit bereits ein verbands-
gemeindelbergreifendes Naturschutzprojekt gestartet und mit dessen Umsetzung auch begonnen.

Im Rahmen dieses Projektes soll der Grenzbach und der zugehérige Talraum renaturiert werden.
Hintergrund des Projektes ist es, den urspriinglichen Charakter des Grenzbachtals als offenes Wie-
sental wieder herzustellen. Ziel ist die langfristige Offenhaltung der Flachen durch die Wiederauf-
nahme einer umweltvertraglichen Weidenutzung durch GroBviehherden. Als in Frage kommende
Rassen sind Galloways, das schottische Hochlandrind und Auerochsen zu nennen. Es wurden im
Talraum auch schon umfangreiche Rodungen durchgefiihrt. Im Zuge der Rodungen wurden nicht
standortgerechte Nadelholzbestande entfernt. Weiterhin werden wasserwirtschaftliche MaBnahmen
wie der Rickbau von Stauwehren oder der Umbau von Durchldssen vorgenommen und neue Wege
angelegt.

GemaR Beschlussfassung des Verbandsgemeinderates werden die Flachen des Okologischen
Konzeptes Grenzbachtals mit in die Darstellung des Flachennutzungsplans im Stand der 4. Ande-
rung aufgenommen.

Die Flachenabgrenzungen wurden durch die Untere Naturschutzbehérde der Kreisverwaltung Neu-
wied bereitgestellt und in die Plandarstellung integriert.
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5.19 Ausweisung von Gewasserrandstreifen im Zuge des Bodenordnungsverfahrens

Im Zuge derzeit laufender Bodenordnungsverfahren sollen fir die FlieBgewasser in der Verbands-
gemeinde Puderbach Gewasserrandstreifen ausgewiesen werden. Die Ausweisung von Gewasser-
randstreifen entlang der FlieBgewasser flihrt zu Aufwertung bzw. auch Neuschaffung von Bachbio-
topen einschlieBlich deren Uferrandbereich. Derartige Planungsabsichten sind aus Sicht der Lan-
despflege zu begriBen. So kdnnen sich die Bachlaufe als lineare Vernetzungen der Biotope entwi-
ckeln und es entsteht langfristig ein Biotopverbund. Bedingt durch die Ausweisung der Gewasser-
randstreifen kann sich auch eine standortgerechte Bachbegleitvegetation im Bereich der FlieBge-
wasser entwickeln.

In der folgenden Tabelle werden die betroffenen Gewasser sowie die Gemarkung und der Verfah-

rensstand aufgefihrt.

Gewasser Gemarkung/Ortsgemeinde Verfahren Verfah-
rensstand

Breibach Niederwambach Niederwambach/ Ratzert Lauft noch

Daufenbach Dirrholz Dirrholz/Déttesfeld Lauft noch

Dreisbach Oberdreis, Woldert, Puderbach Oberdreis/Rodenbach und Puder- Lauft noch

bach

Grenzbach Dottesfeld, Diirrholz, Linkenbach Dottesfeld /Diirrholz Lauft noch

Lahrbach Niederwambach Niederwambach/Ratzert Lauft noch

Muscheider Bach Dirrholz Dottesfeld/Duirrholz Lauft noch

Rodenbach Rodenbach, Steimel, Niederwam- Niederwambach/Ratzert, Ober- Lauft noch

bach dreis/Rodenbach, Steimel

Urbach Ubach | e ] e

Urbach Kirchdorfer Urbach, Linkenbach | e e

Bach

Wambach Niederwambach, Ratzert Niederwambach/Ratzert Lauft noch

Grundsatzlich ist anzumerken, dass im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde
Puderbach schon die Landschaftsplanung integriert wurde. Im Zuge dieser Integration wurden im
Flachennutzungsplan auch Flachen fir die Wasserwirtschaft mit aufgenommen. Dazu z&hlt auch
die Ausweisung der Gewasser sowie Aussagen Uber den Zustand des Gewassers einschlieBlich
seiner Randbereiche. Es wird unterschieden zwischen naturnahen und naturfernen Gewassern.
Weiterhin wird erfasst, ob entlang des Gewassers bereits Ufergehdlze bestehen. Wenn dies nicht
der Fall ist, werden hierfur entsprechende Aussagen in der Plankarte getroffen. Der Legende zum
Flachennutzungsplan ist dann zu enthehmen, dass in den so dargestellten Bereichen die Anpflan-
zung von standortgerechten Ufergehdlzen, mindestens jedoch Sukzessionsflichen am Ufer sowie
eine extensive Nutzung eines beidseits 10 m breiten Uferstreifens als Pufferzonen zwischen dem
Gewasser und den angrenzenden Nutzflachen anzustreben ist. Eine naturnahe Entwicklung der
FlieBgewasser ist somit schon auf Ebene des Flachennutzungsplanes verankert. In der Darstellung
des Flachennutzungsplanes werden auch entlang der FlieBgewasser Flachen fur die Landespflege
ausgewiesen. Ergénzend dazu werden Aussagen Uber weitere Entwicklungsziele im Bereich der
Bachlaufe getroffen. So z. B. die Entwicklung von Feuchtwiesen und Extensivwiesen mittlerer Stan-
dorte oder die Wiedervernassung von Wiesen im Bachtal zur Entwicklung von Feucht- und Nass-
wiesen.

5.20 Flachen fir die Rohstoffsicherung gem. RROP 2006

Fir den Bereich der Verbandsgemeinde Puderbach liegen Vorbehaltsgebiete und Vorranggebiete
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der Rohstoffsicherung im Bereich von Raubach und Oberdreis vor. Die Abgrenzungen, welche im
wirksamen FNP dargestellt sind, sind jedoch veraltet. Im Rahmen der 4. Anderung und der Neudigi-
talisierung des FNP werden die aktuellen Abgrenzungen gemafi Regionalem Raumordnungsplan
tbernommen.

24. Oktober 2011 heu-jb-cf Puderbach, den.........cccooevieiiiiiiiiccnieneenn,
Projektnummer: 30672
Bearbeiter: Dipl.-Ing. A. Heuser
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Dipl.-Geogr. O. Malinowski

KARST INGENIEURE GmbH
Kunz (Birgermeister)

Anlage:

Sichtbarkeitsanalyse zur Sonderbauflédche fiir eine ,GroBwerbeanlage” an der BAB 3, Gemarkung
Urbach; Karst Ingenieure GmbH, Nértershausen, Februar 2010

24. Oktober 2011

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- TELER 0 2005/96 3696

info@kars-ingenieure.de

STADTEBAU = VERKEHRSVWESEN m LANIDSCHAFTSPLANUNG www .karsi-ingenieure.de




