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I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

0 FASSUNG FUR DIE ERNEUTE BETEILIGUNG GEMAR
§ 4A (3) BAUGB

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren geman
88 3 (2), 4 (2) BauGB haben sich materielle Anderungen ergeben. Diese werden nachfolgend kurz
erlautert.

Die Untere Naturschutzbehtrde hatte in ihrer Stellungnahme u.a. angeregt, dass die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung auf das standardisierte Bewertungsverfahren umzustellen sei. Ebenso wur-
de angemerkt, dass ein forstwirtschaftlicher Nutzungsverzicht auf einer Flache von 1,2 ha in einem
bestehenden Wald aus naturschutzfachlicher Sicht nicht ausreichend sei, um den vorliegenden
Eingriff auszugleichen. Diesen Anregungen wurde entsprochen. Die Beurteilung erfolgte in Anleh-
nung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemaf § 2 Abs. 5 der Landeskompensationsver-
ordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz
(Hrsg. Ministerium fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai 2021).

Unter Berlcksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wurde der Ausgangs-
zustand des jeweils berlUhrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des Biotop- und
Nutzungstypenplans) fir die Eingriffs- als auch fir die Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW)
bewertet. Ebenso wurde der Wert nach Umsetzung der Planung bewertet. Aufgrund des rechne-
risch ermittelten Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) wurden weitere, externe Kompensationsfla-
chen und -maRRnahmen herangezogen und in die Planunterlagen eingearbeitet. Es wurden zwei
Teilflachen des Flurstiicks 103/32, Flur 6, Gemarkung Dernbach mit insgesamt rund 10.800 m2 als
artenreiches Extensivgrinland festgesetzt, die zugleich als Ersatzhabitat fir den Hauhechel-
Blauling dienen.

Bei der neu aufgestellten Bilanzierung wurde zudem bertcksichtigt, dass bislang eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt war (gemafd Ur-Bebauungsplan) und nunmehr eine GRZ von
0,6 festgesetzt wird. Hierdurch soll eine sinnvolle Grundsttickausnutzung zugelassen werden, ohne
jedoch die Flachenversiegelung tber Gebiuhr zu erméglichen.

Es erfolgte zudem eine Aktualisierung der Rechtsgrundlagen auf der Planurkunde.

In der Begrindung wurden im Wesentlichen folgende Ergdnzungen bzw. Anpassungen vorgenom-
men:

e In die Begrindung wurden ergénzende Informationen zum zwischenzeitlichen Vorliegen der
Waldumwandlungsgenehmigung mit Schreiben des Forstamtes Dierdorf vom 06.03.2023
aufgenommen.

e Aufnahme von Hinweisen bzw. allgemeinen Nebenbestimmungen bei Erdarbeiten und Nut-
zungsanderungen im Bereich von Altablagerungen und Altstandorten - gemal3 der Stellung-
nahme der Oberen Bodenschutzbehdrde (SGD Nord, Montabaur).

e Vollstandige Uberarbeitung des Kapitels ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung“ sowie Ein-
arbeitung der festgelegten Ausgleichsflachen des erganzend aufgenommenen Ordnungsbe-
reichs A.
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e Aufnahme erganzender Erlauterungen in die Begrindung zur Thematik Loschwasserver-
sorgung und Entwasserung.

e Aktualisierung der Abbildungen mit Auszugen aus der Bebauungsplanurkunde sowie Einar-
beitung erganzender Abbildungen zur weiteren Kompensationsflache.

e Aufnahme von Erlauterungen zur Anpassung der maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 auf 0,6.

e Erganzende bzw. klarstellende Definition des Begriffs ,Flachdach® in den textlichen Festset-
zungen und der Begrindung.

e Der Umweltbericht wurde unter Berlcksichtigung der vorstehend erlauterten Planande-
rungsinhalte aktualisiert. Grundsatzliche Anderungen der Bewertungsergebnisse des Um-
weltberichtes ergaben sich hierdurch nicht.

e Aktualisierung der Rechtsgrundlagen.

Die wesentlichen Anderungen in der Begriindung sowie in der Planurkunde sind in den vorliegen-
den Planunterlagen zur erneuten Offenlage gemaf 8§ 4a (3) BauGB mit griiner Schriftfarbe kenntlich
gemacht.

1 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

Der ,Zweckverband Industriepark Urbacher Wald 11 sieht die Aufstellung der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung in der Fassung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Urbacher
Wald 11 vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt inmitten des bereits bestehenden und
fast vollstandig bebauten Industrieparks ,Urbacher Wald“ im Nordwesten der Ortslage von Dern-
bach in der Verbandsgemeinde Puderbach.

Die vorliegende Anderungsplanung uberplant einen Teilbereich des rechtskraftigen Ur-
Bebauungsplans ,Industriepark Urbacher Wald II“. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um
bislang als Grin- und (landschaftsplanerische) Ausgleichsflachen festgesetzte Flachen, die zu In-
dustrie- und Gewerbeflachen umgeandert werden sollen. Eine Notwendigkeit der Uberplanung der
betroffenen Flachen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Industriepark Urbacher Wald 11
folgt aus veranderten Bedarfen eines ortsansassigen Unternehmens, welches sich durch verander-
te Erweiterungserfordernisse im Rahmen dessen wirtschaftlicher Entwicklung ergeben haben.

Auch weist die Schaffung neuer industriell-gewerblicher Bauflachen zusatzlich die Flexibilitat auf,
die Ansiedlung eines standortfremden Unternehmens innerhalb dieses Plangebietes zu ermdgli-
chen, falls aufgrund veréanderter wirtschaftlicher Entwicklungen, die zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung noch nicht abzusehen sind, die derzeitigen Entwicklungs- und Erweiterungsbedarfe nicht reali-
siert werden kénnen.

Der Anlass dieser Anderungsplanung ergibt sich vorwiegend aus dem Erweiterungsbedarf eines in
unmittelbarer Nachbarschaft ansassigen Unternehmens, namlich der Firma Mank GmbH. Aufgrund
des positiven Wachstums mit einhergehendem flachenhaften Platzmangel, benétigt die genannte
Firma Flachen fir die erforderliche betriebliche Erweiterung. Die Firma Mank GmbH signalisiert
grol3es Interesse sich auf der vorliegenden Plangebietsflache zu erweitern, da sich bereits im Wes-
ten des Plangebietes betriebszugehorige Anlagen befinden. Nach Beratung sprach sich der Rat da-
fur aus, die Entwicklungsabsichten des ansassigen Unternehmens Mank GmbH zu unterstitzen,
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um es weiterhin im Industriepark Urbacher Wald Il zu halten und insbesondere die Arbeitsplatze vor
Ort zu sichern. Die vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung sowie der wirtschaftli-
chen Entwicklung dieses Unternehmens und gewahrleistet zuséatzlich den Erhalt und den Ausbau
von Arbeitsplatzen an diesem Standort.

Die Anderungsplanung bezieht sich vordergriindig auf zeichnerische Anderungen fir den in Rede
stehenden Geltungsbereich. Somit treten die entgegenstehenden zeichnerischen Festsetzungen
aus dem Ur-Bebauungsplan hinsichtlich des ausgewiesenen Geltungsbereiches aufRer Kraft.
Grundsatzlich gelten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans weiterhin die textlichen
Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans in der Fassung vor der 4. Anderung ,Industrieparks Urba-
cher Wald II, mit Ausnahme der GRZ sowie den erforderlichen Festsetzungen der Landespflege.

Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Puderbach das Plangebiet als
Kompensationsflache dargestellt wird und die vorliegende Bebauungsplananderung Industrie- und
Gewerbeflachen festsetzt bzw. das Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht gegeben ist,
bedarf es einer Flachennutzungsplananderung. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt
dabei im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Puderbach.
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Abb.: Lagelbersicht zum vorliegenden Bebauungsplan (Quelle: © Naturschutzverwaltung

Rheinland-Pfalz, Geobasisdaten: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; un-
malRstablich/verandert)

2 LAGE UND STADTEBAULICHE BESTANDSSITUATION

Die in Rede stehende Plangebietsflache liegt inmitten des bestehenden Industrieparks ,Urbacher
Wald 11 im Nordwesten der Ortsgemeinde Dernbach, unmittelbar an den Landesstral’en L 264 und
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L 266 sowie an der Autobahn A 3. Wéahrend im Norden und Osten gewerbliche Betriebe angrenzen,
befindet sich im Westen das Industriegebiet von Dernbach.

Die Plangebietsflache ist im Bestand grof3tenteils durch Feldgeholze gepragt. Die Gehdlze weisen
zwar keinen besonders hervorzuhebenden Stammdurchmesser auf, sind aber dennoch durch
Astabbriiche, H6hlen und Spalten gepragt. Im stdlichen Bereich wurden die ehemals hier vorkom-
menden Feldgehdlze bereits schon friiher gerodet. Hier befindet sich lediglich eine Wiese. Entlang
der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Anderungsplanung befindet sich zudem eine as-
phaltierte Werkszufahrt.

Die nachfolgende Abbildung veranschaulicht die Gegebenheiten im Geltungsbereich der vorliegen-
den Bebauungsplananderung sowie derer Umgebung auf Luftbildbasis.

]
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Abb.: Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geoba-
sisinformationen: © Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz; unmal3stéb-

lich/verandert)

3 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) 2017

Der glltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und l6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Uibergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) von 2008 und den Teilfort-
schreibungen von 2013, 2015 und 2017 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltig-
keit ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.
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Die Ortsgemeinde Dernbach gehért dem Landkreis Neuwied an und liegt in der Verbandsgemeinde
Puderbach. Das Plangebiet liegt nordwestlich der Siedlungslage der Ortsgemeinde und inmitten
des Industrieparks ,Urbacher Wald®.

GemaR der Karte Raumstrukturgliederung liegt die Ortsgemeinde Dernbach in einem verdichtetem
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur. GemafRl LEP IV 2008 ist der Raum durch eine hohe
Zentrenerreichbarkeit und -auswahl gekennzeichnet. Dies bedeutet, man erreicht 8 und mehr Zen-
tren in maximal 30 PKW-Minuten. Nach dem Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung
werden zur Ortsgemeinde Dernbach keine Aussagen getroffen. Dierdorf ist das nachsterreichbare
kooperierende Mittelzentrum (freiwillig) und Puderbach das nachsterreichbare Grundzentrum.

Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes sind diesbeziiglich neben den Vorgaben des LEP IV
die Vorgaben des RROP zu bericksichtigen und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu prifen. Be-
ricksichtigende Grundsatze des RROP sind dem Kapitel 1.3.3 ,Industrie- und Gewerbeentwicklung®
zu entnehmen. Die folgenden Grundsatze stellen wesentliche Vorgaben Uber die Industrie- und
Gewerbeentwicklung des wirksamen RROP von 2017 dar:

- Grundsatz G 34: Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte. - Der Grundsatz trifft hier
nicht zu, da nach dem Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung der Ortsge-
meinde Dernbach keine zentrale Funktion zugewiesen wird.

- Grundsatz G 35: Ginstige Bedingungen fiir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesonde-
re auch Standorte an den Schnittpunkten von lUbergeordneten Verkehrswegen und in der
Nahe von VerknlUpfungspunkten des Guteverkehrs (Giterverkehrszentren, Frachtzentren,
Luftfrachtzentren, Guterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberthrt.

- Grundsatz G 36: Den Bedurfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbegebiete soll
durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhdfen Rechnung getragen werden.

Die Kreisverwaltung Neuwied fiihrt in ihrer Stellungnahme vom 28.01.2021 zum Grundsatz 34 fol-
gendes aus: ,Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) 2017 nennt in G
34, dass die zentralen Orte auch Gewerbestandorte sind. Dernbach (und Urbach) ist (sind) kein
zentraler Ort i. S. d. Raumordnung. Vorliegend wird jedoch ein rechtskraftiger Bebauungsplan ge-
andert. Der Industriepark Urbacher Wald ist schon liberwiegend bebaut und das Planungsrecht auf
den Fldchen umgesetzt. AuBerdem nennt die Begriindung zu G 34: ,(...) Als Gewerbestandorte
oder fiir die gewerbliche Entwicklung eignen sich auch weitere gréRere Gemeinden, die bereits heu-
te einen Uberdurchschnittlichen Gewerbebestand aufweisen, gut und leistungsfahig in die Ver-
kehrsnetze eingebunden sind und rédumlich den zentralen Orten zugeordnet werden kénnen. (...)"
Dies ist bei Dernbach (und Urbach) der Fall. Bzgl. des Industrieparks Urbacher Wald ist das Grund-
zentrum Puderbach der zentrale Ort - und weil Dernbach und Urbach zur Verbandsgemeinde Pu-
derbach gehoéren, sind sie diesem zentralen Ort somit auch zugeordnet. G 34 RROP 2017 steht
der Anderung des Bebauungsplans also nicht entgegen.“

Die Ausweisung der vorliegenden Industrie- und Gewerbegebietsflachen stellt eine Eigenentwick-
lung des vorhandenen Industrieparks ,Urbacher Wald“ dar, mit der in der strukturschwachen Region
des Landkreises Neuwied ein gut erschlossenes, autobahnnahes und damit attraktives Industrie-
und Gewerbeflachenpotential sich durch die Ansiedlung/Erweiterung von Unternehmen verfestigen
soll. Dabei handelt es sich um die Umwidmung einer bisher als Grin- und (landespflegerische)
Ausgleichsflache festgesetzten Flache. Besonders durch die aktuelle Nachfrage nach neuen Bau-
grundstiicken und das Interesse ortsansassiger Unternehmen (Firma Mank GmbH Designed Paper
Products) mit Erweiterungsabsichten, soll seitens der Plangeberin die wirtschaftliche Entwicklung
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des betroffenen Unternehmens gesichert werden. Hierzu zahlt vordergriindig besonders die Siche-
rung vorhandener und der Ausbau neuer Arbeitsplatze. Zuletzt ist anzumerken, dass die Bestands-
situation im naheren Umfeld des Plangebietes sich so darstellt, als waren die meisten Grundstiicke
des Industrieparks bebaut und wiirden gewerblicher bzw. industrieller Nutzung unterliegen, sodass
lediglich die betroffene Flache zur Verfiigung steht.

Von grof3er Bedeutung ist die verkehrsguinstige Lage des Industrieparks Urbacher Wald 1l. Wie be-
reits erwahnt steigert das infrastrukturelle Angebot die Attraktivitat der betroffenen Bauflache. Uber
die ,MarkerstraRe“ ist eine Anbindung an die Landesstralen L 264 und L 266 sowie weiterhin an
die westlich verlaufende Autobahn A 3 sichergestellt, sodass ein Anschluss an das regionale und
Uberregionale Stral’ennetz gewabhrleistet ist. Dies wird Uber die Gesamtkarte des RROP 2017 Uber
die Darstellung der groRraumigen (Stal3en-)Verbindung an das funktionale Netz des offentlichen
Verkehrs und des StraBennetzes dargestellt und entsprechend bestatigt.

In den Darstellungen der Gesamtkarte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans 2017 wird
fur die Plangebietsflache keine spezifische Darstellung getroffen (Farbe Weil3). Im Westen und
Norden des Plangebiets wird der Industriepark ,Urbacher Wald* von Siedlungsflachen flr Industrie
und Gewerbe Uberdeckt. Weiter stidostlich des Plangebietes, an der Ortslage von Dernbach, wer-
den Uberwiegend Siedlungsflachen fir Wohnen gekennzeichnet.

Nach der Freiraumstruktur verlauft Gber den norddstlichen Bereich des Industrieparks und dstlich
angrenzend zur Plangebietsflache ein Vorbehaltsgebiet fir Erholung und Tourismus. Das Vorbe-
haltsgebiet fur Erholung und Tourismus erstreckt sich zudem in den westlichen Bereich der Orts-
gemeinde. Im Suden, angrenzend zu den Siedlungsflachen fiir Wohnen, verlauft ein Vorbehaltsge-
biet regionaler Biotopverbund. Das Plangebiet wird von den vorgenannten Vorbehaltsgebieten oder
von Vorranggebieten nicht Gberdeckt.

Schlussfolgernd sind durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung keine Zielkonflikte mit den
Vorgaben des wirksamen RROP 2017 flr die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald zu erkennen.
Die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung stehen somit der vorgesehenen Umwidmung der
betroffenen Griin-/Ausgleichsflache fir die Ausweisung neuer Industrie- und Gewerbeflachen aus
den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

N 2 oY%
era’or%[e 2R

mlmdmﬂwf

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplans 2017
(unmalf3stébliche Darstellung)
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Flachennutzungsplanung

Die vorliegende 4. Bebauungsplananderung ,Industriepark Urbacher Wald 11* setzt fir die Plange-
bietsflache ein Industrie- und Gewerbegebiet fest. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Puderbach wird die Flache als Kompensationsflache dargestellt. Diese wurde als
solche im Ur-Bebauungsplan ,Industriepark Urbacher Wald II* festgesetzt.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet kann somit nicht gemaR} 8§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Pa-
rallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Puderbach. Sofern der Bebauungsplan vor Wirksamkeit der Flachennut-
zungsplananderung zur Rechtskraft gebracht werden sollte, ist der in Rede stehende Bebauungs-
plan der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorzulegen.

And. Nr. 5.17 : ‘ /
- LWS zu zK DB, ca. 0,55 hz e D
% 23 71 m
£2K DB ; A 7 B .
' { G “And. Nr. 5.1
/ WS zu G,
.= LWS zu zK
ot Y s \
A G_/
- ‘ - ‘ Flur 1 7
\\ — \ G !
And Nr.5.1.6 5 AN
GR zu zK BP, ca. 0,30 hc e ' & Dernb.
GRzuG,ca.020ha . o L FlupZ |
ZKBP zu G, ca. 4,0 ha \FIU? 1 o 1 1
LWS zu G, ca. 7,25 ha ) = | o A -
() % ‘ i And. Nr 513 o\ et
\ ‘\ : (c) = = ‘I_.WS zu W, ca. 1,50 h.:)zf

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemelnde Puderbach
(unmafstébliche Darstellung)

Umweltrelevante Ubergeordnete Schutzgebiete
Die Plangebietsflache liegt in der GroRRlandschaft Westerwald in der Sayn-Wied-Hochflache.

Im Plangebiet sind keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope
und Vegetationsbestande ausgewiesen. Kartierte Biotope liegen ebenfalls nicht vor.

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem Natura-2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) oder in relevanter rdumlicher Ndhe zu einem solchen. Weitere Schutzgebiete
(z. B. Wasserschutzgebiete) oder geschiitzte Landschaftsbestandteile werden ebenfalls nicht be-
rahrt.
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Im Westen des Industrieparks Urbacher Wald, westlich angrenzend zur Autobahn A 3, verlauft in
einer Entfernung von etwa 360 m der Naturpark Rhein-Westerwald. Die Autobahn stellt hier jedoch
so eine groRRe Barrierewirkung dar, dass sich durch die Planung keine Auswirkungen auf den Na-
turpark ergeben.

Damit stehen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine umweltrelevanten
Ubergeordneten Schutzgebiete entgegen.

4 PLANINHALTE

4.1 Plankonzeption

Die Anderungsplanung bezieht sich vordergriindig auf zeichnerische Anderungen fiir den in Rede
stehenden Geltungsbereich. Es gelten grundséatzlich im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans weiterhin die textlichen Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans in der Fassung vor der 4.
Anderung ,Industrieparks Urbacher Wald 11, mit Ausnahme der festgesetzten GRZ sowie den er-
forderlichen Festsetzungen der Landespflege.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Anderungsplanung umfasst die Flurstiicke 20/60, 20/61,
20/53 tlw., 20/50 tlw., 20/59 tiw. und 20/35 tlw. in der Flur 1, Gemarkung Dernbach. Die Firma Mank
plant die Erweiterung ihres Betriebes und sieht hierflr vor, die Grundstiicke Nr. 20/60 und 20/61 zu
erwerben.

Die geplante Umwidmung bezieht sich auf bislang als Griin- und (landschaftspflegerische) Aus-
gleichflache festgesetzten Flachen. Der Ordnungsbereich B diente fir den Erhalt der Feldgehdlze
und der Ordnungsbereich F diente der Entwicklung von Feldgehdlzen.

In der vorliegenden 4. Bebauungsplanadnderung entfallen die angesprochenen Flachen der Ord-
nungsbereiche B und F fur den Erhalt bzw. die Entwicklung von Feldgehdlzen und werden als Uber-
baubare Grundstiicksflache festgesetzt. Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Ordnungsbereich 1
setzt gewerbliche Bauflachen fest, wahrend dem Ordnungsbereich 2 neue Industriegebietsflachen
zugeordnet werden. Der Ordnungsbereich 2 nimmt die weit (iberwiegende Grundflache des Plan-
gebietsbereichs ein. Der nordliche Bereich angrenzend zur Verkehrsflache ,Markerstral’e” wird aus
Griinden der Beriicksichtigung des Mindestgrenzabstands nach Landesbauordnung und dem Ab-
standsflachenkonzept des bisherigen Bebauungsplans als nicht Giberbaubare Flache festgesetzt.

Die Umwidmung der betroffenen Griin- bzw. Ausgleichflache und entsprechende Erweiterung der
Baugrenze dient dazu, dass eine Erweiterung fur betriebliche Zwecke der Firma Mank GmbH in 6st-
liche Richtung erfolgen kann. Aus diesem Grund wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,6 festge-
setzt. Dadurch soll eine sinnvolle Nutzung des Grundstticks gewdahrleistet werden, ohne jedoch eine
UbermaRige Flachenversiegelung zu beginstigen.

In beiden Ordnungsbereichen dirfen somit maximal 60 % der Grundsticksflache in Verbindung mit
der festgesetzten Uberbaubaren Flache bebaut werden. Gemald § 19 Abs. 4 Satz 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) kann die Grundflachenzahl durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
aufgefihrten Anlagen um die Halfte Uberschritten werden, jedoch héchstens bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8.

Des Weiteren werden die Hinweise auf der Planurkunde entsprechend den aktuell gtltigen Pla-
nungsstandards angepasst.
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Fur den landschaftspflegerischen und artenschutzrechtlichen Ausgleich wird au3erdem eine Wald-
flache dstlich der Siedlungslage von Dernbach aus der Nutzung genommen und als Waldrefugium
gemal BAT-Konzept festgesetzt (OB B).

Weiterhin sind im Ordnungsbereich A (sonstiger Geltungsbereich) Ersatzhabitate flir den Hauhe-
chel-Blauling zu schaffen. In den gekennzeichneten Bereichen des Flurstlicks 103/32 (teilweise),
Flur 6, Gemarkung Dernbach, sind extensiv genutzte, artenreiche Wiesen zu entwickeln und dauer-
haft zu pflegen. Diese Flachen dienen zudem als Ausgleich fir den ermittelten Eingriff.

In der nachfolgenden Abbildung wird der Geltungsbereich — ohne sonstigen Geltungsbereich - der
vorliegenden 4. Anderung (rechte Abbildung) den Darstellungen der Planzeichnung aus dem
rechtskraftigen Ur-Bebauungsplan (linke Abbildung) gegentbergestellt. Somit werden die zeichneri-
schen Anderungen noch einmal deutlich.

Ausschnitt der Anderungsplanung zum Ur- Planzeichnung der vorliegenden 4. Anderung des

Bebauungsplan ,,Industriepark Urbacher Wald II“ ~ Bebauungsplans u'"duls‘f’ iepark Urbacher Wald

4.2 ErschlieBung

Die auliere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehende Stralte ,Mar-
kerstralRe* aus Richtung Norden. Uber die ,Markerstrae* ist eine Anbindung an die Landesstralen
L 264 und L 266 sowie weiterhin an die westlich verlaufende Autobahn A 3 sichergestellt, sodass
ein Anschluss an das regionale und Uberregionale Stral3ennetz gewahrleistet ist.

Eine innere verkehrliche Erschlielung ist nicht notwendig. Die vorliegende Bebauungsplanande-
rung setzt ganzheitlich Uberbaubare Grundstiicksfliche und einen kleinen Bereich im Norden als
nicht tberbaubare Grundstucksflache fest.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit den Medien Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation etc.
kann voraussichtlich Giber den Anschluss an die bestehenden Netze und Anlagen sichergestellt
werden. Die bestehenden Leitungsnetze sind diesbeziiglich auszubauen.

Seitens der Verbandsgemeindewerke Puderbach wird in der Stellungnahme vom 17.12.2020 fol-
gendes ausgefiihrt: ,Bei dem Planbereich handelt es sich um eine ehemalige Ausgleichsfldche des
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I-Parks. Somit werden derzeit keine Vorhaltungen der Ver- und Entsorgung bereitgestellt. Es be-
steht die Mdglichkeit entsprechende Einrichtungen fur die Wasserversorgung als auch fir die Ab-
wasserbeseitigung im “Trennsystem” aus dem Stichweg ,MérkerstraBe*“ herzustellen. Die zentrale
Trink-, Brauch-, und Léschwasserversorgung erfolgt durch den Hochbehélter “Dernbacher Kopf.*

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Léschwasserversorgung entsprechend der derzeit glil-
tigen technischen Regeln (Arbeitsblatt 2018-4 vom Oktober 2018: Ldschwasserversorgung aus
Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen) sicherzustellen und die Richtlinie tber Flachen fir die
Feuerwehr (Fassung Mai 2021) zu beachten und umzusetzen ist.

Gebietsentwéasserung

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser wird gemaf der Plankonzeption nicht mit in den
Schmutzwasserkanal eingeleitet. Hier ist eine Trennung von Schmutzwasser und Niederschlags-
wasser vorgesehen (Trennsystem).

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung wird bei der Bemessung von Zisternen empfohlen,
dass je 1.000 m2 versiegelte Grundstiicksflache 40 bis 50 m3 Behaltervolumen zur Verfligung ste-
hen. Das in Zisternen gesammelte Wasser ist als Brauchwasser zur Griinanlagenbewasserung
bzw. Toilettenspllung weiterzuverwenden. Die innerh&usliche bzw. innerbetriebliche Verwendung
von Niederschlagswasser ist den zustandigen Verbandsgemeindewerken zu melden (vgl. § 13 (4)
Trinkwasserverordnung).

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser, das nicht auf den Baugrundstiicksflachen freiwil-
lig zurtckgehalten wird, soll in die im Gesamtplan ,Industriepark Urbacher Wald II* festgesetzte 6f-
fentliche Versickerungsflache des Ordnungsbereichs A eingeleitet werden, welche im Ur-
Bebauungsplan als solche festgesetzt wurde.

Die Schmutzwasserbeseitigung kann durch Anbindung an die vorhandenen Abwasseranlagen mit
Anschluss an die der LandesstraRe L 267 zwischen Puderbach und Raubach gelegene Gruppen-
klaranlage ,Hdlzches Muhle“ sichergestellt werden.

Erganzend wird auf das Schreiben der Verbandsgemeindewerke Puderbach vom 18.06.2025 ver-
wiesen (siehe Anhang; Einleitungsgenehmigung).

Daraus geht hervor, dass eine Einleitungsgenehmigung fir Regenwasser in den 6ffentlichen Kanal
— mit Anschluss an den Regenwasserkanal (Endschacht 150R9134) — in Aussicht gestellt wird. Die
Einleitungsparameter werden wie folgt benannt: ,,GeméaR den technischen Vorgaben darf das anfal-
lende Niederschlagswasser nur mit einem gedrosselten Abfluss von maximal 15 L/s in den &ffentli-
chen Regenwasserkanal eingeleitet werden. Die Berechnung basiert auf einem 5-jahrigen Regen-
ereignis gemaf DWA-A 118 fur Neubau-, Gewerbe- und Industriegebiete sowie einer Versiegelung
von 80 % der Flache.”

Weiterhin ergibt sich aus der Stellungnahme, dass die Einleitungsgenehmigung unter dem Vorbe-
halt erteilt wird, dass samtliche technischen und umweltrechtlichen Anforderungen erfillt werden.
Fur alle weiteren Parameter gilt die Entwasserungssatzung der Verbandsgemeindewerke Puder-
bach. Anderungen oder Abweichungen sind dem Eigenbetriecb Abwasserwerk der Verbandsge-
meindewerke Puderbach anzuzeigen.

Details der Abwasserplanung obliegen der konkreten Entwasserungsplanung. Im Bebauungsplan
werden lediglich die planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine spatere Umsetzung geschaffen und
hierzu erforderliche Flachen bauplanungsrechtlich festgesetzt.
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4.4 Bodenordnung

Eine Baulandumlegung gemé&R den 88 45 ff BauGB wird nach dem gegenwartigen Sachstand nicht
notwendig sein, da die Firma Mank GmbH fur die Erweiterung ihres Betriebes vorsieht, die betroffe-
nen Bauflachen zu erwerben.

4.5 Altablagerungen

Im Flachennutzungsplan ist fiir die betroffene Flache eine Kennzeichnung als Altablagerung einge-
tragen. Die Zweckbestimmung wird als ,ehemalige Mulldeponie” angegeben.

Daher wurde die GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH durch die Fima Mank GmbH mit einer Bau-
grunduntersuchung und Grindungsberatung beauftragt. Der geotechnische Bericht ,Neubau einer
Produktionshalle auf den Flurstiicken 20/60 und 20/61 in der Flur 1 in Dernbach” liegt datiert auf
den 09.08.2019 vor und ist der Begriindung als separate Anlage beigefigt.

Ziel des Bodengutachtens war es, im Rahmen der registrierten Altablagerung die Umweltrelevanz
der anstehenden Auffillungen zu beurteilen und eine Gefahrdungsbeurteilung fur diese zu erarbei-
ten. Der Vollstandigkeit halber wird hinsichtlich der genauen Messdaten sowie bezlglich weiterer
Details auf das Gutachten selbst und dessen Anlagen verwiesen.

In Bezug auf die hydrogeologische Situation im Planungsbereich wird im Gutachten darauf hinge-
wiesen, dass kein freies Grundwasser wahrend der Baugrunderkundung angetroffen wurde bzw.
Kenntnisse zur lokalen Grundwassersituation nicht vorlagen mit denen die maximal zu erwartende
Grundwasserstande genauer abgeschatzt werden kénnen. Aufgrund der vorhandenen hydrologi-
schen Situation und der Gelandemorphologie kénne laut Gutachten von einem Grundwasserflurab-
stand von mindestens 5,00 m ausgegangen werden.

Bei den Untersuchungen nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) kommt
das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte fir Industrie- und Gewerbegrundstiicke nicht
Uberschritten werden (siehe Seite 17 im Gutachten).

Hinsichtlich der Gefahrenabschéatzung fir die Spurengasgehalte der Bodenluft nach dem Merkblatt
ALEX 02 des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht wurden Konzentrationen von
maximal 0,108 mg/m3 (AKW-Gehalt; Aromatische Kohlenwasserstoffe), somit deutlich unter dem
Schwellenwert von 1 mg/m3 ermittelt. LHKW-Gehalte (Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasser-
stoffe) konnten nicht nachgewiesen werden. Entsprechend sind die Messwerte hinsichtlich der ge-
planten Nutzung im Plangebiet als unkritisch anzusehen (siehe Seite 17 im Gutachten).

Die weiteren Untersuchungen der Bodenluftproben in Bezug auf die Gehalte an Methan, Kohlendi-
oxid und Sauerstoff zeigten, dass die Abbauprozesse in den Auffullungen weitestgehend abge-
schlossen sind. Basierend auf den Messergebnissen sei laut Gutachten nicht von einer Geféahrdung
fur den Menschen Uber den indirekten Pfad Boden-Luft auszugehen. Die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung sind somit sichergestellt.

Angesichts der durchgefiihrten Baugrundbeurteilung werden im Gutachten Empfehlungen zu rele-
vanten Schritten hinsichtlich Gelandeprofilierung, Grindung des Bauvorhabens sowie Erdarbeiten
aufgefuhrt (siehe Seiten 20ff im Gutachten). Es wird auRerdem auf die Durchfiihrung von Kontroll-
prufungen verwiesen, die fir den vorgesehenen Zweck labortechnisch zu Gberprifen sind. Der vor-
stehende Sachverhalt ist in den nachfolgenden Planungsebenen bauherrenseitig bzw. durch das
ausfihrende Unternehmen zu beachten.
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Im besagten Gutachten werden zudem MalRhahmen aufgefiihrt, die sich auf die Ausfuhrungspla-
nung beziehen (siehe Seite 30 im Gutachten) und entsprechend seitens des Vorhabentragers zu
bertcksichtigen sind. Hinweise zur Mitteilung des Bauzeitenplanes und zu weiteren Abstimmungen
mit der GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH oder mit zustéandigen Fachbehotrden sind zu gegebenem
Zeitpunkt bauherrenseitig zu beachten.

Nachfolgender Hinweis wird vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen (kursiver Text):

Malinahmen im Bereich von Altablagerungen: Bei der Umsetzung der Planung sind die Empfeh-
lungen und Hinweise des Geotechnischen Berichts der GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH vom
09.08.2019 bzgl. Gelandeprofilierung, Griindung, Sohlwiderstand, Konstruktion, Hallen- und Kel-
lerboden und Verkehrsflachen sowie die Hinweise zum Schutz des Bauwerkes gegen Wasser und
die Hinweise zu Erdarbeiten bauherrenseitig zu bericksichtigen. Es wird zudem auf die Ausfiuhrun-
gen im Kapitel ,Altablagerungen* der Begriindung hingewiesen.

Weiterhin wird seitens der Plangeberin auf die nachfolgenden allgemeinen Nebenbestimmungen
bei Erdarbeiten und Nutzungsédnderungen im Bereich von Altablagerungen und Altstandorten ver-
wiesen (gemalfd Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Montabaur, 06.02.2023):

Allgemeine Nebenbestimmungen bei Erdarbeiten und Nutzungséanderungen im Bereich von
Altablagerungen und Altstandorten:

1. Die Erdarbeiten sind durch einen im Altlastenbereich erfahrenen Gutachter zu begleiten und zu
dokumentieren. Eventuell zu entsorgendes Aushubmate-rial ist gemafd der zum Zeitpunkt der Bau-
ausfuhrung gultigen Verordnungen/Regelwerke (u.a. LAGA M20, DepV, EBV, etc.) zu untersuchen
sowie umwelttechnisch und abfallrechtlich einzustufen. Sofern das Aushubmaterial die nutzungsab-
hangigen Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) tberschreitet, darf das Mate-
rial nicht wieder eingebaut werden. Der entsprechende zugelassene Entsorgungsweg ist zu wahlen
und zu dokumentieren (siehe Nebenbestimmung 4).

2. Der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-schutz (WAB),
Montabaur ist die Mdglichkeit zur Uberprifung der Arbeiten zu geben.

3. Sollten bei den Arbeiten unerwartete Auffalligkeiten oder Kontaminationen angetroffen werden,
so sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen und die SGD Nord, Regionalstelle WAB Monta-
baur zu benachrichtigen. Das schon geborgene Aushubmaterial ist auf der Bauflache zwischenzu-
lagern und die Bauflache ist abzusichern. Eine Erfassung und Dokumentation der kontaminierten
Bereiche sowie des bereits geborgenen Aushubmaterials hat durch den Gutachter zu erfolgen.

4. Der Abschluss der Arbeiten ist der SGD Nord, Regionalstelle WAB Montabaur zeithah anzu-
zeigen. Der v. g. Dienststelle ist die Mdglichkeit zur Inaugenscheinnahme der Baugrube bzw. der
Baustelle zu geben.

Nach Abschluss der Mal3Bnahme ist der SGD 1 Nord, Regionalstelle WAB Montabaur innerhalb von
2 Monaten ein zusammenfassender Bericht vorzu-legen.

Hierbei sind die durchgefihrten Erdarbeiten mit Angabe der genauen Lage sowie Art und Umfang
der Bebauung zur Fortschreibung des Bodenschutzkatasters darzustellen.

Der Verbleib des im Rahmen der Baumal3nahme entsorgten Aushubmaterials ist anhand von Lie-
ferscheinen/Wiegescheinen bzw. Annahmebestatigungen der Entsorgungseinrichtungen nachzu-
weisen.

Hinweis:
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Fur die Entsorgung von gefahrlichen Abféllen ist das elektronische Nachweisverfahren durchzufiih-
ren. Die landesrechtliche Andienungspflicht fur gefahrliche Abféalle an die Sonderabfall-
Managementgesellschaft (SAM) ist zu beachten.

5. Sofern nachteilige, jetzt noch nicht vorhersehbare Auswirkungen auftreten, bleiben weitere Re-
gelungen - insbesondere zum Schutz des Grundwassers - vorbehalten.

4.6 Denkmalschutz

GemalR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéaologie, Aul3enstelle Koblenz vom 10.11.2020 liegen bislang keine konkreten Hinweise
auf archdologische Fundstellen im Bereich des Plangebietes vor. Die Flache wird jedoch als ar-
chéologische Verdachtsflache eingestuft.

Es besteht somit die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GeféaRe oder Scherben, Minzen und
Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaf 88 16 - 21 Denkmalschutzge-
setz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Hohe
1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden.
Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzu-
zeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewabhrleistet sein.

Ein entsprechend lautender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.7 Immissionsschutz

Durch die Umwidmung der Grin- und (landschaftsplanerischen) Ausgleichsflachen entstehen ne-
ben dem kleinflachigen Bereich als Gewerbeflache insbesondere neue Industrieflaichen. Das Plan-
gebiet befindet sich inmitten des bestehenden Industrieparks ,Urbacher Wald“ und dient einer Er-
weiterung fiir betriebliche Zwecke der Firma Mank GmbH. Die baulichen Erweiterungsabsichten
werden nach Umsetzung aufgrund der Vorpragung einem bestimmten Storgrad aus den umliegen-
den Betrieben ausgesetzt sein. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes werden im Umkehr-
schluss keine starkeren immissionsschutzbedingten Beeintrdchtigungen auf die umliegenden Be-
triebe hervorgerufen, als es derzeit bereits der Fall ist.

Zwischen der zukiinftig moglichen Bebauung (Abgrenzung durch Ausweisung Uberbaubarer Fla-
chen) und der bebauten Ortslage von Dernbach liegen in Richtung Nordosten circa 470 m Abstand
vor. Zur bebauten Ortslage von Uberdorf im Norden liegt eine Entfernung zum Plangebiet von circa
318 m vor. Die Bericksichtigung der gegebenen Distanzen von Wohnbauflachen der Ortsgemein-
den Dernbach und Urbach (Ortsteil Uberdorf) zu den kiinftigen industriellen und gewerblichen Bau-
flachen des vorliegenden Plangebietes fiihrt nicht zwingend zu der Notwendigkeit, das Plangebiet
nach Art der Betriebe und Anlagen sowie deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften ge-
maf 8§ 1 (4) BauNVO zu gliedern.

Dennoch wurde bereits im Ur-Bebauungsplan fir die Ordnungsbereiche 1 und 2 textlich festgesetzt,
nur bestimmte Betriebe und Anlagen mit eingeschrankter Emissionstatigkeit zuzulassen. Die be-
troffene Textfestsetzung gilt nach wie vor auch fir die vorliegende zeichnerische Anderungspla-
nung. Es erfolgt eine Beschrankung der Zulassigkeiten in Anlehnung an die Abstandsklassen IV
und V der Abstandsliste zum Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt vom 26. Februar 1992.
Die relevante Abstandsliste ist auszugsweise der Begriindung als Anlage beigefigt.
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Durch die noch gegebene vergleichsweise grof3e Entfernung zu den Ortslagen sowie die Ein-
schrankung des Industrie- und Gewerbegebietes im Hinblick auf bestimmte zuldssige Nutzungen ist
sichergestellt, dass unzulassige Beeintrachtigungen auf die Ortslagen nicht entstehen und die Pla-
nung dem Grundsatz des § 1 (6) Ziffer 1 BauGB auf Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse gerecht wird.

4.8 Bergbau und Altbergbau

Das Landesamt fir Geologie und Bergbau hat im Rahmen seiner Stellungnahme gemaf
§ 4(1) BauGB vorgetragen, dass die Plangebietsflache im Bereich der auf Eisen verliehenen, be-
reits erloschenen Bergwerksfelder ,Andreas®, ,Wohlgelegen® und ,Dernbach” liegt. Dokumentatio-
nen oder Hinweise auf tatsachlich erfolgten Abbau in diesen Bergwerksfeldern liegen der Behdrde
nicht vor. Ebenso fehlen Kenntnisse Uber die letzten Eigentiimer. Aktueller Bergbau unter Bergauf-
sicht erfolgt nicht. Altbergbau ist ebenfalls nicht dokumentiert.

5 LANDSCHAFTSPLANERISCHE BELANGE

5.1 Gesetzliche Vorgaben

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist gem. § 18 BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind im Rahmen der Abwagung die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Eingriffs-/Ausgleichsregelung (8 1 a (3)
BauGB) zu berlicksichtigen.

Gemal § 1 a BauGB (erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) soll mit Grund und Boden spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des BNatSchG sind Veradnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, welche die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen (8 14 BNatSchG).

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch die vorgelegte Bauleitplanung beriihrt und daher
nachfolgend behandelt. Insbesondere ist eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.
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5.2 Bestandssituation

Die in Rede stehende Plangebietsflache liegt inmitten des bestehenden Industrieparks ,Urbacher
Wald II* im Nordwesten der Ortsgemeinde Dernbach, unmittelbar an den LandesstralRen L 264 und
L 266 sowie an der Autobahn A 3. Wahrend im Norden und Osten gewerbliche Betriebe angrenzen,
befindet sich im Westen das Industriegebiet von Dernbach.

Die Plangebietsflache ist im Bestand grofdtenteils durch Feldgehotlze geprégt. Die Gehdlze weisen
zwar keinen besonders hervorzuhebenden Stammdurchmesser auf, sind aber dennoch durch
Astabbriiche, H6hlen und Spalten gepragt. Im stdlichen Bereich wurden die ehemals hier vorkom-
menden Feldgehdlze bereits schon friher gerodet. Hier befindet sich lediglich eine Wiese. Entlang
der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Anderungsplanung befindet sich zudem eine as-
phaltierte Werkszufahrt.

Schutzgebiete, seltene und geschiitzte Arten

Naturdenkmale: nicht betroffen
Kartierte Biotope: nicht betroffen
Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope: nicht betroffen
Nach § 15 LNatSchG geschiitzte Biotope: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturparke: sudwestlich der Autobahn verlauft die Grenze des
Naturpark Rhein-Westerwalds

Naturschutzgebiete: nicht betroffen
Natura-2000-Gebiete: nicht betroffen
Wasserschutzgebiete: nicht betroffen
5.3 Artenschutzrechtliche Belange

Durch Entscheidungen des européischen Gerichtshofes und des Bundesverwaltungsgerichtes wur-
de klargestellt, dass artenschutzrechtliche Belange zusatzlich zur Eingriffregelung zu beachten sind.
Im Bundesnaturschutzgesetz wird zwischen besonders und streng geschitzten Arten unterschieden
(8 10 Abs. 2 Nr. 10 und 11 BNatSchG).

Besonders geschiitzte Arten werden:
im Anhang IV der Richtlinie 92/43 EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie),

in der Anlage 1, Spalte 2 und 3 zu § 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSch-VO)
aufgefihrt.

Des Weiteren zéhlen die européischen Vogelarten gemaR Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG zu
den besonders geschiitzten Arten.
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Die streng geschuitzten Arten bilden eine Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, fir die noch
strengere Vorschriften gelten. Dies sind die Arten, die im Anhang IV der FFH — Richtlinie und in der
Spalte 3 der BArtSch-VO aufgelistet sind.

Die Plangebietsflache ist im Bestand grofdtenteils durch Feldgehotlze geprégt. Die Gehdlze weisen
zwar keine besonderes hervorzuhebenden Stammdurchmesser auf, sind aber dennoch durch
Astabbriiche, H6hlen und Spalten gepragt. Im stdlichen Bereich wurden die ehemals hier vorkom-
menden Feldgehdlze bereits schon friiher gerodet. Hier befindet sich lediglich noch eine Wiese.
Entlang der siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Anderungsplanung befindet sich zudem ei-
ne asphaltierte Werkszufahrt.

Die Geholze mit Hohlen und Spalten, aber auch das Feldgehdlz als Ganzes kénnen eine Bedeu-
tung als Nist- und Quartierplatze fur Vogel und Fledermause haben. Das Vorkommen von geschiitz-
ten Vogel- und Fledermausarten kann ohne Kontrolle der Hohlen und Spalten nicht ausgeschlossen
werden. Darum wurde ein Artenschutzgutachten in Auftrag gegeben.

Das Artenschutzgutachten erstellt durch Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann, BG Natur dbR, kommt zu fol-
genden Ergebnissen (kurze zusammenfassende Darstellung):

2 Baume mit Stammaushohlungen im unteren Stammbereich
Einige Totholzteile
8 Baume mit Vogelnestern.

Wiese stellt sich als fettes Wirtschaftsgriinland dar. Ein Biotopschutz nach § 15 LNatSchG
ist nicht gegeben.

Nur allgemein haufige Vogelarten vertreten. Die streng geschitzten Arten Turmfalke und
Méausebussard nur als Uberflieger vorkommend

Hohlraume fir Fledermause sind lediglich groR genug fiir Einzeltiere und haben aufgrund
der fehlenden Frostsicherheit keine Bedeutung als Winterquartier

Nachweise von jagenden Zwergflederméusen mit geringer Aktivitatsdichte

Vorkommen von Bilchen, Haselmausen und Wildkatzen wird ausgeschlossen. Ebenfalls
keine Nachweise von Reptilien und Altholzkafern.

Nachweise der besonders geschitzten Arten Gebanderte Prachtlibelle und Hauhechel-
Blauling im Plangebiet.

Spechtlécher und tiefe Baumhohlen fehlen

Folgende Auswirkungen sind gemalf Gutachten durch den Bebauungsplan zu erwarten (Wiederga-
be aus dem Artenschutzgutachten):
1. baubedingt

e Rodung von Baumen und Gebiischen mit Nistplatzeignung fiir Brutvégel und Spaltenquar-
tiere fur einzelne Flederméuse

o Verlust von Jagdgebieten von Flederméausen
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e Verletzung, Totung und Stérung von briitenden Vogeln wahrend der Jungenaufzucht im Zu-
ge von Rodungsarbeiten

e Verletzung, T6tung und Stérung einzelner Fledermause im Sommerhalbjahr

2. anlagebedingt

o Kollisionsgefahr von Végeln durch grol3e, reflektierende Glasscheiben oder reflektierenden
Fassaden an Gebauden

e Verlust von Nahrungspflanzen fir eine besonders geschitzte Tagfalterart

3. betriebsbedingt

o Vergramungseffekte durch Bewegungsunruhe, Beleuchtungen und Larmentwicklungen
ausgehend vom Betrieb eines Gewerbebetriebs

o AuBBenbeleuchtung kann Insekten anziehen, die sich an der Lichtquelle ,zu-Tode-fliegen®
und wodurch Flederméause in den StralRenverkehr gelenkt werden kénnen

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung geschitzter Arten werden im Gutachten die folgenden Mal3-
nahmen empfohlen:

Nummer der |Bezeichnung der Verfahrensschritte / Mengenan-

MaRnahme VermeidungsmaBnahme gaben

1Vas Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung |+ MNofwendig fir Vogelarten und
(Gehdlzrodung nur im Zeitraum 1.10. — 29.02.) Fledermause

2 Vas Anlage eines Waldrefugiums aullerhalb des B- |+ MNofwendig fir Brutvogelarten
Planareals als Ersatz fiir baubedingte Einbu- |« Notwendig fir Fledermausarten

Ren an Gebilischen und Baumen (Hinsichtlich

der erforderlichen Flachengrofie for diesen Aus-
gleich ist zu beriicksichtigen, dass Teile der Ro-
dungsflache die Funktion einer ausgewiesenen

Kompensationsflache fur einen friheren Eingniff
im Umfeld hatten, s. Abb. 9)

3 Vas Verhinderung von Vogelschlag an spiegeln- + Noftwendig fir tagaktiven Vogelar-
den Gebdudefronten durch Verwendung ten

transluzenter Materialien oder flachiges Aufbrin-
gen von Markierungen (Punktraster, Streifen) an
allen spiegelnden Geb&udeteile (z. B. grolie
Fenster, Balkonbriistunaen und spiegelnde Fas-
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sadenfronten) mit der Vorgabe einer Begrenzung
der Spiegelwirkung auf maximal 15 % Aullenre-
flexionsgrad

4 Vas Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV- « Notwendig fir alle Fledermausar-
Lichtanteil zur Vermeidung von Beeintrachti- ten

gungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachja-
gender Fledermduse durch Gestaltung der Au-
Renbeleuchtung mit nicht-anlockenden Leucht-
mitteln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-
Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von
3.000 Kelvin (warmweilie Lichtfarbe) bis maximal
4 000 Kelvin unter Verwendung vollstandig ge-
kapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach
oben emittieren

Abb.: Ubersicht der geforderten VermeidungsmaRnahmen (Artenschutzgutachten der
BG Natur dbR, 2021)

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen des Artenschutzgutachtens wurden daher die folgenden
Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Artenschutzrechtliche MaRBnahmen: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen aul3erhalb der Vegetationszeit im Zeit-
raum vom 01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39
(5) BNatSchG).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachjagender
Fledermause wird die Gestaltung der Aul3enbeleuchtung mit nicht-anlockenden Leuchtmit-
teln (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur
von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung voll-
standig gekapselter Leuchtengeh&use, die kein Licht nach oben emittieren, empfohlen.

Sind grof3flachige Glasfronten an Gebauden geplant, miissen diese durch geeignete Maf3-
nahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser, Ein-
satz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhdngen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Forderung der biologischen Vielfalt wird auf3erdem eine Fassaden- und/oder Palisa-
denbegriinung mit Rank- und Kletterpflanzen sowie die Neuanpflanzung méglichst groR-
kroniger, schadstofftolerabler BAume empfohlen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehorde unmittelbar in Kenntnis
zu setzen ist, bei Entdeckung gesetzlich geschutzter, wild lebender Tiere wahrend der
BaumalRnahmen (Vorsorgepflicht fir evtl. not-wendige, fachgerechte Rettungsmaf3nahmen;
Abwehr eines moéglichen Umweltschadens)

Es wird empfohlen, die Planungs- und Ausfuhrungsprozesse im Rahmen einer fachkundi-
gen, 6kologischen Baubegleitung zu tGberwachen. Dies insbesondere bei der Fallung von
Hohlenbaumen (fur ein ggf. erforderliches Abfangen und eine Rettungsumsiediung).

Zum Ausgleich der wegfallenden Nistplatze und pot. Quartiere sowie Jagd- und Nahrungshabitate
fur Vogel und Fledermause ist im Gemeindewald Dernbach ein ca. 1,2 ha groRer Waldbestand aus
alten Eichen und Buchen und jungem Ahorn im Sinne des BAT-Konzepts als ,Waldrefugium® dau-
erhaft aus der Nutzung zu nehmen (siehe OB B). Zuséatzlich sind innerhalb des Waldrefugiums ins-
gesamt 14 Kasten unterschiedlicher Bautypen fir Vogel und Fledermause aufzuhangen. Ruck-
schnitte und Rodung aus Grunden der Verkehrssicherungspflicht sind zulassig.
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Zum Ausgleich des wegfallenden Habitats fir den Hauhechel-Blauling wurde eine Textfestsetzung
in den Bebauungsplan aufgenommen, dass innerhalb des Geltungsbereichs fir alle Flachdacher
(mit = 4° Dachneigung), auf mindestens 60 % der Dachflache, eine Dachbegriinung vorzusehen
und dabei autochthones Saatgut mit Raupen- und Futterpflanzen fir den Hauhechel-Blauling zu
verwenden ist. Photovoltaikanlagen und vergleichbare Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
sind jedoch auf dem gesamten Dach, auch im Bereich der Dachbegriinung, zulassig.

Weiterhin sollen Ersatzhabitate fir den Hauhechel-Blauling im Ordnungsbereich A geschaffen wer-
den. Hier sind in dem gekennzeichneten Bereich des Flurstiicks 103/32 (tlw.), Flur 6, Gemarkung
Dernbach extensiv genutzte, artenreiche Wiesen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

Zur Unterstutzung des Hauhechel-Blaulings ist die Wiese durch eine Aussaat mit Regiosaatgut aus
dem Ursprungsgebiet 7 mit hohem Blumen- und Krauteranteil zu unterstitzen. Daflr ist entweder
die Grasnarbe des Griunlands zu frasen, um die Konkurrenzkraft zu reduzieren und das Saatbett
vorzubereiten oder die Flache ist mithilfe einer Roto- oder Rollegge fir die Aussaat vorzubereiten.
Der Vorgang mit der Egge muss unter Umstanden mehrmals wiederholt werden, bis etwa
50 — 70 % offener Boden zu sehen ist. Auf den Einsatz von chemisch-synthetischen Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln sowie den spateren Umbruch der Wiese ist zu verzichten.

Bei der Aussaat ist autochthones Saatgut mit Raupen- und Futterpflanzen fir den Hauhechel-
Blauling zu verwenden. Dazu gehéren u.a. Klee- und Hornkleearten (Trifolium spp. und Lotus spp.),
Ginster (Genista spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago lupulina), Hufeisenklee
(Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.), Thymian (Thymus
spp.), Dost (Oreganum spp.).

Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen (CEF-Mafinahmen) sind nicht erforderlich.

Unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Empfehlungen ist nicht davon auszuge-
hen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Umsetzung die Verbotstatbestdnde
des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern, dass sich durch Stérungen der
Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter Arten verschlechtert.

5.4 Bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung

Aus fachlicher Sicht der Landespflege sollten zur Verbesserung des Zustandes von Natur und
Landschaft und zur Minimierung der bestehenden Vorbelastungen im Plangebiet und seiner nahe-
ren Umgebung folgende Ziele fiir die einzelnen Landschaftspotenziale verfolgt werden. Es handelt
sich hierbei um bebauungsunabhangige Ziele der Landschaftsplanung, also Zielvorstellungen aus
rein fachlicher Sicht:

Bodenpotential

Keine weitere Bodenversiegelung zum Erhalt der natirlichen bzw. naturnahen bodendkologi-
schen Verhéltnisse

Erhalt der Bestandsgehdlze

Wasserpotential
Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet
Keine weitere Bodenversiegelung
Erhalt der Bestandsgeholze

Klimapotential

18. Juni 2025

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE cve- THERX. 0 2605/96 36.96

info@kars-ingenieure.de

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG wownw karsi-ingenieure.de




Zweckverband Industriepark Urbacher Wald I
Begriindung zur 4. And. des Bebauungsplans
JIndustriepark Urbacher Wald Il

12 695
Seite 24

Erhalt der Bestandsgehdlze und Pflanzung weiterer Geholzen zur Schadstofffilterung und Erhalt
vorhandener Gehdlzbesténde

Arten- und Biotoppotential
Erhalt der Bestandsgehdlze

Landschaftsbild und Erholung

- Aufgrund der Lage inmitten des Industriegebietes hat die Flache keine besondere Bedeutung
fur das Landschaftbild und die Erholung

5.5 Zu erwartende Beeintrachtigungen und Minimierungsmafnahmen

Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes werden die beschriebenen Natur- und Landschaftspo-
tenziale der Flache mehr oder weniger stark beeintrachtigt. In diesem Kapitel werden die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen und ihre Auswirkungen beschrieben sowie landespflegerische Ziele flr
das Plangebiet unter Berticksichtigung der geplanten Bebauung formuliert.

In den Textfestsetzungen zum Bebauungsplan werden die notwendigen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen vorgeschrieben. Eine Auflistung der fir PflanzmalRnahmen geeigneten Arten
finden sich im Anhang dieser Begriindung und der Bebauungsplanurkunde.

Die Bewertung der Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts ergibt sich aus der
Empfindlichkeit der Natur- und Landschaftspotenziale (Boden, Wasser, Klima, Biotope, Land-
schaftsbild/Erholung) gegenliber au3eren Eingriffen und der potenziellen Belastungsintensitat durch
die geplante Bebauung. Bei geringer Empfindlichkeit eines Potenzials gegeniiber Eingriffen und ei-
ner geringen Belastung ergibt sich auch eine geringe Beeintrachtigung durch das geplante Bauvor-
haben.

Bodenpotential:
Beeintrachtigung / Eingriffsbewertung Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen

Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen durch zusétzliche Minimierung der Versiegelung, Minimierung der Bodenin-

Versiegelung mit Gebauden und Hofflachen.

Baubedingte Bodenverdichtung durch den Einsatz von
schweren Maschinen, dadurch Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktionen.

Eingriff in die naturliche Horizontabfolge des Bodens
durch die mit den Bauarbeiten verbundenen Grabungen
und Herstellung des Planums.

Bau- und betriebsbedingte Gefahr der Versickerung von
Schmier- und Treibstoffen in den Boden. Der Boden ist
jedoch bereits mit Altlasten bereits vorbelastet.

anspruchnahme im Rahmen der baulichen Tatigkeit.

Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen
Erdarbeiten unter Beachtung der einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 18915) und unter Wiederverwendung
des anfallenden Oberbodens fiir vegetationstechnische
Zwecke.

Entwicklung und Pflege von extensiv genutzter, artenrei-
cher Wiese (OB A).

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffeintragen in den
Boden, auch wéhrend der Bauarbeiten.

Eingriff ist als mittel zu bewerten.
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Klimapotential:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verlust von Kaltluftproduktionsflachen und Kaltluftpro-
duzenten durch Rodung von Gehdlzen, Versiegelung
und Bebauung bisheriger Grunflachen.

Die Fléche befindet sich jedoch bereits inmitten versie-
gelter Flachen und hat damit keine besondere Bedeu-
tung fur das Klimapotential.

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen
Minimierung der Fléachenversiegelung.

Altholzsicherung (OB B), dadurch langere und héhere
Speicherung von CO2 und héhere Sauerstoffproduktion.

Eingriff ist als gering zu bewerten.

Wasserhaushalt:
Beeintrachtigung / Risikobewertung

Verringerte Versickerungsrate und erhéhter Oberfla-
chenabfluss von Niederschlagswasser aufgrund der
zusétzlichen Flachenversiegelung, Veranderung der
Wasserzufuhr.

Gefahr des Schadstoffeintrags in das Grundwasser; Er-
héhung des Verbrauchs von Trinkwasser.

Die Flache befindet sich jedoch bereits inmitten versie-
gelter Flachen .

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen

Minimierung der Versiegelung, Empfehlung zur Samm-
lung des Oberflachenwassers in Zisternen und Nutzung
als Brauchwasser.

Befestigung der Hofflachen und Zufahrten mit nicht voll-
versiegelnden Belagen.

Festsetzung zur extensiven blitenreichen Dachbegri-
nung und Empfehlung zur Fassanden- und Palisaden-
begriinung.

Entwicklung und Pflege von extensiv genutzter, artenrei-
cher Wiese (OB A).

Eingriff ist als gering mittel zu bewerten.

Arten- und Biotoppotenzial:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Minimierungs- und Kompensationsmaflinahmen
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Uberplanung eines Laubwaldbestandes (iiberwiegend
Ahorn) mit Totholzanteilen und Vogelnestern ubigiarer
haufigen Arten. Zwei Baume mit Stammaushéhlungen
im unteren Stammbereich. -Hohlrdume fiir Fledermause
sind gemaf den Aussagen im Artenschutzgutachten
lediglich grof3 genug fiir Einzeltiere und haben aufgrund
der fehlenden Frostsicherheit keine Bedeutung als Win-
terquartier. Nachweise der besondere geschutzten Ar-
ten Gebéanderte Prachtlibelle und Hauhechel-Blauling
im Plangebiet.

Aufgrund der Lage inmitten des Industriegebietes, ist
das Plangebiet bereits stark durch Larm, und Bewe-
gungsunruhe vorbelastet. Eine besondere Bedeutung
fur den Arten- und Biotopschutz haben die Flachen ent-
sprechend nicht.

Die Wiese stellt sich als fettes Wirtschaftsgriunland dar.
Ein Biotopschutz nach § 15 LNatSchG ist nicht gege-
ben.

Die Eingriffe sind bei Umsetzung geeigneter Kompen-
sationsmafRnahmen grundsatzlich ausgleichbar.

Rodung nur im Winterhalbjahr auRerhalb der Vogelbrut-
zeit.

Festsetzung zur extensiven blitenreichen Dachbegru-
nung und Empfehlung zur Fassanden- und Palisaden-
begrinung.

Schaffung von Ersatzhabitaten fir den Hauhechel-
Blauling im Ordnungsbereich A.

Insektenfreundliche Beleuchtung.
Schutz grof3flachiger Fenster gegen Vogelschlag.
Ausweisung eines Waldrefugiums nach BAT-Konzept

(OB B) und Aufhangen von insgesamt 14 Vogelnist- und
Fledermauskasten.

Eingriff ist als gering bis mittel zu bewerten.

Landschaftsbild / Erholung:

Beeintrachtigung / Risikobewertung

Die Plangebietsflache liegt bereits inmitten eines In-
dustrie- und Gewerbegebietes, und ist ringsherum be-
reits von Bebauung umschlossen. Die Flache ist von
auRerhalb daher nicht einsehbar. Anderungen des
Landschaftsbildes ergeben sich daher bei Einhaltung
der stadtebaulichen Textfestsetzungen nur im unmittel-
baren Umfeld.

Das Plangebiet ist entsprechend bereits anthropogen
vorgepragt und der Eingriff erfolgt somit nicht in einen
unbelasteten Landschaftsraum.

Die Flache ist vollstandig von Industrie- und Gewerbe-
flachen umgeben und ist mit Gehdélzen bestanden. So-
mit hat die Flache keine Bedeutung fiir die 6ffentliche
feierabendbezogene Naherholung.

Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
Einhaltung der stéadtebaulichen Festsetzungen.

Entwicklung und Pflege von extensiv genutzter, artenrei-
cher Wiese (OB A).

Ausweisung eines Waldrefugiums nach BAT-Konzept
(OB B).

Eingriff in das Landschaftsbild und in die Erholungsfunktion als gering zu bewerten.

5.6

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung sind die zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen.
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In der vorliegenden Planung werden Waldflachen nach dem Landeswaldgesetz tberplant. Geman
§ 1 (1) Nr. 1 LWaldG ist der Wald ,in seiner Gesamtheit und Gleichwertigkeit seiner Wirkungen
dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und erforderlichenfalls zu mehren®. Dementsprechend sind
grundsétzlich alle unvermeidbaren Waldinanspruchnahmen auszugleichen. Dies kann durch die
Aufwertung bestehender Waldbestande oder durch Ersatzaufforstungen geschehen.

Um sowohl dem naturschutzrechtlichen als auch dem forstrechtlichen Ausgleich gerecht zu werden,
wird die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Folgenden fir beide Interessensgruppen getrennt
durchgefiihrt. Zunachst erfolgt die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs, im Anschluss
die des forstrechtlichen Ausgleichs.

5.6.1 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Es wird darauf hingewiesen, dass die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Aus-
gleichsregelung der bauleitplanerischen Abwagung des § 1 (7) BauGB unterliegt. Die Mdglichkeiten
und Erfordernisse zur Planung und Festlegung von Kompensationsflachen richten sich hierbei aus-
schlie3lich nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches.

Das Verhaltnis zwischen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (88 13 bis 17 BNatSchG) und
dem Baurecht wird in § 18 BNatSchG geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen oder
von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches zu entscheiden”,

Fur die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind entspre-
chend des § 18 (1) BNatSchG nur die Vorschriften des BauGB und nicht die des BNatSchG mali3-
geblich.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu ermitteln und der Bedarf an notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu beurteilen. Die Beur-
teilung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Bewertungsverfahren gemald 8 2 Abs. 5 der
Landeskompensationsverordnung und den Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbe-
darfs in Rheinland-Pfalz (Hrsg. Ministerium fiir Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat, Mainz, Mai
2021).

Integrierte Biotopbewertung

Unter Berlcksichtigung der angewandten Methodik des Biotopwertverfahrens wird der Ausgangs-
zustand des jeweils beriihrten Biotoptypen vor Umsetzung der Planung (anhand des Biotop- und
Nutzungstypenplans) fir die Eingriffs- als auch fur die Ausgleichsflachen mittels Biotopwert (BW)
bewertet. Im Falle eines rechnerisch entstehenden Defizits an Biotopwertpunkten (BWP) sind weite-
re, externe Kompensationsmafinahmen heranzuziehen.
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|Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung |

Plangebietsgrafte [m]: 10.455
Eiotopweri vor dem ﬁngriﬁ:
Code Biotoptyp BW/m* | Fliche[m?] BW
Feldgehdlze aus einheimischen
BA1 Baumarten 14 7.210 100.940
HT1 Hofplatz - 1.225
HM7 Wiese (artenarm) / Nutzrasen 5 2.020 10.100
Summe Eingriff: 10.455 111.040
Weafall bisheriger Kompensationsflachen aus dem Ur-BP
Ordnungsbereich F - Pflanzung von
BA1 Feldgehdlzen mit 1 m Krautsaum 14 1.164 16.296
Summe Eingriff {mit wegfallender Kompensationsflache): 11.619 127.336

Code | Biotoptyp | BW/m? [ Flache[m?]] BW
Eingriff im Plangebiet

Versiegelung durch Hauptgebaude (GRZ
HN1/HT4 0,6.d.h.10.455 m*x 0,6 =6.273 m*) - 6.273
Hofplatz/Zuwegung (20 % teilversiegelte
Flachen ohne bauliche Hauptanlagen;
gemaR Uberschreitungsmaglichkeit nach
§ 19 (4) BauNVO max. GRZ von 0,8
HT2 zulassig (d.h.10.455 m* x 0,2 = 2.091)) 4 2.091 8.364
Garten bzw. nicht liberbaubare Flache
(verbleibende ca. 20 % der gewerblichen
Bauflache: d.h. 10455 m®*x 0,2 = 2.091
HJ1 m?) 9 2.091 18.819

Summe: 10 455 27.183

Externer Kompensationsbedarf

Biotopwert vor Umsetzung der Planung 127.336
Biotopwert nach Umsetzung der Planung 27.183
Kompensationsdefizit: 100.153

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs vor Umsetzung der Planung

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grof3e von etwa 10.455 m2. Da eine Ausgleichsflache aus dem
Ur-Plan ,Industriepark Urbacher Wald II“ (dortiger Ordnungsbereich F) Uberplant wurde und diese
Flache doppelt beriicksichtigt werden muss, ist die Flachengrél3e vor dem Eingriff somit rechnerisch
grofRer als nach dem Eingriff.

Der Eingriff findet auf einer Flache statt, die sich aus Feldgehdlzen (BA1l) (im Ur-Bebauungsplan
zum Erhalt festgesetzt) sowie einer kleineren Wiesenflache (HM7) zusammensetzt. Die Feldgehol-
ze werden im Ur-BP dem Ordnungsbereich (OB) B zugeordnet. Da sie jedoch ,nur® zum Erhalt fest-
gesetzt sind und keine Aufwertung stattfand, ist diese Flache nicht als Ausgleichsflache anzurech-
nen. Dementsprechend muss der Wegfall der Ausgleichsflache des OB B des Ur-PB im Rahmen
der 4. Anderung nicht doppelt kompensiert werden. Folglich entfallen 7.210 m2 Feldgehdlz aus ein-
heimischen Arten. Darin enthalten sind die Feldgehélze auf dem Flurstick 20/61, Flur 1, Gemar-
kung Dernbach sowie der ndrdliche und 6stliche Teil des im Ur-Bebauungsplan festgesetzten Ord-
nungsbereichs F, der im derzeitigen Ist-Zustand mit Feldgehdlzen bewachsen ist.
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Die restliche Flache stellt sich derzeit als artenarme Wiese/Nutzrasen (HM7) dar. Die Flachengrol3e
betragt 2.020 m2 und wird mit 5 Biotopwertpunkten bewertet.

Zudem kommen noch etwa 1.225 m?2 vollversiegelte Hofflache (HT1) hinzu. Diese befindet sich auf
dem Flurstlick 20/60, Flur 1, Gemarkung Dernbach sowie in dem westlichen Bereich des Ord-
nungsbereichs F (des Ur-Bebauungsplans) auf dem Flurstiick 20/53, Flur 1, Gemarkung Dernbach.

Um den Wegfall der Ausgleichsflache zu berticksichtigen, wird die Flachengré3e des Ordnungsbe-
reichs F (1.164 m?2) zusatzlich im Zielzustand bertcksichtigt. Laut Ur-BP sind im Ordnungsbereich F
.Feldgeholze aus heimischen Baumen und Strauchern mit 1 m breiten Krautsaum im Randbereich
zu entwickeln.“ Da der Ur-BP 1999 erarbeitet wurde, sind die Feldgeholze aktuell der ,mittleren
Auspragung“ zuzuordnen und entsprechend mit 14 BWP zu bilanzieren.

Somit ergibt sich ein Wert von 127.336 Biotopwertpunkten vor dem Eingriff.

Erlauterung zur Bewertung des Eingriffs nach Umsetzung der Planung

Durch eine GRZ von 0,6 werden etwa 6.273 m2 der Flache (HN1/HT4) als voll versiegelt berechnet.
Diese Flache wird entsprechend des Versiegelungsgrades mit O Biotopwertpunkten (BWP) bewer-
tet.

Der Hofplatz (HT2) wird mit 4 BWP bewertet und weist gemaR der Uberschreitungsmoglichkeit eine
FlachengréRe von maximal 2.091 m2 auf. Die verbleibende Flache wird als nicht berbaubare Fla-
che mit 9 BWP bewertet und weist ebenfalls eine Flachengrofl3e von 2.091 m2 auf.

Somit ergibt sich ein Wert von 27.183 Biotopwertpunkten nach dem Eingriff.

Ergebnis der Bewertung

GemalR Bilanzierung des Biotopwertes vor dem Eingriff ergibt sich ein Wert von insgesamt 127.336
Biotopwertpunkten. Nach Umsetzung der Planung erhalt das Plangebiet einen Wert von 27.183 Bio-
topwertpunkten. Somit ergibt sich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 100.153 Bio-
topwertpunkten (127.336 — 27.183 = 100.153). Folglich sind weitere Ausgleichsflachen notig.

Erlauterung zum Ausgleich auf Waldflachen
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Engriffs-IAusgIeichsbﬁanzierung der Waldflache l

Flachengrofte [m?]: 12.000

Biotopwert vor Umsetzung der MaBnahme:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW
Sonstiger Laubmischwald mit

AG einheimischen Laubbaumarten 13 12.000 156.000

Summe Eingriff: | 12.000| 156.000]

Biotopwert nach Umsetzung der MaBnahme:

Code Biotoptyp BW/m? Fliache[m?] BW
Sonstiger Laubmischwald mit N -
einheimischen Laubbaumarten mit BAT-
AG Konzept, Einbringung von Totholz 15 12 000 180 000

Summe Eingriff: | 12.000] 180.000]

Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen

Biotopwert vor Umsetzung der Maltnahme 156.000
Biotopwert nach Umsetzung der Malknahme 180.000
Kompensationsdefizit: -24.000

Erlauterung zur Bewertung der Flache vor Umsetzung der Kompensationsmalnahme

Ein Teil des Ausgleichs soll durch die Ausweisung eines Waldrefugiums gemaf BAT-Konzept wei-
ter ostlich der Ortslage erbracht werden. Das Konzept zum Umgang mit Biotopb&dumen, Altbdumen
und Totholz bei Landesforsten Rheinland-Pfalz dient dem Erhalt der biologischen Vielfalt im Wald.
So stellt insbesondere Totholz ein wesentliches Lebensraumelement fur zahlreiche Waldarten dar,
weshalb der Anteil von Totholz in Waldbestanden zu sichern und zu entwickeln ist.

Dazu wird eine ca. 12.000 m2 groRe Flache des Flurstiicks 8, Flur 5, Gemarkung Dernbach aus der
Nutzung genommen. Die Flache stellt sich derzeit als Laubmischwald mit einheimischen Arten (AG)
wie Eichen, Buchen und Ahorn dar. Da der Eingriff einen kleinflachigen Waldbestand Uberplant,
sieht die Plangeberin es als sinnvoll an, auch einen waldrechtlichen Ausgleich zu schaffen. Weiter-
hin sieht die Plangeberin den zunehmenden Flachenverlust in der Landwirtschaft als hinreichenden
Grund an, um auch anderweitige Ausgleichsmal3nahmen in Betracht zu ziehen. Insofern bietet sich
gerade bei der in Rede stehenden Plananderung die Ausweisung eines Waldrefugiums an, da ein
kleinflachiger Waldbestand/Feldgehdélzbestand im Zuge der Planumsetzung gerodet werden muss.

Erlauterung zur Bewertung der Flache nach Umsetzung der KompensationsmalRnahme

Um eine Aufwertung des Waldbestandes zu erzielen, wird die in Rede stehende Flache entspre-
chend dem BAT-Konzept weiterentwickelt und vermehrt Totholz in die Flache eingebracht. Eine
Uberalterung des Waldes (iber die iibliche Hiebsreife hinaus wird ermdglicht. Es werden zahlreiche
bestehende Hohlen, Quartiere, Nist- und Versteckplatze erhalten und durch die Uberalterung der
Baume den Tieren die Moglichkeit gegeben, weitere bzw. neue Hohlen und Quartiere anzulegen.
Zusatzlich werden Fledermaus- und Vogelnistkasten in dem Waldstick aufgehangen, um den vor-
handenen Tierbestand zu unterstiitzen und ebenfalls weiterzuentwickeln.

Des Weiteren wird in den eigentlich hiebsreifen Baumen mehr und zugleich langer CO2 gespeichert.
Wahrend der Zerfallsphase wird CO, langsamer an die Umwelt abgegeben. Aul3erdem hat die
Mafinahme positive Auswirkungen auf die Schutzgtiter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Bio-
diversitat und das Landschaftsbild.
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Ferner sei an dieser Stelle auf die besondere Bedeutung von Waldrefugien, Biotopbaumen und
Totholz aus 6kologischen Gesichtspunkten hingewiesen. Walder sind Lebensrdume fiir eine Viel-
zahl von Tieren und Pflanzen — insbesondere Insekten und Pilze, aber auch Moose, Flechten, Sau-
getiere und Vogel profitieren von der MalRnahme. Vor allem in alten Baumen sowie im Totholz ent-
wickeln sich Biotope mit seltenen bzw. geschutzten Arten.

Allerdings sind nicht alle Baumarten fir die Artenvielfalt gleich bedeutend. Speziell solche mit borki-
gen Rinden bieten einer Vielzahl von Insektenarten einen Lebensraum. Weiterhin beeinflusst die
Baumart u.a. den Abbauprozess, welcher gerade bei Buchen (30-50 Jahre) oder bei Eichen (bis zu
80 Jahren) besonders hoch ist. Je langsamer sich das Holz zersetzt, desto nachhaltiger unterstitzt
das daraus entstehende Substrat die Entwicklung von Insekten und Pilzen. So beherbergt die Eiche
beispielsweise mehr Arten und Organismen als alle anderen Baumarten; beispielsweise dreimal
mehr Kéfer als die Fichte und fiinfmal mehr Pilze als die Buche. (Vgl. BUND, 0.J.)

AulRerdem beeinflusst die Dimension eines Baumes die Zahl der Arten, die ihn besiedeln. Je grol3er
beispielsweise ein Vogel ist, desto mehr Platz braucht er in seiner Nisthohle. In &lteren Baumen mit
groBem Stammdurchmesser nisten durchschnittlich entsprechend mehr Vogelarten als in jungen
Baumen. Ebenso nimmt dies Einfluss auf das Mikroklima innerhalb der Baumhdohlen. Beispielswei-
se bleiben stehende wie auch liegende Totholzstdmme mit groBem Stammumfang selbst wahrend
Trockenperioden leicht feucht. So schiitzen sie Amphibien, Schnecken und andere Organismen, die
unter der Rinde oder unter dem Stamm Unterschlupf suchen, vor dem Austrocknen.!

Fur die Avifauna bietet insbesondere das stehende Totholz Nistmdglichkeiten und stellt zudem eine
wichtige Nahrungsquelle (z.B. Insekten) dar. Zudem wird es als Schlafplatz, Singwarte und Trom-
melplatz genutzt. Hohlenbdume werden dabei nicht nur von Spechten, Eulen, Kauzen, Kleiber, Rot-
kehlchen etc., sondern auch von Fledermausen genutzt.?

Somit eignet sich die in Rede stehende Flache besonders zur Ausweisung eines Waldrefugiums, da
sie einen alten Eichen- und Buchenbestand aufweist. Die vorgesehene Malihahme ist aus vorste-
hend genannten Griinden zu beflrworten. Hier sind neben der Artenvielfalt auch die Schutzgiter
Boden, Wasser und Klima anzufihren. AuBerdem stellt sie eine Kompensationsmal3nahme unweit
des Eingriffes dar und ist auch vor diesem Hintergrund als geeignet anzusehen.

Die Aufwertung wird mit 2 BWP berechnet und es ergibt sich somit fir die Flache eine Aufwertung
von 24.000 Biotopwertpunkten.

Ergebnis der Bewertung

Nach Bilanzierung des Biotopwertes vor Umsetzung der Maflinahme ergibt sich ein Wert von
156.000 Biotopwertpunkten. Nach Umsetzung der BAT-MalRnahmen erhélt das Plangebiet einen
Wert von 180.000 Biotopwertpunkten. Somit ergibt sich ein rechnerischer Kompensationsiber-
schuss von 24.000 Biotopwertpunkten (180.000 — 156.000 = 24.000).

Wird der erzielten Kompensationstiberschuss von 24.000 Biotopwertpunkten mit dem Ergebnis aus
der zuvor beschriebenen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fur das in Rede stehende Plangebiet ver-
rechnet (Kompensationsdefizit von 100.153 BWP), ergibt sich ein verbleibendes Kompensati-
onsdefizit von 76.153 Biotopwertpunkten (100.153 — 24.000 = 76.153). Folglich sind weitere
Ausgleichsflachen nétig.

1 BUND (0.J): Totholz ist voller Leben. Abrufbar unter: https:/traunstein.bund-naturschutz.de/artenschutz/totholz (Letzter Abruf: 27.06.2023).
2 T. Lachat et al. (Mai 2019): Totholz im Wald. Entstehung, Bedeutung und Férderung. In: Merkblatt fir die Praxis. WSL. 2. Uberarbeitete Auflage 52.
Abrufbar unter: hwww.waldwissen.net/de/lebensraum-wald/naturschutz/totholz-im-wald (Letzter Abruf: 27.06.2023).
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Die entsprechenden Flachen werden als Flachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gemalR § la (3) BauGB in die Planunterlagen aufgenommen und als Flachen fur Ma3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8 9 (1) ziffer 20 BauGB festgesetzt.

GEMARKUNG DERNBACH - FLUR 5 - PARZELLE 8 TLW.

ca. 11.869 m? M. 1:2.000 UBERSICHT

— N
L

T 7 < e
e ——
- i
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___[EXTERNE
'
X P
\ & ,.
'

Flur §
]

& —al »© 4

Abb.: Darstellung und Karte der externen Kompensationsflache - Waldrefugium (unmafstéb-
liche Darstellung, Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen: © Ka-
taster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, verandert)

Erlauterung zum weiteren Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich

Um das verbleibende Kompensationsdefizit auszugleichen und dem im Plangebiet vorhandenen
Hauhechel-Blauling einen geeigneten Ersatzlebensraum zu schaffen, werden zwei weitere Aus-
gleichsflachen auf dem Flurstiick 103/32 in der Flur 6, Gemarkung Dernbach, geschaffen.

Das Flurstiick ist insgesamt etwa 21.756 m2 grof3 und wird derzeit von einem geschotterten Wirt-
schaftsweg durchquert (siehe nachfolgende Abbildung).

PRaN ST

Abb.: Bestandsaufnahme des Flurstiicks 103/32 (eigene Aufnahme, Mai 2024)
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Abb.: Weitere Ausgleichsflachen in der Gemarkung Dernbach (unmaf3stébliche Darstellung,
Quelle: © Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, Geobasisinformationen:
© Kataster- und Vermessungsverwaltung Rheinland-Pfalz, veréandert)

Engriffs-fAusgIeichsbﬁanzierung der Kompensalionsﬁéiche 1 |

Flachengrote [m?]: 4100

BiotoEwert vor Umsetzung der MaBnahme:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW

EB1 Fettweide, frisches Grunland 3 4100 32.800
Summe Eingriff: | 4.100] 32.800]

-Biotogwelt nach Umsetzung der MaBnahme:

Code _ Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW

Extensiv genutztes, artenreiches

EA1 Grinland (fur Hauhechel Blauling) 19 4100 77.900
Summe Eingriff: | 41 00| 77.900]
Verbleibender Kompensationsbedarf hach Umsetzung der Ausgleichsmalnhahmen

Biotopwert vor Umsetzung der Maltnahme 32.800
Biotopwert nach Umsetzung der Malnahme 77.900
Kompensationsdefizit: -45.100

Erlduterung zur Bewertung der Kompensationsflache 1 vor Umsetzung der Mal3hahme

Die Flache 1 (siehe Abbildung oben) des zeichnerisch festgesetzten Ordnungsbereichs A ist etwa
4.100 mz grof3 und stellt sich derzeit als artenarmes Griinland dar, welches als Pferdeweide (EB1)
genutzt wird. Dementsprechend wird die Flache mit 8 BWP bilanziert und erhélt einen Wert von
32.800 Biotopwertpunkten vor Umsetzung der Kompensationsmafl3hahme.
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Erlduterung zur Bewertung der Kompensationsflache 1 nach Umsetzung der MalRnahme

Der Hauhechel-Blauling profitiert von artenreichem, extensiv genutztem Grunland (EA1) weshalb fur
die Flache eine Extensivierung festgesetzt wird. Entsprechend wird die Flache nach Umsetzung der
Maflinahme mit 19 BWP angesetzt. Dadurch ergibt sich ein Wert von 77.900 Biotopwertpunkten
nach Umsetzung der Kompensationsmafinahme.

Ergebnis der Bewertung von Flache 1 (OB A)

GemalR Bilanzierung des Biotopwerts vor Umsetzung der Kompensationsmaflinahme ergibt sich ein
Wert von 32.800 Biotopwertpunkten. Nach Umsetzung der Mal3nahme ergibt sich ein Wert von
77.900 Biotopwertpunkten. Somit verbleibt ein rechnerischer Kompensationsiiberschuss von 45.100
Biotopwertpunkten (77.900 — 32.800 = 45.100). Wird dieser Kompensationsiiberschuss mit dem
verbliebenen Kompensationsdefizit von 76.153 Biotopwertpunkten verrechnet, ergibt sich ein ver-
bliebenes Kompensationsdefizit von 31.053 Biotopwertpunkten (76.153 — 45.100 = 31.053).

Somit sind weiterhin weitere Ausgleichsflachen nétig. Daher wurde zudem die Kompensati-
onsflache 2 zeichnerisch festgesetzt.

IEingriffs-fAusgIeichsbilanzierung der Kompensationsflache 2 |

Flachengrofe [m?): 6.700

Biotopwert vor Umsetzung der MalRnahme:

Code Biotoptyp BW/m? Fléche[m?] BW
Frische bis mafig trockene Mahweide,

EB2 malkig artenreich 13 6.700 87.100

Summe Eingriff: | 6_700| 87.100

Biotopwert nach Umsetzung der MaBnahme:

Code Biotoptyp BW/m? Flache[m?] BW
Extensiv genutztes, artenreiches

EA1 Griinland 19 6700 127 300

Summe Eingriff: [ 6.700| 127.300

Verbleibender Kompensationsbedarf nach Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen

Biotopwert vor Umsetzung der Maltnahme 87.100
Biotopwert nach Umsetzung der Malknahme 127.300
Kompensationsdefizit: -40.200

Erlauterung zur Bewertung der Kompensationsflache 2 vor Umsetzung der Mal3nhahme

Die Flache 2 (siehe Abbildung oben) des Ordnungsbereichs A ist etwa 6.700 m2 grof3 und stellt sich
derzeit als frische bis méaRig trockene, maidig artenreiche Mahweide dar. Dementsprechend wird die
Flache mit 13 Biotopwertpunkten bilanziert und erhalt somit einen Biotopwert von 87.100 Bio-
topwertpunkten vor Umsetzung der Kompensationsmal3nahme.

Erlduterung zur Bewertung der Kompensationsflache 2 nach Umsetzung der Mal3hahme

Um weiteren Ausgleich fur den Hauhechel-Blauling zu schaffen und die Biodiversitat generell zu
foérdern, wird auch hier artenreiches, extensiv genutztes Griunland festgesetzt. Entsprechend wird
die Flache nach Umsetzung der MaRnahme ebenfalls mit 19 Biotopwertpunkten angesetzt. Dadurch
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ergibt sich ein Biotopwert von 127.300 Biotopwertpunkten nach Umsetzung der Kompensations-
maflnahme.

Ergebnis der Bewertung von Flache 2 (OB A)

Gemal Bilanzierung des Biotopwertes vor Umsetzung der Kompensationsmal3nahme ergibt sich
ein Wert von 87.100 Biotopwertpunkten. Nach Umsetzung der KompensationsmafRnahme ermittelt
sich ein Wert von 127.300 Biotopwertpunkten. Somit ergibt sich ein rechnerischer Kompensations-
Uberschuss von 40.200 Biotopwertpunkten (127.300 — 87.100 = 40.200). Wird dieser Kompensati-
onstberschuss mit dem verbliebenen Kompensationsdefizit von 31.053 Biotopwertpunkten ver-
rechnet, wird ersichtlich, dass sich ein Kompensationstiberschuss von 9.147 Biotopwertpunk-
ten ergibt (40.200 — 31.053 = 9.147).

Somit gilt der Eingriff durch das in Rede stehende Plangebiet als vollstdndig ausgeglichen
und es verbleibt ein Kompensationsiberschuss, der fur kiinftige Planungen verrechnet wer-
den kann.

5.6.2 Waldrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

GemalR Stellungnahme des Forstamtes Dierdorf vom 10.12.2020 werden im Rahmen der vorlie-
genden Plananderung ca. 0,8412 ha Waldflache (gemal Landeswaldgesetz) tberplant. Fir die Be-
rechnung des Kompensationswertes wird gemaf den Vorgaben des Forstamtes pro ha in Anspruch
genommener Waldflache ein Betrag von 20.000 Euro zugrunde gelegt. Somit ergibt sich ein forst-
rechtlicher Ausgleichsbedarf von 16.824 Euro netto und 20.020,56 Euro brutto.

Der waldrechtliche Ausgleich wird auRerhalb der Bauleitplanung monetér beglichen.

Mit Schreiben vom 06.03.2023 teilte das Forstamt Dierdorf weiterhin mit, dass es dem gestellten
Antrag zur Umwandlung von Wald auf den Flurstiicken 20/60 und 20/61, in der Flur 1, Gemarkung
Dernbach mit Nebenbestimmungen positiv bescheidet. Diese Nebenbestimmungen lauten wie folgt:

,»Vor Beginn der Umwandlung (Rodung) sind nachstehende Bedingungen zu erfiillen:

Bedingung 1

Die waldrechtliche Genehmigung erlangt nur Rechtskraft durch die Rechtskraft des Bebauungspla-
nes ,,Urbacher Wald II". Ohne die Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Urbacher Wald II" kann somit
von dieser waldrechtlichen Genehmigung kein Gebrauch gemacht werden.

Bedingung 2

Fur den Verlust der Waldfunktionen durch die Umwandlung in eine andere Bodennutzungsart ist vor
Beginn der Rodung eine Ausgleichszahlung in Héhe von 18.582,00 € [...] zu leisten. Die Zahlung
des Betrages von 18.582,00 € ist gegenliiber dem Forstamt nachzuweisen.

Zusatzlich ist folgende Auflage zu erfullen Auflage:

Sofern diese waldrechtliche Genehmigung durch die Rechtskraft des Bebauungsplanes ,,Urbacher
Wald//" ihrerseits Rechtskraft erlangt hat, darf die Umwandlung (Rodung) der Flache nur im Zeit-
raum 01.10. bis 28.02./29.02. jeden Jahres durchgefuihrt werden.

Befristung
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Diese Genehmigung ist befristet bis 31.12.2025. Ist die Umwandlung bis zu diesem Zeitpunkt nicht
begonnen, erlischt diese Genehmigung und muss neu beantragt werden. [...J*

I UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Im Umweltbericht werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungs-
plan&nderung ermittelt bzw. prognostiziert und bewertet.

Die Inhalte fur den Umweltbericht ergeben sich aus 8§ 2 (4) BauGB in Verbindung mit 8 1 (6) Nr. 7
BauGB sowie 88 2 a und 4 ¢ BauGB. Zusammengefasst legt dieser § 2 (4) BauGB fest, dass Erlau-
terungen maoglicher Auswirkungen des geplanten stadtebaulichen Projektes auf die Umwelt darzu-
legen sind und eine Prognose zur Erheblichkeit der Umweltwirkungen fiir die einzelnen Schutzgtiter
zu treffen ist.

Die Plan-Umweltpriifung ist eine in das Planungsverfahren integrierte unselbstandige Prifung der
umweltrelevanten Auswirkungen der Planung. Diese Auswirkungen sind im Umweltbericht zu erfas-
sen, der Offentlichkeit und den Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zu unterbreiten und
zu bewerten. Die daraus gewonnenen Erkenntnisse flieRen in die planerische Abwagung nach
§ 1 (7) BauGB ein. Die Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitspriifung im Bebauungsplanverfah-
ren liegt in diesem Fall beim Zweckverband — diesem obliegt die Planungshoheit und ist hier die
‘zustandige' Behorde.

Dieser Umweltbericht bezieht sich nur auf die Anderungsinhalte des zeichnerischen Geltungsbe-
reichs, da die Anderungen im textlichen Geltungsbereich nicht umweltprifungsrelevant sind.

1.1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Der ,Zweckverband Industriepark Urbacher Wald 11“ sieht die Aufstellung der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung in der Fassung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Industriepark Urbacher
Wald II* vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt inmitten des bereits bestehenden und
fast vollstdndig bebauten Industrieparks ,Urbacher Wald“ im Nordwesten der Ortslage von Dern-
bach in der Verbandsgemeinde Puderbach.

Die vorliegende Anderungsplanung (iberplant einen Teilbereich des rechtskraftigen Ur-
Bebauungsplans ,Industriepark Urbacher Wald II“. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um
bislang als Griin- und (landschaftsplanerische) Ausgleichsflachen festgesetzte Flachen, die zu In-
dustrie- und Gewerbeflachen umgeandert werden sollen. Eine Notwendigkeit der Uberplanung der
betroffenen Flachen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Industriepark Urbacher Wald II*
folgt aus verénderten Bedarfen eines ortsansassigen Unternehmens, welches sich durch verander-
te Erweiterungserfordernisse im Rahmen dessen wirtschaftlicher Entwicklung ergeben haben.

Auch weist die Schaffung neuer industriell-gewerblicher Bauflachen zusatzlich die Flexibilitat auf,
die Ansiedlung eines standortfremden Unternehmens innerhalb dieses Plangebietes zu ermdgli-
chen, falls aufgrund verénderter wirtschaftlicher Entwicklungen, die zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung noch nicht abzusehen sind, die derzeitigen Entwicklungs- und Erweiterungsbedarfe nicht reali-
siert werden kénnen.
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Der Anlass dieser Anderungsplanung ergibt sich vorwiegend aus dem Erweiterungsbedarf eines in
unmittelbarer Nachbarschaft ansassigen Unternehmens, namlich der Firma Mank GmbH. Aufgrund
des positiven Wachstums mit einhergehendem flachenhaftem Platzmangel, benétigt die genannte
Firma Flachen fur die erforderliche betriebliche Erweiterung. Die Firma Mank GmbH signalisiert
grol3es Interesse sich auf der vorliegenden Plangebietsflache zu erweitern, da sich bereits im Wes-
ten des Plangebietes betriebsgehdrige Anlagen befinden. Nach Beratung sprach sich der Rat daflir
aus, die Entwicklungsabsichten des ansassigen Unternehmen Mank GmbH zu unterstiitzen, um es
weiterhin im Industriegebiet Urbacher Wald Il zu halten und insbesondere die Arbeitsplatze vor Ort
zu sichern. Die vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung sowie der wirtschaftlichen
Entwicklung dieses Unternehmens und gewahrleistet zusétzlich den Erhalt und den Ausbau von Ar-
beitsplatzen an diesem Standort.

Die Anderungsplanung bezieht sich vordergriindig auf zeichnerische Anderungen fiir den in Rede
stehenden Geltungsbereich. Somit treten die entgegenstehenden zeichnerischen Festsetzungen
aus dem Ur-Bebauungsplan hinsichtlich des ausgewiesenen Geltungsbereiches aulRer Kraft.
Grundsatzlich gelten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans weiterhin die textlichen
Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans in der Fassung vor der 4. Anderung ,Industrieparks Urba-
cher Wald II, mit Ausnahme der GRZ sowie den erforderlichen Festsetzungen der Landespflege.

1.2 Kurzdarstellung der Planinhalte

Die Anderung bezieht sich vordergriindig auf zeichnerische Anderungen fiir den in Rede stehenden
Geltungsbereich. Die bisher als Landschaftspflegerische Kompensationsflachen OB B und OB F
festgesetzten Flachen sollen nun als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Die Firma Mank
plant die Erweiterung ihres Betriebes und sieht hierflr vor, die Grundstiicke Nr. 20/60 und 20/61 zu
erwerben.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache im Ordnungsbereich 1 setzt gewerbliche Bauflachen fest, wah-
rend dem Ordnungsbereich 2 neue Industriegebietsflachen zugeordnet werden. Der Ordnungsbe-
reich 2 nimmt die weit Uberwiegende Grundflache des Plangebietsbereichs ein. Der nordliche Be-
reich angrenzend zur Verkehrsflache ,Markerstrale” wird aus Griinden der Beriicksichtigung des
Mindestgrenzabstands nach Landesbauordnung und dem Abstandsflachenkonzept des bisherigen
Bebauungsplans als nicht Gberbaubare Flache festgesetzt.

Grundsatzlich gelten im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans weiterhin die textlichen
Festsetzungen des Ur-Bebauungsplans in der Fassung vor der 4. Anderung ,Industrieparks Urba-
cher Wald II, mit Ausnahme der GRZ sowie den erforderlichen Festsetzungen der Landespflege.

Des Weiteren werden die Hinweise auf der Planurkunde entsprechend den aktuell gltigen Pla-
nungsstandards angepasst.

Fur den landschaftspflegerischen und artenschutzrechtlichen Ausgleich wird auf3erdem eine ca. 1,2
ha gro3e Flache des Flurstiicks 8, Flur 5, Gemarkung Dernbach aus der Nutzung genommen und
als Waldrefugium gemaf BAT-Konzept festgesetzt (OB B).

Zusatzlich werden zwei Teilflachen des Flurstiicks 103/32 der Flur 6 in der Gemarkung Dernbach
herangezogen (OB A). Das in Rede stehende Flurstiick wird von einem geschotterten Wirtschafts-
weg geteilt. Die sudliche Griinlandflache ist etwa 6.700 m2 grof3, die ndrdliche etwa 4.100 m2. Die
vorgesehene Kompensationsmafinahme dient zudem als Ersatzlebensraum fir den Hauhechel-
Blauling.
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Die entsprechenden Flachen werden als Flachen im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans geméaR § 1a (3) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen und als Flachen fur MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach
8 9 (1) ziffer 20 BauGB festgesetzt.

Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

e GeltungsbereichsgroRRe (ohne Kompensationsflachen): ca. 10.455 m2
e Uberlagerung Geltungsbereich des Ur-BP
LIndustriepark Urbacher Wald, Teil 11* ca. 10.455 m?
e Waldrefugium: ca. 12.000 m2
o Extensiv genutztes, artenreiches Grinland: ca. 10.800 m2
2 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

Der glltige Regionale Raumordnungsplan (RROP) der Planungsregion Mittelrhein-Westerwald ist
seit dem 11.12.2017 wirksam und I6st den RROP 2006 ab. Dem RROP liegen nun die Ubergeord-
neten Vorgaben aus dem Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV) von 2008 und der Teilfort-
schreibung von 2013, 2015 und 2017 zugrunde. Die Entwicklung soll insgesamt auf Nachhaltigkeit
ausgerichtet sein. Auf Zuweisung besonderer Funktionen wird im wirksamen RROP verzichtet.

Die Ortsgemeinde Dernbach gehért dem Landkreis Neuwied an und liegt in der Verbandsgemeinde
Puderbach. Das Plangebiet liegt nordwestlich der Siedlungslage der Ortsgemeinde und inmitten
des Industrieparks ,Urbacher Wald®.

GemaR der Karte Raumstrukturgliederung liegt die Ortsgemeinde Dernbach in einem verdichtetem
Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur. Gemafl LEP 1V 2008 ist der Raum durch eine hohe
Zentrenerreichbarkeit und -auswahl gekennzeichnet. Dies bedeutet, man erreicht 8 und mehr Zen-
tren in maximal 30 PKW-Minuten. Nach dem Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung
werden zur Ortsgemeinde Dernbach keine Aussagen getroffen. Dierdorf ist das nachsterreichbare
kooperierende Mittelzentrum (freiwillig) und Puderbach das nachsterreichbare Grundzentrum.

Bei der Festsetzung eines Gewerbegebietes sind diesbeziiglich neben den Vorgaben des LEP IV
die Vorgaben des RROP zu bericksichtigen und im Hinblick auf ihre Vereinbarkeit zu prifen. Be-
rucksichtigende Grundsatze des RROP sind dem Kapitel 1.3.3 ,Industrie- und Gewerbeentwicklung®
zu entnehmen. Die folgenden Grundsatze stellen wesentliche Vorgaben Uber die Industrie- und
Gewerbeentwicklung des wirksamen RROP von 2017 dar:

- Grundsatz G 34: Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte. - Der Grundsatz trifft hier
nicht zu, da nach dem Leitbild zur Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung der Ortsge-
meinde Dernbach keine zentrale Funktion zugewiesen wird.

- Grundsatz G 35: Glnstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesonde-
re auch Standorte an den Schnittpunkten von Ubergeordneten Verkehrswegen und in der
Nahe von Verknupfungspunkten des Giteverkehrs (Guterverkehrszentren, Frachtzentren,

18. Juni 2025

KARST INGENIEURE cve-

STADTEBAU = VERKEHRSWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG




Zweckverband Industriepark Urbacher Wald I
Begriindung zur 4. And. des Bebauungsplans 1,2 695
Industriepark Urbacher Wald II* Seite 39

Luftfrachtzentren, Giterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberthrt.

- Grundsatz G 36: Den Bedurfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbegebiete soll
durch Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierter und dezentral konzentrierter Gewerbefla-
chen bzw. von Handwerkerhdfen Rechnung getragen werden.

Die Kreisverwaltung Neuwied fuhrt in ihrer Stellungnahme vom 28.01.2021 zum Grundsatz (G) 34
folgendes aus: ,Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP) 2017 nennt in G
34, dass die zentralen Orte auch Gewerbestandorte sind. Dernbach (und Urbach) ist (sind) kein
zentraler Ort i. S. d. Raumordnung. Vorliegend wird jedoch ein rechtskraftiger Bebauungsplan ge-
andert. Der Industriepark Urbacher Wald ist schon tberwiegend bebaut und das Planungsrecht auf
den Fldchen umgesetzt. AuBerdem nennt die Begriindung zu G 34: ,(...) Als Gewerbestandorte
oder fiir die gewerbliche Entwicklung eignen sich auch weitere gré3ere Gemeinden, die bereits heu-
te einen Uberdurchschnittichen Gewerbebestand aufweisen, gut und leistungsfahig in die Ver-
kehrsnetze eingebunden sind und rédumlich den zentralen Orten zugeordnet werden kénnen. (...)"
Dies ist bei Dernbach (und Urbach) der Fall. Bzgl. des Industrieparks Urbacher Wald ist das Grund-
zentrum Puderbach der zentrale Ort - und weil Dernbach und Urbach zur Verbandsgemeinde Pu-
derbach gehéren, sind sie diesem zentralen Ort somit auch zugeordnet. G 34 RROP 2017 steht
der Anderung des Bebauungsplans also nicht entgegen.“

Die Ausweisung der vorliegenden Industrie- und Gewerbegebietsflachen stellt eine Eigenentwick-
lung des vorhandenen Industrieparks ,Urbacher Wald“ dar, mit der in der strukturschwachen Region
des Landkreises Neuwied ein gut erschlossenes, autobahnnahes und damit attraktives Industrie-
und Gewerbeflachenpotential sich durch die Ansiedlung/Erweiterung von Unternehmen verfestigen
soll. Dabei handelt es sich um die Umwidmung einer bisher als Griin- und (landespflegerische)
Ausgleichsflache festgesetzten Flache. Besonders durch die aktuelle Nachfrage nach neuen Bau-
grundstiicken und das Interesse ortsansassiger Unternehmen (Firma Mank GmbH Designed Paper
Products) mit Erweiterungsabsichten, soll seitens der Plangeberin die wirtschaftliche Entwicklung
des betroffenen Unternehmens gesichert werden. Hierzu zahlt vordergriindig besonders die Siche-
rung vorhandener und der Ausbau neuer Arbeitsplatze. Zuletzt ist anzumerken, dass die Bestands-
situation im naheren Umfeld des Plangebietes sich so darstellt, als waren die meisten Grundstiicke
des Industrieparks bebaut und wiirden gewerblicher bzw. industrieller Nutzung unterliegen, sodass
lediglich die betroffene Flache zur Verfigung steht.

Von grofRer Bedeutung ist die verkehrsgiinstige Lage Industrieparks. Wie bereits erwahnt steigert
das infrastrukturelle Angebot die Attraktivitit der betroffenen Bauflache. Uber die ,MarkerstraRe” ist
eine Anbindung an die LandesstralRen L 264 und L 266 sowie weiterhin an die westlich verlaufende
Autobahn A 3 sichergestellt, sodass ein Anschluss an das regionale und tberregionale StraR3ennetz
gewabhrleistet ist. Dies wird Uber die Gesamtkarte des RROP 2017 lber die Darstellung der grof3-
raumigen (StaRen-)Verbindung an das funktionale Netz des offentlichen Verkehrs und des Stra-
Rennetzes dargestellt und entsprechend bestéatigt.

In den Darstellungen der Gesamtkarte des wirksamen Regionalen Raumordnungsplans 2017 wird
fur die Plangebietsflache keine spezifische Darstellung getroffen (Farbe Weil3). Im Westen und
Norden des Plangebiets wird der Industriepark ,Urbacher Wald* von Siedlungsflachen fir Industrie
und Gewerbe Uberdeckt. Weiter stiidostlich des Plangebietes, an der Ortslage von Dernbach, wer-
den Uberwiegend Siedlungsflachen flir Wohnen gekennzeichnet.

Nach der Freiraumstruktur verlauft Gber den nordostlichen Bereich des Industrieparks und 6stlich
angrenzend zur Plangebietsflache ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus. Das Vorbe-
haltsgebiet fur Erholung und Tourismus erstreckt sich zudem in den westlichen Bereich der Orts-
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gemeinde. Im Siden, angrenzend zu den Siedlungsflachen fiir Wohnen, verlauft ein Vorbehaltsge-
biet regionaler Biotopverbund. Das Plangebiet wird von den vorgenannten Vorbehaltsgebieten oder
von Vorranggebieten nicht Gberdeckt.

Schlussfolgernd sind durch die vorliegende verbindliche Bauleitplanung keine Zielkonflikte mit den
Vorgaben des wirksamen RROP 2017 fir die Planungsregion Mittelrhein-Westerwald zu erkennen.
Die Vorgaben der Landes- und Regionalplanung stehen somit der vorgesehenen Umwidmung der
betroffenen Griin-/Ausgleichsflache fir die Ausweisung neuer Industrie- und Gewerbeflachen aus
den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.

/
\( .
AN NN W

Abb.: Planausschnitt der Gesamtkarte des Regionalen Raumordnungsplans 2017
(unmal3stébliche Darstellung)

2.2 Flachennutzungsplan

Die vorliegende 4. Bebauungsplananderung ,Industriepark Urbacher Wald 11 setzt fir die Plange-
bietsflache ein Industrie- und Gewerbegebiet fest. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Puderbach wird die Flache als Kompensationsflache dargestellt. Diese wurde als
solche im Ur-Bebauungsplan ,Industriepark Urbacher Wald II* festgesetzt.

Das geplante Industrie- und Gewerbegebiet kann somit nicht gemaR} § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Pa-
rallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Puderbach.
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Puderbach
(unmalf3stébliche Darstellung)

2.3 Ubergeordnete ,,Umweltplanungen*
Die Plangebietsflache liegt in der Grof3landschaft Westerwald in der Sayn-Wied-Hochflache.

Im Plangebiet sind keine im Sinne des § 30 BNatSchG naturschutzrechtlich geschiitzten Biotope
und Vegetationsbestande ausgewiesen. Kartierte Biotope liegen ebenfalls nicht vor.

Das Plangebiet liegt auch nicht in einem Natura-2000 Gebiet (FFH-Gebiete und EU-
Vogelschutzgebiete) oder in relevanter raumlicher Nahe zu einem solchen. Weitere Schutzgebiete
(z. B. Wasserschutzgebiete) oder geschitzte Landschaftsbestandteile werden ebenfalls nicht be-
rahrt.

Im Westen des Industrieparks Urbacher Wald, westlich angrenzend zur Autobahn A 3, verlauft in
einer Entfernung von etwa 360 m der Naturpark Rhein-Westerwald. Die Autobahn stellt hier jedoch
so eine grof3e Barrierewirkung dar, dass sich durch die Planung keine Auswirkungen auf den Na-
turpark ergeben.

Damit stehen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine umweltrelevanten
Ubergeordneten Schutzgebiete entgegen.
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3 DARSTELLUNG DER ZIELE DES UMWELTSCHUTZES
EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACHPLANE

Im Hinblick auf die Ziele des Umweltschutzes sind folgende Fachgesetze und Fachplane von Be-
deutung:

Fachgesetze / Fachplane

Inhalt

Berlicksichtigung in vor-
liegender Planung durch

Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung am
03. November 2017 (BGBI. I. S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert, in
der derzeit geltenden Fassung.

Sparsamer Umgang mit Grund

und Boden, Vermeidung und Aus-

gleich erheblicher Beeintrachti-

gungen des Landschaftsbildes und

der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes

- Hinweise zur Niederschlags-
wasserriickhaltung

- Artenschutzrechtliche Hinweise

- Hinweise zum Baum- und Bo-
denschutz

- Hinweis zu Malinahmen im Be-
reich von Altablagerungen

- Festsetzung einer externen
Kompensationsflache (Waldre-
fugium (OB B) und artenrei-
ches, extensives Grinland (OB

A))

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 2240 |
Nr. 323), in der derzeit geltenden
Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-

ren; Erhaltung, Entwicklung und

Wiederherstellung naturnaher und

natiirlicher Gewasser; Schutz der
natdrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MafRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen

- Hinweise zur Niederschlags-
wasserriickhaltung

- Artenschutzrechtliche Hinweise

- Hinweise zum Baum- und Bo-
denschutz

- Hinweis zu MalRnahmen im Be-
reich von Altablagerungen

Festsetzung einer externen
Kompensationsflache (Waldre-
fugium)

Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) vom 28. September
2005 (GVBI 2005, S. 387), neuge-
fasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geéndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020
(GVBI, S. 287), in der derzeit gelten-
den Fassung.

Erhaltung landschaftlicher Struktu-

ren; Erhaltung, Entwicklung und

Wiederherstellung naturnaher und

naturlicher Gewasser; Schutz der
natdrlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt; Gering-
halten schadlicher Umwelteinflis-
se durch landschaftspflegerische
MafRnahmen; Ausgleich von Be-
eintrachtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des Erleb-
nis- und Erholungsraumes des
Menschen

- Hinweise zur Niederschlags-
wasserrickhaltung

- Artenschutzrechtliche Hinweise

- Hinweise zum Baum- und Bo-
denschutz

- Hinweis zu Maflinahmen im Be-
reich von Altablagerungen

Festsetzung einer externen
Kompensationsflache (Waldre-
fugium)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Méarz 1998, zu-

Nachhaltige Sicherung oder Wie-

derherstellung der Funktionen des

- Hinweise zum Bodenschutz
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letzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) geandert, in der derzeit gelten-
den Fassung.

Bodens; Vermeidung von Beein-
trachtigungen seiner natirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte

Hinweis zu MalBnahmen im Be-
reich von Altablagerungen

Festsetzung einer externen
Kompensationsflache (Waldre-
fugium)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zu-
letzt durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 409) geandert, in der der-zeit
geltenden Fassung.

Sicherung der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts und
als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen, Gewahrleistung einer
nachhaltigen Entwicklung

Hinweise zur Niederschlags-
wasserriickhaltung

Festsetzung einer externen
Kompensationsflache (Waldre-
fugium)

Wassergesetz flir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung vom 14, Juli
2015, zuletzt geandert durch § 2 des
Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI.
S. 118), in der derzeit geltenden
Fassung.

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintréachtigungen;
sparsame Verwendung des Was-
sers; Bewirtschaftung der Gewas-
ser, dass sie dem Wohl der Allge-
meinheit und im Einklang mit ihm
auch dem Nutzen einzelner dienen

Hinweise zur Niederschlags-
wasserriickhaltung

Festsetzung einer externen
Kompensationsflache (Waldre-
fugium)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom
23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 28. September 2021 (GVBI.
S. 543), in der derzeit geltenden
Fassung.

Erforschung und Erhaltung von
Kulturdenkmalern und Denkmalbe-
reichen

Hinweis auf Benachrichti-
gungspflicht der Denkmal-
schutzbehorde

Weitere Fachgesetze:

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéan-

dert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), in der derzeit geltenden
Fassung (Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340), in der derzeit geltenden Fassung
(Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére und Sachgitern vor schadlichen Um-
welteinwirkungen)

Landeswaldgesetz von Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBL. S. 504), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 27. Marz 2020 (GVBI. S. 98), in der derzeit geltenden Fassung (Erhalt, Schutz,
gegebenenfalls Mehrung und Pflege von Wald durch Leistungen der Forstwirtschaft)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit gelten-den Fassung.

Als planerische Vorgaben werden die Inhalte des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung sowie weitere umweltrelevante ibergeordnete Planungen be-
trachtet. Ferner werden bestehende Schutzgebiete bzw. -objekte berticksichtigt.

18. Juni 2025

56283 NORTERSHAUSEN
AM BREITEN WEG 1

KARST INGENIEURE ave- TEERX 0 2¢
STADTERAU m VERKEHRSVWESEN m LANDSCHAFTSPLANUNG vt kerah-imgenieure. o




Zweckverband Industriepark Urbacher Wald I
Begriindung zur 4. And. des Bebauungsplans 1,2 695
Industriepark Urbacher Wald II* Seite 44

4 BESTAND UND NATURLICHE GRUNDLAGEN

4.1 Lage und Relief

Das Plangebiet befindet sich inmitten des bestehenden Industriepark Urbacher Wald Il. Die H6he
des Plangebietes liegt zwischen ca. 350 und ca. 356 m . NN.

4.2 Geologie und Bdden

Das Plangebiet liegt in der BodengroR3landschaft der Losslandschaften des Berglandes. Typische
Boden sind Pseudogley-Parabraunerden und Parabraunerde-Braunerden aus Losslehm tiber Grus-
lehm aus devonischem Tonschiefer. Es handelt sich um Standorte mit mittlerem Wasserspeiche-
rungsvermégen und mit schlechtem bis mittleren nattrlichen Basenhaushalt. Die Bodenart im Plan-
gebiet ist nicht kartiert.

Im Flachennutzungsplan ist fiir die betroffene Flache eine Kennzeichnung als Altablagerung einge-
tragen. Die Zweckbestimmung wird als ,ehemalige Milldeponie* angegeben.

Daher wurde die GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH durch die Fima Mank GmbH mit einer Bau-
grunduntersuchung und Grindungsberatung beauftragt. Der Geotechnische Bericht ,Neubau einer
Produktionshalle auf den Flurstiicken 20/60 und 20/61 in der Flur 1 in Dernbach” liegt datiert auf
den 09.08.2019 vor und ist der Begriindung als separate Anlage beigefugt.

Ziel des Bodengutachtens war es, im Rahmen der registrierten Altablagerung die Umweltrelevanz
der anstehenden Auffillungen zu beurteilen und eine Gefahrdungsbeurteilung fur diese zu erarbei-
ten. Der Vollstandigkeit halber wird hinsichtlich der genauen Messdaten bzw. weiterer Einzelheiten
auf das Gutachten selbst und dessen Anlagen verwiesen.

Bei den Untersuchungen nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) kommt
das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die Grenzwerte fur Industrie- und Gewerbegrundstiicke nicht
Uberschritten werden (siehe Seite 17 im Gutachten).

Hinsichtlich der Gefahrenabschéatzung fiir die Spurengasgehalte der Bodenluft nach dem Merkblatt
ALEX 02 des Landesamtes fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht wurden Konzentrationen von
maximal 0,108 mg/m3 (AKW-Gehalt; Aromatische Kohlenwasserstoffe), somit deutlich unter dem
Schwellenwert von 1 mg/m3 ermittelt. LHKW-Gehalte (Leichtfliichtige halogenierte Kohlenwasser-
stoffe) konnten nicht nachgewiesen werden. Entsprechend sind die Messwerte hinsichtlich der ge-
planten Nutzung im Plangebiet als unkritisch anzusehen (siehe Seite 17 im Gutachten).

Die weiteren Untersuchungen der Bodenluftproben in Bezug auf die Gehalte an Methan, Kohlendi-
oxid und Sauerstoff zeigten, dass die Abbauprozesse in den Auffullungen weitestgehend abge-
schlossen sind. Basierend auf den Messergebnissen sei laut Gutachten nicht von einer Gefahrdung
fur den Menschen Uber den indirekten Pfad Boden-Luft auszugehen. Die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevol-
kerung sind somit sichergestellt.

Angesichts der durchgefiihrten Baugrundbeurteilung werden im Gutachten Empfehlungen zu rele-
vanten Schritten hinsichtlich Gelandeprofilierung, Griindung des Bauvorhabens sowie Erdarbeiten
aufgeflhrt (siehe Seiten 20ff im Gutachten). Es wird auRerdem auf die Durchflihrung von Kontroll-
prifungen verwiesen, die fir den vorgesehenen Zweck labortechnisch zu Uberprifen sind. Der vor-
stehende Sachverhalt ist in den nachfolgenden Planungsebenen bauherrenseitig bzw. durch das
ausfihrende Unternehmen zu beachten.
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In besagtem Gutachten werden zudem MalRnahmen aufgefiihrt, die sich auf die Ausfihrungspla-
nung beziehen (siehe Seite 30 im Gutachten) und entsprechend seitens des Vorhabentragers zu
bertcksichtigen sind. Hinweise zur Mitteilung des Bauzeitenplanes und zu weiteren Abstimmungen
mit der GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH oder zustéandigen Fachbehotrden sind bauherrenseitig zu
beachten.

Die Schutzwirdigkeit des Bodens im Plangebiet wird aufgrund der Lage und der Vorbelastungen
insgesamt als gering bewertet.

4.3 Wasserhaushalt

Das Plananderunsgebiet liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grau-
wacken. Der obere Grundwasserleiter des Plangebietes ist entsprechend den Karten des Landes-
amtes fur Geologie und Bergbau als Kluftgrundwasserleiter verzeichnet. Dieser Grundwasserleiter
weist eine geringe Ergiebigkeit auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei ca. 45 mm/a.

Im Geotechnischen Bericht der GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH wird in Bezug auf die hydrogeo-
logische Situation im Planungsbereich darauf hingewiesen, dass kein freies Grundwasser wahrend
der Baugrunderkundung angetroffen wurde bzw. Kenntnisse zur lokalen Grundwassersituation nicht
vorlagen, mit denen die maximal zu erwartende Grundwasserstadnde genauer abgeschatzt werden
kénnen. Aufgrund der vorhandenen hydrologischen Situation und der Gelandemorphologie kénne
laut Gutachten von einem Grundwasserflurabstand von mindestens 5,00 m ausgegangen werden.

Zudem heil3t es in dem Geotechnischen Bericht zur hydrogeologischen Situation®: ,Freies Grund-
wasser wurde wahrend der Baugrunderkundung nicht angetroffen. Weitere Kenntnisse zur lokalen
Grundwassersituation, wie beispielsweise Ganglinien von offiziellen Grundwassermessstellen lie-
gen nicht vor. Unabhéangig davon ist in den anstehenden Bodden je nach den Witterungsverhaltnis-
sen mit einer temporéren, talseits gerichteten Schichtwasserfiihrung zu rechnen.*

Aus der Anlage des Geotechnischen Berichts ist dem Schichtenverzeichnis zu entnehmen, dass bis
zu einer Bohrtiefe von 2,60 m bis 4,10 m in den entsprechenden Bodenschichten kein Grundwasser
erbohrt wurde. Bis auf die Lehmschichten waren alle anzutreffenden Bodenschichten trocken, die
Lehmschichten wiesen einen schwach feuchten Zustand auf.

Wasserschutzgebiete und Oberflachengewasser werden nicht tangiert.
Die Bedeutung des Plangebietes fur den Wasserhaushalt wird insgesamt als gering bis mittel be-

wertet.

4.4 Klima

Die folgenden Kennwerte charakterisieren das Klima der Ortsgemeinde Dernbach bzw. des Plan-
gebietes und seiner Umgebung:

Klimabezirk: Westerwald
mittlere Jahrestemperatur: 9-95°C
mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode (Mai bis Juli): 14-16°C
Mittlere Zahl der Eistage im Jahr (< 0°C): 20 — 30 Tage
Mittlere Zahl der Sommertage (> 25 °C): 30 — 40 Tage
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Niederschlage Jahresmittel: 800 — 950 mm
Mittlere Niederschlagssumme in der Vegetationsperiode: 300 — 400 mm

(KLIMAATLAS VON RHEINLAND-PFALZ, Wetterregionaldaten des LUWG, Deutscher Wetterdienst)

Da die Flache mit Gehdlzen bestanden ist, hat sie grundsétzlich eine Funktion fur die Frischluftpro-
duktion. Da die Flache aber von grof3en Gebauden umgeben ist, kann die Luft nicht abflieBen. Auf-
grund ihrer isolierten Lage inmitten von versiegelten Flachen, hat sie keine besondere Bedeutung
fur die Frischluftversorgung des Gebietes.

4.5 Biotop- und Nutzungstypen, Tierwelt

Die in Rede stehende Plangebietsflache liegt inmitten des bestehenden Industrieparks ,Urbacher
Wald 1I* im Nordwesten der Ortsgemeinde Dernbach. Wahrend im Norden und Osten gewerbliche
Betriebe angrenzen, befindet sich im Westen das Industriegebiet von Dernbach.

Die Plangebietsflache ist im Bestand grofitenteils durch Feldgeholze gepragt. Die Gehdlze weisen
zwar keinen besonders hervorzuhebenden Stammdurchmesser auf, sind aber dennoch durch
Astabbriiche, Hohlen und Spalten gepragt. Im stdlichen Bereich wurden die ehemals hier vorkom-
menden Feldgehdlze bereits schon friher gerodet. Hier befindet sich lediglich eine Wiese. Entlang
der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Anderungsplanung befindet sich zudem eine as-
phaltierte Werkszufahrt.

In 8 Baumen konnten durch den Artenschutzgutachter Vogelnester nachgewiesen werden. Zwei
Baume zeichneten sich Uber Stammaushohlungen im unteren Stammbereich aus. Spechtlécher
und tiefe Baumhdhlen fehlen. GemaR Gutachter sind im Plangebiet nur allgemein haufige Vogelar-
ten vertreten, die streng geschiitzten Arten Turmfalke und Méausebussard nur als Uberflieger vor-
kommend. Hohlrdume fir Flederméause sind lediglich gro3 genug flir Einzeltiere und haben auf-
grund der fehlenden Frostsicherheit keine Bedeutung als Winterquartier. Jedoch wurden jagende
Zwergfledermause im Plangebiet nachgewiesen.

Das Vorkommen von Bilchen, Haselmausen und Wildkatzen wird ausgeschlossen. Ebenfalls gelan-
gen keine Nachweise von Reptilien und Altholzkafern. Daflr wurden im Plangebiet Vorkommen der
besondere geschitzten Arten Gebénderte Prachtlibelle und Hauhechel-Blauling nachgewiesen.

Die Wiese stellt sich als fettes Wirtschaftsgriinland dar. Ein Biotopschutz nach § 15 LNatSchG ist
nicht gegeben.

4.6 Landschaftsbild und Erholung

Die Plangebietsflache liegt bereits inmitten eines Industrie- und Gewerbegebietes, und ist ringsher-
um bereits von Bebauung umschlossen. Die Flache ist von auBerhalb daher nicht einsehbar. Ande-
rungen des Landschaftsbildes ergeben sich somit bei Einhaltung der stadtebaulichen Textfestset-
zungen nur im unmittelbaren Umfeld. Das Plangebiet ist entsprechend bereits anthropogen vorge-
pragt und der Eingriff erfolgt nicht in einem unbelasteten Landschaftsraum.

Die Flache ist vollstédndig von Industrie- und Gewerbeflachen umgeben und mit Gehdlzen bestan-
den. Somit hat die Flache keine Bedeutung fur die 6ffentliche feierabendbezogene Naherholung.

Insgesamt hat das Plangebiet fir Landschaftsbild und Erholungseignung eine geringe Bedeu-
tung.
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5 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

BEI NICHTDURCHFUHRUNG DES PLAN-VORHABENS (STATUS-
QUO-PROGNOSE)

Bei der Nichtdurchfihrung des Planvorhabens wirden sich keine bedeutsamen Veranderungen des
Umweltzustandes ergeben. Die Bestandsgeholze wirden voraussichtlich weiter bestehen bleiben
und altern.

6 ERMITTLUNG UND BEWERTUNG POTENTIELL ERHEBLICHER
UMWELTAUSWIRKUNGEN (PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DES PLAN-
VORHABENS)

Unter diesem Kapitel wird fir die einzelnen Schutzguter aufgelistet, welche als Parameter zur Beur-
teilung herangezogen werden. Anschlie3end erfolgt eine Beurteilung, inwieweit die Planung in ihren
Auswirkungen flr das jeweilige Schutzgut relevant ist. Am Ende steht eine abschlieRende Bewer-
tung der Erheblichkeit der Auswirkungen fiir das einzelne Schutzgut ohne Berlcksichtigung der ge-
planten Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen.

6.1 Schutzgut Flache
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negative Auswirkungen - 3 Sa5 | 22 | E 5
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anlagebe- Flacheninanspruchnahme von zusatzlich MOO OO | MO |
dingt ca. 10.455 m2 Flache, die bisher als land-

schaftspflegerische Kompensationsflache
festgesetzt war.

baubedingt Keine OO0 (OO0 | OO ]
betriebsbe- _ OO0 gOog |Ood ]
dingt Keine.

AbschlieRende Bewertung

Die Flache ist derzeit mit Geholzen bestanden, die zur Erhaltung festgesetzt sind, entsprechend
also keine wirtschaftliche Nutzung haben. Des Weiteren liegen die Flachen bereits inmitten eines
bebauten Gewerbe- und Industriegebietes und ca. 1225 m? der Flache sind bereits versiegelt.

Die Flacheninanspruchnahme von insgesamt ca. 10.455 m? dient der Standortsicherung des Un-
ternehmens und verhindert dessen Abwanderung auf eine neue, grol3ere Flache im Randbereich
oder auf der ,griinen Wiese“.

Die Flacheninanspruchnahme wird daher im vorliegenden Fall als nicht erheblich bewertet.
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6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Fauna und Flora wird tber die Erfassung von Biotoptypen und durch Auswertung
von Informationen zu einzelnen Artenvorkommen bewertet. Die Beurteilung erfolgt tber die Be-
trachtung der Arten- und Lebensraumfunktion. Die Arten- und Lebensraumfunktion bezeichnet die
Eigenschaft der Biotoptypen, Tieren und Pflanzen Lebensraum zu bieten. Sie wird anhand der Kri-
terien Naturnahe, Gefahrdung/gesetzlicher Schutz, Regenerierbarkeit und Pragung durch Standort-
extreme beurteilt.

(o))
23 |28 |25 | .
negative Auswirkungen X235 |%¢e5 |22 |y
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anlagebe- Verlust von potentiellen Vogelnistplatzen MOO I OOM | MO ]
dingtg und Fledermauseinzelquartieren durch

Rodung von Gehdélzen.

Verlust von Jagdflachen der Zwergfleder- | MO O | OO ™M | MO ]
maus.

Verlust von fettem Wirtschaftsgrinland mit | MO 0 (OO M | MO ]
insgesamt geringer Bedeutung fur Insek-
ten, aber mit Vorkommen des Hauhechel-
Blaulings.

Kollisionsgefahr von Végeln durchgroBe, | O MO | OO |OM | O
reflektierende Glasscheiben oder reflektie-
renden Fassaden an Gebauden.

Verletzung, Tétung und Stérung von bri- MOO MO0 | O ]
tenden Vogeln wéhrend der Jungenauf-
baubedingt zucht sowie von einzelnen Flederméausen
in Sommerquartieren im Zuge von Ro-

dungsarbeiten.

Vergramungseffekte durch Bewegungsun- | M OO | OO0 M | O M ]
betriebsbe- ruhe, Beleuchtungen und Larmentwicklun-
dingt gen ausgehend vom Betrieb eines Gewer-

bebetriebs.

AuRenbeleuchtung kann Insekten anzie- OMO I OOM | OM ]
hen, die sich an der Lichtquelle ,zu-Tode-
fliegen“ und wodurch Fledermause in den
StraBenverkehr gelenkt werden kénnen.
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dungsmali- | dige Gehélzrodungen Beeintrachtigung
nahme sowie der Rickbau von | potentiell vor-
Gebauden ohne 6kolo- | handener Fort-
gische Baubegleitung pflanzungsstat-
nur im Zeitraum vom ten und Jungtie-
01. Oktober bis Ende re.
Februar des Folgejah-
res zuldssig sind.
Sind groR¥flachige Glasfronten an Gebau- ~OO OO | =0 ]
den geplant, missen diese durch geeignete
MaRRnahmen gegen Vogelschlag gesichert
werden (z.B. Verwendung entspiegelter
Glaser, Einsatz von Vorhangen oder Jalou-
sien, Aufhangen von sich bewegenden Mo-
bile 0.4.).
Die Verwendung insek- | ZurVermeidung | MO0 |OOM |=0 ]
tenfreundlicher Stra- von Kollisionen
Minimie- Benbeleuchtung (z.B. zwischen dem
rungsmaf3- | Natriumdampf- Stral3enverkehr
nahmen Niederdrucklampen) und insektenja-
wird empfohlen. genden Fleder-
mausen.
Erhaltund Schaf- | M0 (OO M | MO O]
fung neuer Le-
bensrdume bzw.
Aus- Aufgabe der forstwirt- ﬁufwertung bis-
. . eriger Lebens-
gleichs- schaftlichen Nutzung ) insb
mafnah- und Ausweisung eines (rjaumeulns"eson—
i ere fur Vogel
men Waldrefugiums. i
und Flederméau-
se (durch Uberal-
terung hiebsrei-
fer Bdume).
Aufhangen von insge- Schaffungnever | MO0 1 OOM | OM ]
samt 14 Vogelnist- oder | Vogelnistplatze
Fledermauskasten im und Quartieren
Waldrefugium. fir Fledermause.
Festsetzung einer Schaffungnever | MO0 (OO MO ]
Dachbegrinung. Lebensraume
und Futterpflan-
zenfirinsekten | MO 0O (OO |MO ]
Entwicklung von arten- | insbesondere
reichem Extensivgrin- | Tagfalter wie den
land (OB A). Hauhechel-
Blauling.
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Abschlieende Bewertung

Es ist nicht davon auszugehen, dass durch den Bebauungsplan und seine spatere Umset-
zung die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten. Es ist nicht zu schlussfolgern,
dass sich durch Stérungen der Erhaltungszustand lokaler Populationen streng geschutzter
Arten verschlechtert.

6.3 Schutzgut Boden

Die Beurteilung der Bedeutung von Bdden erfolgt Uber die Betrachtung der biotischen Lebensraum-
funktion, der natirlichen Ertragsfunktion, der Speicher- und Regulationsfunktion sowie der Funktion
des Bodens als landschaftsgeschichtliche Urkunde.

o
— o= O —
:Q F=ET = G
& 2E .0 25 0
negative Auswirkungen 23 SoE |28 | 2«
25 =2 s g £ o2
S S0 T E® » 2 o5
Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunk- | MO0 | OO ™M | M O
anlagebe- . d lache durch stzlich .
dingt tionen der Fgc e durc zusatzliche Versie-
gelung von bisheriger Gehdlzflache.
Gefahr der Versickerung von Schmier-und |M OO | MO O |IOM | &
baubedingt | Treibstoffen in den Boden durch Maschinen
und Baufahrzeuge.
. Gefahr der Versickerung von Schmier-und | M OO | OO0 | OM | &
betriebsbe- : .
dingt Treibstoffen in den Boden durch Fahrzeu-
ge.

Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Grundsatzlich sind Eingriffe in das Schutzgut Boden qualitativ als erheblich zu bewerten. Dies liegt
daran, dass das Schutzgut Boden nicht vermehrt werden kann. Der Eingriff in eine unversiegelte
Flache kann nur dann ausgeglichen werden, wenn eine andere Flache, im vergleichbaren Umfang,
entsiegelt wird. Dies ist in den meisten Fallen jedoch nicht mdglich. So ist es auch im Fall der vor-
liegenden Planung.

Durch die Errichtung von Gebéauden, Hofflichen und Verkehrsflichen kommt es zur Versiegelung
bisheriger Geholzflachen und damit zum Verlust samtlicher Boden- und Wasserfunktionen der Fla-
che. Die Eingriffe erfolgen jedoch nicht in unbelasteten oder gar schutzwirdigen Boden. Im Fla-
chennutzungsplan ist fur die betroffene Flache eine Kennzeichnung als Altablagerung eingetragen.
Die Zweckbestimmung wird als ,ehemalige Mulldeponie® angegeben.

Daher wurde die GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH durch die Fima Mank GmbH mit einer Bau-
grunduntersuchung und Grindungsberatung beauftragt. Der Geotechnische Bericht ,Neubau einer
Produktionshalle auf den Flurstiicken 20/60 und 20/61 in der Flur 1 in Dernbach” liegt datiert auf
den 09.08.2019 vor und ist der Begriindung als separate Anlage beigefugt. Dieses kommt zu dem
Ergebnis, dass die Bodenbelastungen der geplanten Gewerbe- und Industriegebietsausweisung
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nicht entgegenstehen, da die entsprechenden Grenzwerte eingehalten oder unterschritten werden.
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Der Oberboden ist ge- MOO I OMO | MO ]
maf3 DIN 18915 nach
Minimie- Horizonten geordnet
rungsmaf abseits vom Baubetrieb
nahmen zu lagern und vor Ver-
dichtung o0.a. zu schuit-
zen.
Dadurch entfal- OO0 OO & O O
len Riickegassen
Aus- . . und andere Bo-
; Ausweisung eines .
gleichs- Waldrefugiums ostlich denverdichtun-
mafnah- gen im Rahmen
von Dernbach. :
men der Forstwirt-
schaftlichen Nut-
zung.
Bodenwirdgelo- | O | OMO | M ]

Entwicklung von arten-
reichem Extensivgrin-
land (OB A).

ckert und das
Bodengeflige
verbessert. Da-
mit werden auch
die biologischen
Aktivitaten und
die Filterfunktio-
nen des Bodens
verbessert und
langfristig gesi-
chert.

AbschlieBende Bewertung

Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen im Plangebiet sowie der festgesetzten Minimie-
rungs- und AusgleichsmafRnahmen, wird der Eingriff in das Schutzgut Boden nicht als er-
heblich bewertet.

6.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in der Regel getrennt nach Grund- und Oberflachenwasser bewertet.
Von Bedeutung sind die Wasserdargebotsfunktion, die Retentionsfunktion sowie die Funktion als

Wertelement von Natur und Landschaft (Wasserqualitat, Naturnéhe etc.).
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Gefahr der Versickerung von Schmier-und | J M | MOQO (O ]
Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
baubedingt
Wasserverbrauch zum BetriebvonBauma- | (][ ™M |1 MO |OM ]
schinen.
betriebsbe- | Gefahr der Versickerung von Schmier-und | O M | MOO |[OM | O
dingt Treibstoffen in Boden und Grundwasser.
Zusétzlicher Trinkwasserverbrauch. oo ooy oM R
e 2 e
iti A i < 'g % g % o :§ % FC_’;
MaRnahmen EOS' Ive AuSwir- 205 E S E T8 | N®
ungen v5% | EE2 | §E | o<
SEH | 2ES | B8 | 53
Ausgleich der ~MOO  OMO | MO ]
Minimie- Empfehlung der Riick- | Wasserfihrung,
runasman haltung des unbelaste- | dadurch Vermei-
9 ten Oberflachenwas- dung bzw. Min-
nahmen .
sers in Zisternen. derung von Ab-
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der Forstwirt-
schaftlichen Nut-
zung;

AuRerdem neh-
men grélRere
Baume mehr
Wasser auf und
kdénnen mehr
verdunsten, als
jungere Baume
wenn die Flache
durch die Forst-
wirtschaft geern-
tet und aufge-
forstet wirde.

Verbesserung OO0 OMO | MO ]
Entwicklung von arten- | der Infiltration
reichem Extensivgrin- | und Minderung
land (OB A). von Abflussspit-
zen.

AbschlieRende Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

6.5 Schutzgut Luft und klimatische Faktoren

Die Beurteilung des Schutzgutes Luft und klimatische Faktoren erfolgt Uber die Betrachtung der bi-
oklimatischen Ausgleichsfunktion. Die bioklimatische Ausgleichsfunktion beschreibt die Kaltluftent-
stehung und den -transport sowie die Frischluftentstehung und den -transport.
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anlagebe- Verlust von Kaltluftproduktionsflache und MOO | OOM | & O [l
dingt Frischluftproduzenten.
Luftverunreinigungen durch Schadstof- MOO MOO | O | O
baubedingt | femissionen von Baumaschinen und Bau-
fahrzeugen.
betriebsbe- | Schadstoffemissionen durch Heizungen MOO OO | O | O
dingt und Fahrzeuge.
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Speicherung, da
die Baume nicht
frihzeitig geern-
AUS- Festsetzung eines tet werden, son-
gleichs- Waldrefugiums ostlich | dern weiter
maRnah- von Dernbach. wachsen und
men Altholz langsam
verrottet
Langer hohere
Sauerstoffpro-
duktion.
Entwicklung von arten- Frlschlu_ftversqr— oM OMDO &0 O
. - gung wird erhoht
reichem Extensivgriin- .
und das Mikro-
land (OB A). .
klima verbessert.

AbschlieRende Bewertung

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und klimatische Faktoren sind
nicht zu erwarten.

6.6

Schutzgut Biologische Vielfalt

Die Beurteilung der Bedeutung des Schutzgutes Biodiversitat erfolgt Gber die Betrachtung der Bio-
topverbundfunktion, dem Vorkommen von Ziel- oder Leitarten und des Strukturreichtums.
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Waldrefugiums dstlich Wald in Wachs-
mafnah-
men von Dernbach. tums- und Zer-

fallphasen eintre-
ten, die er bei ei-
ner Forstwirt-
schaftlichen Nut-
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Erh6hung der MOO OO0 | MO ]
Strukturvielfalt
und damit des
Artenpotentials
far Flora und
Fauna.

Entwicklung von arten-
reichem Extensivgrin-
land (OB A).

AbschlieBende Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Biodiversitat werden als nicht erheblich bewertet.

6.7 Schutzgut Landschaft

Die Beurteilung der Bedeutung der Landschaft ist vor allem vor dem Hintergrund der Landschatft als
weichem Standortfaktor zu betrachten und wird Uber die Betrachtung der Funktionen Landschafts-
bild und Erholungsfunktion beurteilt.
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anlagebe- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
dingt durch die Errichtung von Geb&uden und
Hof- und Parkflachen auf bisher mit Laub-
baumen bestandenen Flachen.
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Vorbelastungen und allgemeine Bewertungen

Die Plangebietsflache liegt bereits inmitten eines Industrie- und Gewerbegebietes und ist ringsher-
um bereits von Bebauung umschlossen. Die Flache ist von auRerhalb daher nicht einsehbar. Ande-
rungen des Landschaftsbildes ergeben sich somit bei Einhaltung der stadtebaulichen Textfestset-
zungen nur im unmittelbaren Umfeld. Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt und der
Eingriff erfolgt damit nicht in einen unbelasteten Landschaftsraum.
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schaftsbildver-
tragliche Farb-
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Abschlieende Bewertung

Aufgrund der Lage inmitten von Industrie- und Gewerbebauten sind erhebliche negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft nicht zu erwarten.

6.8 Natura2000

GemaR der Richtlinie 92/43/EWG des Rates (FFH-Richtlinie, 21. Mai 1992) sollen die Mitgliedstaa-
ten dazu beitragen, die Artenvielfalt zu sichern, indem die natiirlichen Lebensrdume sowie die wild-
lebenden Tiere und Pflanzen erhalten werden.

Grundsatzlich ist also eine Vertraglichkeitsprifung (VP) immer schon dann durchzufiihren, wenn die
Mdglichkeit nicht auszuschliel3en ist, dass ein Projekt einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Projekten und Planen (Summationswirkung) ein FFH- oder Vogelschutzgebiet erheblich beein-
trachtigen kénnte. Wesentlich fir die Unzulassigkeit eines Projektes oder Planes ist, ob es sich um
eine erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Vogelschutzgebiets handelt.

Entscheidend ist dabei die Beantwortung der Frage, ob und inwieweit die relevanten Lebensrdume
und Arten des Gebietes durch das Projekt / den Plan erheblich beeintrachtigt werden. Dies ist der
Fall, wenn sie entweder verschwinden oder derartig gestort oder verandert werden, dass sie ihre
Funktionen in Bezug auf die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck, die zu ihrer Auswahl als FFH-
oder Vogelschutzgebiete gefiihrt haben, nicht mehr oder nur noch in eingeschranktem Umfang er-
fullen kdnnen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und nicht in einem unmittelbar raumlichen
Zusammenhang zu einem FFH- oder Natura2000-Vogelschutzgebiet.

Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks eines Natura2000-Gebietes
sind entsprechend nicht zu erwarten.
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6.9 Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Menschen

Unter dem eigentlichen Schutzgut Bevolkerung / Gesundheit des Menschen wird lediglich das ge-
fasst, was durch die Beurteilung der anderen Schutzgiter nicht abzudecken ist. Hier steht insbe-
sondere die Wohn- und Wohnumfeldfunktion im Vordergrund. Das Wohnen und die Wohnumfeld-
funktion bezeichnen die Eigenschaft des Wohn- und Arbeitsumfeldes des Menschen bezuglich sei-
ner Anspriiche Wohnen, Erholen und Arbeiten. Sie werden anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmungsgrad / Schallintensitat und erweitertes Wohnumfeld beurteilt.

()]

negative Auswirkungen o B -% B -% o 8

205 E = T a8 N oo

= N c
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Der Geotechnische Bericht fuhrt aus, dass
die weiteren Untersuchungen der Boden-
luftproben in Bezug auf die Gehalte an
Methan, Kohlendioxid und Sauerstoff zei-
gen, dass die Abbauprozesse in den Auf-
fullungen weitestgehend abgeschlossen
sind. Basierend auf den Messergebnissen
sei laut Gutachten nicht von einer Gefahr-
dung far den Menschen tber den indirek-
ten Pfad Boden-Luft auszugehen. Die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung sind somit sichergestellt.

baubedingt Larmbelastungen und Beeintrachtigungen | MO0 MOO (O™ M
der umgebenden Nutzungen durch Bewe-
gungsunruhe im Rahmen der Bauarbeiten.

betriebsbe- Beeintrachtigungen der umliegendenNut- | MO0 |OOM | OM | M
dingt zungen durch zusatzliche Bewegungsun-
ruhe und Schall.

Abschlie3ende Bewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Bevdlkerung und Gesundheit des Men-
schen sind nicht zu erwarten.

Die baubedingten Auswirkungen sind lediglich temporar auf die Bauphase beschrankt. Die
betriebsbedingten Auswirkungen sind nicht héher zu erwarten als im Gewerbe- und Indust-
riegebiet Ublich.
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6.10 Schutzgut Sachwerte

Die Definition der Sachwerte in der Planung wird gegenwartig kontrovers diskutiert. Als Sachwerte
gelten Bestandteile der natiirlichen Ressourcen, wie zum Beispiel Bodenschétze oder Energieres-
sourcen. In der vorliegenden Studie werden unter dem Begriff Sachwerte Bodenschéatze und Inves-
titionsguter verstanden, die durch die Planung in ihrem Fortbestand oder in ihrer Rentabilitat ge-
fahrdet waren.

Sachwerte, wie in der oben aufgefiihrten Definition erfasst, sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der
bestehende Wald kann im entfernten Sinne jedoch als Sachwert betrachtet werden. Durch eine
monetare Zahlung wird der entstehende Wertverlust ausgeglichen.

Von der Plananderung gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Sachwerte aus.

6.11 Schutzgut kulturelles Erbe

Kulturgiter sind kulturell bedeutsame Objekte und Nutzungen von kulturhistorischer Bedeutung, wie
zum Beispiel Baudenkmaler, Bodendenkmaler oder historisch bedeutsame Park- und Gartenanla-
gen.

GemalR Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéaologie, Aul3enstelle Koblenz vom 10.11.2020 liegen bislang keine konkreten Hinweise
auf archaologische Fundstellen im Bereich des Plangebietes vor. Die Flache wird jedoch als ar-
chéaologische Verdachtsflache eingestulft.

Es besteht somit die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet archéologische Befunde
und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefalRe oder Scherben, Miinzen und
Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind gemaf 88 16 - 21 Denkmalschutzge-
setz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie, Koblenz, Niederberger Héhe
1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden.
Der Beginn von Bauarbeiten ist der Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzu-
zeigen. Die Untersuchung und Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Ein entsprechend lautender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Von der Planung gehen aller Voraussicht nach keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachwerte aus.

6.12 Wechselwirkungen

Die Betrachtung der Wechselwirkungen tragt der Tatsache Rechnung, dass die Umwelt ein funktio-
nales Wirkungsgefiige ist. Dieses Wirkungsgefiige kann Uber die Darstellung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter nicht in seiner Gesamtheit abgebildet werden. Die Wechselwirkungen wer-
den in schutzgutinterne und schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen unterteilt. Hinzu kommen
Wirkungsverlagerungen, die aber erst auf der Ebene der Konfliktminimierung und MalRnahmenemp-
fehlungen deutlich werden.

Im Fall der vorliegenden Planéanderung sind zwischen den einzelnen Schutzgitern keine be-
wertungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten. Auch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern und Natura2000-Erhaltungszielen oder -zielarten sind nicht zu erwarten.
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6.13 Summationswirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den unmittelbar dem Vorhaben
zugeordneten Wirkungen auch solche zu bertlicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kdnnen. Dies ist eine Vor-
gabe im Lichte des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche Verdichtung von Belastungen zu
Umweltveréanderungen fuhren kénnen, die einen Lebensraum schleichend entwerten, ohne dass
dies bei der Betrachtung von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wirde. Daher sind die Er-
mittlungen und Bewertungen von Summationswirkungen in der Regel ebenfalls Prifgegenstand.

Derzeit sind keine weiteren Planungen im Gebiet oder in einem bewertungsrelevanten Umfeld be-
kannt. Summationswirkungen mehrerer Planungen sind entsprechend nicht zu erwarten.

7 EMISSIONSVERMEIDUNG, NUTZUNG REGENERATIVER ENERGIEN,
ENERGIEEINSPARUNG, SACHGERECHTER UMGANG MIT ABFALLEN
UND ABWASSERN

Es wird grundsatzlich die Anwendung erneuerbarer Energien empfohlen sowie der sparsame und
effiziente Umgang mit Energie. Die Festsetzungen des Bebauungsplans verhindern dieses nicht.

Die sparsame und effiziente Nutzung von Energie ist ansonsten durch die geltenden Bauvorschrif-
ten ausreichend sichergestellit.

Die Aspekte der Nutzung regenerativer Energien durch die Anbringung von Solaranlagen werden
durch die Plangebung berticksichtigt. Auf die Festsetzung einer Hauptgebauderichtung wird ver-
zichtet, so dass die Baukdrper bzw. die grofiten Dachflachen optimal zur Ausnutzung der Sonnen-
energie platziert werden kénnen.

8 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, ZUR VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER ERHEBLICHEN UMWELTWIRKUNGEN

In diesem Kapitel sind nach den Vorgaben des BauGB Aussagen zu MalRBhahmen zur Vermeidung,
zur Verringerung und zum Ausgleich prognostizierter erheblicher Umweltwirkungen zu treffen. Der
MaRstab der Bewertung ist somit ein erheblicher Eingriff. Durch die vorliegende Planung bzw. Be-
bauungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt zu prognostizie-
ren. Daher sind weitergehende Ausfilhrungen an dieser Stelle nicht notwendig.

9 ALTERNATIVENPRUFUNG

Als Teil des Abwagungsmaterials sind im Umweltbericht ,in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten“ darzustellen. Dies auch vor dem Hintergrund, um durch Planalternativen mog-
liche erhebliche Umweltauswirkungen vermeiden zu kénnen. Bei der Aufstellung bzw. Anderung ei-
nes Bebauungsplans beziehen die sich in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkei-
ten grundséatzlich auf das Bebauungsplangebiet und behandeln unterschiedliche Losungsméglich-
keiten, zum Beispiel zur ErschlieBung, zur Stellung der Baukérper oder zur Lage von Griinflachen.
Nicht als Alternative in Betracht zu ziehen sind alternative Planungsziele (vgl. Rundschreiben des
Ministeriums ,Hinweise zum Vollzug des Baugesetzbuchs — EAG Bau“ vom 26.08.2004).
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Der Anlass dieser Planung ergibt sich wie bereits angesprochen unter anderem aus dem Erweite-
rungsbedarf eines in unmittelbarer Nachbarschaft bereits ansassigen Unternehmens. Aufgrund des
positiven Wachstums mit einhergehendem Platzmangel, benétigt die Firma neuen Platz fur die ge-
plante Erweiterung. Die vorliegende Planung dient somit der Standortsicherung sowie der wirt-
schaftlichen Entwicklung dieses Unternehmens und gewahrleistet zusatzlich den Erhalt und den
Ausbau von Arbeitsplatzen an diesem Standort.

Die Nullvariante ist eine theoretische Moglichkeit, die jedoch kontrar zur Planungsintention des
Zweckverbandes steht. Sie ist rechtlich nicht zwingend zu wéhlen, weil durch den Bebauungsplan
keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Minimierungs- und Kompensationsmafinahmen nicht ausgeglichen oder auf ein unerhebliches Mal3
reduziert werden konnten.

10 ANFALLIGKEIT FUR SCHWERE UNFALLE UND KATASTROPHEN

In diesem Kapitel sind gemafl Anlage 1 Nr. 2 e erhebliche negative Auswirkungen auf die Belange
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-d und i zu beschreiben, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind.

In die Beschreibung sind gegebenenfalls Malinahmen zur Verhinderung oder Verminderung solcher
Auswirkungen sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekamp-
fungsmafinahmen fir derartige Krisenfélle aufzunehmen.

Durch vorliegende Plananderung werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine ausgespro-
chene Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen aufweisen. Erhebliche negative
Auswirkungen durch solche Unfalle oder Katastrophen sind entsprechend nicht zu erwarten.

Ebenso sind durch die Anderungsplanung keine Eingriffe zu erwarten, durch deren Auswir-
kungen eine erhohte Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.

11 ANMERKUNGEN ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Als Methodik der vorliegenden Umweltpriifung ist neben der Bestandsaufnahme, die im Marz 2020
durchgefihrt wurde, die Auswertung von fachlichen Angaben und Informationen zu nennen. Es
wurden Uberwiegend digitale Kartenunterlagen der Landesverwaltungen zu den Themen Hydrogeo-
logie, Schutzgebiete, kartierte Biotope, geschiitzte Biotope, Grundwasserlandschaften, Gewasser-
gute, Gewasserstrukturgiite, Bodentypen-Gesellschaften und Klima ausgewertet. Daneben war
auch die Auswertung der topografischen Karte sowie von Luftbildern eine wichtige Stiitze bei der
Interpretation der bei Gelandebegehungen aufgenommenen Daten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Umweltberichts sind keine aufgetreten.

12 UBERWACHUNG DER AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES
PLAN-VORHABENS (MONITORING)

GemaR § 4 ¢ BauGB ist fur Bebauungspléne, deren Verfahren nach dem 20. Juli 2004 eingeleitet
worden ist, die Durchfuhrung eines sogenannten Monitorings verpflichtend. Ziel dieses Monito-
rings ist die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen der Planvorhaben, um insbe-
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sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu erkennen und planerisch entsprechende
Maflinahmen ergreifen zu konnen. Zusatzlich sollen dadurch die Festsetzungen und Ausgleichs-
mafnahmen tUberwacht werden.

Hierbei sind verschiedene Zeithorizonte fiir das Monitoring zu beachten: Die Umsetzung der stadte-
baulichen und auf das Baugrundstiick bezogenen Festsetzungen kdénnen bereits mit Umsetzung
der einzelnen Baumalnahmen tberwacht werden.

Die Auswirkungen sind in zwei Zeitrahmen prifbar: Durchfiihrung der stéadtebaulichen Minimie-
rungsfestsetzungen und landespflegerischen Kompensationsmaflinahmen in engem zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Realisierung des Planvorhabens und langfristig im Zuge des Wachstumsfort-
schrittes der Vegetation.

Folgende MonitoringmaRnahmen sind abzuleiten:

Uberwachungs-

gegenstand Zeitpunkt Aufgabentrager Art des Monitorings

Bauantrag,
Nachkontrolle nach | Bauaufsicht,

Realisierung, tur- | Zweckverband bzw. beauftrag-
nusmagige Nach- |te VGV-Bau- und Umweltver-
kontrolle alle 10 waltung

Jahre

Einhaltung der Festset-
zungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung

Unterlagensichtung im Verwaltungs-
gang, Begehung - Dokumentation der
Ergebnisse

Zehnjahriger Tur- Begehung und Bestandsbewertung im

Anlage / Umsetzung nus bzw. im Zuge ) iy

der internen Kompen- | ohnehin vorzu- Fachbehorden, Fachplaner ig\?v?er(t):rrllegén(gnEtelt]:r?g:ctha?tsstalgﬂ?

sationsmaBnahme(n) | nehmender Erhe- fortseh 8 N P
bungen ortschreibungen)

Fur das Monitoring ist grundsatzlich die Gemeinde gemafll BauGB zustandig. In vorliegendem Fall
liegt die Planungshoheit jedoch bei dem Zweckverband Industriepark Urbacher Wald Il und damit ist
dieser auch zustandig fiir das Monitoring. Der Zweckverband ist allerdings auf den Sachverstand
der zustandigen Fachbehdrden, insbesondere der Unteren Naturschutzbehérde angewiesen.

Durch die Bundelung der MonitoringmalBnahmen auf den Realisierungszeitpunkt bzw. einen zehn-
jahrigen Turnus kann eine effiziente Durchfiihrung in einem Arbeitsschritt erfolgen. Sofern im Rah-
men der normalen Tatigkeit den jeweils zustandigen Fachbehérden erhebliche, unvorhergesehene
Umweltauswirkungen bekannt werden, sind diese dem Zweckverband bzw. der beauftragten Ver-
waltung mitzuteilen (vgl. § 4 ¢ Satz 1 BauGB).

13 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG DES
UMWELTBERICHTS

Der ,Zweckverband Industriepark Urbacher Wald 1I* sieht die 4. Anderung des Bebauungsplans ,In-
dustriepark Urbacher Wald 11“ vor. Der Geltungsbereich der Bebauungsplané&nderung liegt inmitten
des bereits bestehenden und fast vollstandig bebauten Industrieparks ,Urbacher Wald“ im Nord-
westen der Ortslage von Dernbach in der Verbandsgemeinde Puderbach.

Die vorliegende Anderungsplanung Uberplant einen Teilbereich des rechtskraftigen Ur-
Bebauungsplans ,Industriepark Urbacher Wald II“. Bei der Plangebietsflache handelt es sich um
bislang als Grin- und (landschaftsplanerische) Ausgleichsflachen festgesetzte Flachen, die zu In-
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dustrie- und Gewerbeflachen umgeandert werden sollen. Eine Notwendigkeit der Uberplanung der
betroffenen Flachen aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Industriepark Urbacher Wald 11
folgt aus veranderten Bedarfen eines ortsansassigen Unternehmens, welches sich durch verander-
te Erweiterungserfordernisse im Rahmen dessen wirtschaftlicher Entwicklung ergeben haben.

Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Puderbach das Plangebiet als
Kompensationsflache dargestellt wird und die vorliegende Bebauungsplanadnderung Industrie- und
Gewerbeflachen festsetzt bzw. das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht gegeben ist,
bedarf es einer Flachennutzungsplananderung. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt
dabei im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der 8. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Puderbach. Sofern der Bebauungsplan vor Wirksamkeit der
Flachennutzungsplananderung zur Rechtskraft gebracht werden sollte, ist die in Rede stehende
Bebauungsplananderung der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorzulegen.

Die in Rede stehende Plangebietsflache liegt inmitten des bestehenden Industrieparks ,Urbacher
Wald 1I* im Nordwesten der Ortsgemeinde Dernbach. Wéahrend im Norden und Osten gewerbliche
Betriebe angrenzen, befindet sich im Westen das Industriegebiet von Dernbach.

Ferner ist die Plangebietsflache im Bestand groéRtenteils durch Feldgehodlze gepragt. Die Geholze
weisen zwar keinen besonders hervorzuhebenden Stammdurchmesser auf, sind aber dennoch
durch Astabbriiche, Hohlen und Spalten gepragt. Im stdlichen Bereich wurden die ehemals hier
vorkommenden Feldgehdlze schon friiher gerodet. Hier befindet sich lediglich eine Wiese. Entlang
der sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze der Anderungsplanung befindet sich zudem eine as-
phaltierte Werkszufahrt.

Da das Vorkommen von geschitzten Vogel- und Fledermausarten nicht von vornherein ausge-
schlossen werden konnte, wurde die BG Natur dbR, vertreten durch Herrn Dipl.-Biol. Malte Fuhr-
mann, mit der Erarbeitung eines Artenschutzgutachtens beauftragt.

In 8 Baumen konnten durch den Artenschutzgutachter Vogelnester nachgewiesen werden. Zwei
Baume zeichneten sich Uber Stammaush6hlungen im unteren Stammbereich aus. Spechtlécher
und tiefe Baumhohlen fehlten. Gemal Gutachter sind im Plangebiet nur allgemein haufige Vogelar-
ten vertreten. Die streng geschiitzten Arten Turmfalke und Mausebussard seien nur als Uberflieger
vorkommend. Hohlrdume fir Fledermause seien lediglich grof3 genug fir Einzeltiere und haben
aufgrund der fehlenden Frostsicherheit keine Bedeutung als Winterquartier. Jedoch wurden jagende
Zwergfledermausen im Plangebiet nachgewiesen.

Das Vorkommen von Bilchen, Haselméausen und Wildkatzen wurde ausgeschlossen. Ebenfalls ge-
langen keine Nachweise von Reptilien und Altholzkafern. Dafiir wurden im Plangebiet Vorkommen
der besonders geschutzten Arten Gebanderte Prachtlibelle und Hauhechel-Blauling nachgewiesen.

Des Weiteren stellte sich die Wiese im Rahmen der Bestandsaufnahmen als fettes Wirtschaftsgriin-
land dar. Ein Biotopschutz nach § 15 LNatSchG ist somit nicht gegeben.

Die Zulassigkeiten bezliglich Nutzung und Dimensionierung der Baukorper entsprechen den Zulés-
sigkeiten der unmittelbar angrenzenden Bebauung, sodass sich die Baukdrper in den bestehenden
Siedlungskoérper einfigen. Lediglich die GRZ wurde von 0,5 auf 0,6 erhoht, um eine gewisse Bauf-
reiheit einzuraumen. Daher sind erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild nicht zu
erwarten.

Besondere faunistische und floristische Schutztatbestdnde wurden in der Auswertung der fachbe-
zogenen Ubergeordneten Planungen und durch das Artenschutzgutachten nicht erfasst. Einzige
Ausnahme ist der Hauhechel-Blauling, fur den mittels Festsetzungen (Dachbegriinung bei Flachda-
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chern < 4° Dachneigung sowie extensiv genutztes, artenreiches Griinland) neue Lebensraume ge-
schaffen werden. Es wurden zudem zwei Teilflachen des Flurstiicks 103/32, Flur 6, Gemarkung
Dernbach mit insgesamt rund 10.800 m? als artenreiches Extensivgriinland festgesetzt, die zugleich
als Ersatzhabitat flr den Hauhechel-Blauling dienen.

Der Wegfall des Laubwaldes und der pot. Nistplatze und Sommerquartiere fir Fledermause wird
ostlich von Dernbach durch ein ca. 1,2 ha grof3en hiebsreifen Waldbestand als Waldrefugium nach
dem BAT-Konzept festgesetzt und innerhalb des Waldrefugiums insgesamt 14 Vogelnist- und Fle-
dermauskéasten aufgehangt.

Zudem sind erhebliche Wechselwirkungen und Summationswirkungen mit anderen Planungen nicht
zu erwarten.

Die Planung ist aufgrund der Erweiterungsnotwendigkeit eines in unmittelbarer Nachbarschaft gele-
genen Betriebes standortgebunden. Die Nullvariante ist eine theoretische Mdglichkeit, die jedoch
kontrar zur Planungsintention des Zweckverbandes steht. Sie ist rechtlich nicht zu wahlen, weil
durch die Bebauungsplandnderung keine erheblichen Umweltauswirkungen entstehen, die unter
Berticksichtigung der vorgesehenen Minimierungs- und Kompensationsmaf3nahmen nicht ausgegli-
chen oder auf ein unerhebliches Mal3 reduziert werden kdnnten.

Die Umweltpriifung ergibt letztendlich keine erheblichen negativ zu wertenden Auswirkungen auf
die Umwelt, welche Veranlassung geben, von der Bebauungsplananderung unter Umweltgesichts-
punkten Abstand zu nehmen.

Durch die getroffenen Ausfiihrungen wird deutlich, dass unter Berlicksichtigung der vorge-
sehenen KompensationsmafRnahmen aus dem Bebauungsplanverfahren keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen durch die Plananderung zu erwarten sind.
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Ubergeordnete Plane

Ministerium fir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung: Landesentwicklungspro-
gramm (LEP V)

Planungsgesellschaft  Mittelrhein-Westerwald:  Regionaler = Raumordnungsplan  Mittelrhein-
Westerwald in der wirksamen Fassung 2017

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Puderbach mit integrierter Landschaftsplanung

Ministerium fir Umwelt Rheinland- Pfalz: Planung vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis
Neuwied. Mainz 1993

Kartengrundlagen und Online-Kartendienste

Ministerium fur Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz: Digitales Wasserbuch.
Karte der Wasserrechte Rheinland-Pfalz. URL.: http://www.geoportal-wasser.rlp.de/servlet/is/8464
[letzter Zugriff: 05.11.2021]

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz: Kartenviewer. URL.: http://mapclient.lgb-
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Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz: Landschaftsinformationssystem.
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URL.: http://www.geoportal.rip.de/portal/karten.htmI?LAYER[zoom]=1&LAYER]id]=38954&LAYER[vi
sible]=0&LAYER][querylayer]=0 [letzter Zugriff: 05.11.2021]

Deutscher Wetterdienst: Klima-Atlas von Rheinland-Pfalz
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), in der derzeit geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), in der derzeit
geltenden Fassung.
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340), in
der derzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 2240 | Nr. 323), in der derzeit geltenden
Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409), in der derzeit geltenden Fassung.

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gean-
dert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543), in der derzeit geltenden
Fassung.

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133), in der derzeit geltenden Fassung.

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403), in der derzeit geltenden Fas-
sung.

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI 2005, S.
387), neugefasst am 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geédndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287), in der derzeit geltenden Fassung.

LandesstralRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geén-
dert durch 8§ 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413), in der derzeit geltenden
Fassung.

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118), in der derzeit geltenden Fassung.

Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz (LWaldG) vom 30. November 2000 (GVBI. 2000, 504), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 27. Marz 2020 (GVBI. S. 98), in der derzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), in der derzeit geltenden Fassung.
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18. Juni 2025 heu-bb-gra-ho Dernbach, den ......cccoeeeeviiiiiiiiiiinnnnnnn.
Projektnummer: 12 695

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Andy Heuser

M. Sc. Beatrix Busch
M. Sc. Sarah Grajewski
B. Eng. Maren Hoffmann

KARST INGENIEURE GmbH

(Verbandsvorstand)

Separate Anlagen

GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH (2019): Geotechnischer Bericht ,Neubau einer Produktions-
halle auf den Flurstiicken 20/60 und 20/61 in der Flur 1 in Dernbach”, 09.08.2019

BG Natur dbR (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (insbesondere zu Vdgeln, Flederméau-
sen, Bilchen, Reptilien und Altholzkafern); Beratungsgesellschaft NATUR GbR (Dipl.-Biol. Malte
Fuhrmann), Taunusstraf3e 6, 56357 Oberwallmenach, November 2021

- Einleitungsgenehmigung der Verbandsgemeindewerke Puderbach (18.06.2025)
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Einleitungsgenehmigung der Verbandsgemeindewerke Puderbach (18.06.2025)

Verbandsgemeindewerke
Puderbach

Eigenbetriebe Wasserwerk und Abwasserwerk
i h

Verbandsgemeindewerke - Hauptsirae 13 - 56301 Puderbach
Steimeler Strale 7

Lothar Himmerich GmbH

¥ 56305 Puderbach
Flurstiick 20/61 Tel:  (02684) 858-0
Fur 1 Fax: (02684) 858-499

E-Mail: rathaus@puderbach.de i
JIndustriepark Urbacher Wald |I* Homepage: www.vgwerke-puderbach.de
Gemarkung Dernbach

Steuernummer Wasserwerk

32 662 07069

Datum: 18.06.2025

Datum und Zeichen  Fachbereich und Sachbearbeiten™-in Durchwahl
Ihres Schreibens Aktenzeichen E-Mail (02684) 858-
FB 4 Kommunale Betriebe Heiko Weller 407

helko.weler@puderbach.de

Einleitungsgenehmigung fiir Regenwasser in den &ffentlichen Kanal
Standort: Dernbach Flur 1 Fl.-Stk. 20/61, Anschluss an Regenwasserkanal
Endschacht 150R9134

1. Einleitungsparameter:
GemaR den technischen Vorgaben darf das anfallende Niederschlagswasser nur mit einem
gedrosselten Abfluss von maximal 15 L/s in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Die Berechnung basiert auf einem 5-jahrigen Regenereignis gemaR DWA-A 118 fiir
Neubau-, Gewerbe- und Industriegebiete sowie einer Versiegelung von 80 % der Flache.

2. Technische Regelwerke und Normen: .

Die Planung und Umsetzung der Einleitung erfolgt unter Beriicksichtigung folgender
Regelwerke:

DWA-A 118 — Hydraulische Bemessung und Nachweis von Entwasserungssystemen
DIN 1986-100 — Entwasserungssysteme fir Gebaude und Grundstiicke

.

DWA-A 117 - Bemessung von Regenrickhalteraumen
DIN EN 752 - Entwésserungssysteme auferhalb von Gebduden

3. MaBnahmen zur Einhaltung der Vorgaben:

Konten der Verbandsgemeindewerke?]
Glaubiger-ID: DE46VGW00000333306
Sparkasse Neuwied

BLZ 574 501 20

Nr. 0 010 018 885

IBAN: DE30 5745 0120 0010 0188 85
BIC: MALADES1NWD

Installation einer Drosselvorrichtung zur Begrenzung des Abflusses auf 15 L/s
Nachweis der Regenwasserriickhaltung gemaR DIN 1986-100
« Uberflutungsnachweis fiir das Grundstiick gemaR den geltenden Normen

Westerwald Bank eG Puderbach

BLZ 573 918 00

Nr. 2319 004

IBAN: DEB3 5739 1800 0002 3190 04
BIC: GENODES1WW1

D:\Baustellen' Baustellen 2025 \Dembach Mank'Regenwasser 15 1_s. 06.02 24 docx
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Verbandsgemeindewerke
Puderbach

Eigenbetriebe Wasserwerk und Abwasserwerk
der Verbandsgemeinde Puderbach

4. Umwelt- und Gewdsserschutz:
Die Einleitung erfolgt unter Bericksichtigung der Anforderungen an den Gewasserschutz.
Belastetes Miederschlagswasser muss gemak DWA-A 102 gesondert behandelt werden.

5. Genehmigung und Auflagen:
Die Genehmigung wird unter der Voraussetzung erteilt, dass alle technischen und
umweltrechtlichen Anforderungen erfiillt werden. Fiir alle weiteren Parameter gilt die
Entwasserungssatzung der Verbandsgemeindewerke Puderbach, Anderungen oder
Abweichungen sind dem Eigenbetrieb Abwasserwerk der Verbandsgemeindewerke Puderbach
zu melden,

Mit freundlichen GriilBen

L -
{llona Schafer Weller)
Kaufm. Werkleiterin chn. Werkleiter
Eigenbetrieb Abwasserwerk
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Standort: Dembach Flur 1, Fl- Stk, 20061
Anschiuss an Regenwasserkanal Endschacht 150R%134
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