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EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

GEMARKUNG DERNBACH - FLUR 6 - PARZELLE 103/32 TLW.
ca. 4100 m? ca. 6.700 m? M. 1:2.000
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EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

GEMARKUNG DERNBACH - FLUR 5 - PARZELLE 8 TLW.
ca. 11.869 m? M. 1:2.000
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -

BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
tiberbaubare Flache
nicht Uberbaubare Flache

Gl = Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

ik

MaPR der baulichen Mutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl (BMZ), als Hochstmalk
5.0 Grundfiachenzahl (GRZ), als Hachstmalk
max=14,00m Hothe baulicher Anlagen, als Hachstmalk
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Grinfldchen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Fldchen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. € BauGB)

---------

Flachen far Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen und Flichen fiir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und

Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
rempempeey | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur
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Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
EEEEEE
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

®—e—e—e@ /Pyrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen
z.B. A Ordnungsbereich fiir die Landespflege
z.B. 1 Ordnungsziffer
.

_____ 350 _____ Héhenschichtlinien z.B. 350 m . NHN
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TEXTFESTSETZUNGEN

TEXTFESTSETZUNGEN (ERLAUTERUNGEN)

1. Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung gelten fir den Geltungsbereich
der Bebauungsplananderung die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.
Entgegenstehende Festsetzungen treten auller Kraft.

2. Es gelten grundsatzlich im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans die
textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane in der Fassung vor der 4. Anderung
mit nachfolgenden Ausnahmen:

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziffer 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt im gesamten Geltungsbereich 0,6.

| LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Ziffer 20 BauGB)
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1.1 MASSNAHME ZUM SCHUTZ UND ZUR FORDERUNG DES
HAUHECHEL-BLAULINGS - DACHBEGRUNUNG

Innerhalb des Geltungsbereichs ist fur alle Flachdacher (d.h. alle Dacher mit einer
Dachneigung = °4), auf mindestens 60 % der Dachflache, eine Dachbegrinung
vorzusehen. Dabei ist autochthones Saatgut mit Raupen- und Futterpflanzen fir
den Hauhechel-Blauling zu verwenden.

Photovoltaikanlagen und vergleichbare Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind auf dem gesamten Dach, auch im Bereich der Dachbegriinung,
zulassig.

Artenauswahl: Sommerflieder (Buddleia spp.), Klee- und Hornkleearten (Trifo-lium
spp. und Lotus spp.), Ginster (Genista spp.), Luzeme (Medicago sativa),
Hopfenklee (Medicago Ilupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte
Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.), Thymian (Thymus spp.), Dost
(Oreganum spp.)

1.2 ANLAGE VON EXTENSIV GENUTZTEM, ARTENREICHEN GRUNLAND -
ORDNUNGSEBEREICH A

Innerhalb des Ordnungsbereichs A soll in dem gekennzeichneten Bereich des
Flurstiicks 103/32 (tiw.), Flur 6, Gemarkung Dernbach eine extensiv genutzte,
artenreiche Wiese entwickelt und dauerhaft gepflegt werden.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Um die Artenanzahl zu erhdhen ist die Wiese
einer extensiven Pflege mit zweimaliger Mahd pro Jahr zu unterziehen. Die Mahd
ist der Hauptbliitezeit der Graser anzupassen. Daher erfolgt die erste Mahd nicht
vor Mitte Juli, die zweite ab September. Das Mahdgut ist zu entfernen und einer
landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzufuhren. Das Mulchen und
Walzen der Flache ist nicht zulassig.

Zur UnterstUtzung des Hauhechel-Blaulings Ist die Wiese durch elne Aussaat mit
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 mit hohem Blumen- und Krauteranteil zu
unterstitzen. Daflr ist entweder die Grasnarbe des Griinlands zu frasen, um die
Konkurrenzkraft zu reduzieren und das Saatbett vorzubereiten oder die Flache ist
mithilfe einer Roto- oder Rollegge fur die Aussaat vorzubereiten. Der Vorgang mit
der Egge muss unter Umstanden mehmmnals wiederholt werden, bis etwa 50 - 70 %
offener Boden zu sehen ist. Auf den Einsatz von chemisch-synthetischen Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie den spateren Umbruch der Wiese ist zu
verzichten.

Bei der Aussaat ist autochthones Saatgut mit Raupen- und Futterpflanzen fur den
Hauhechel-Blauling zu verwenden. Dazu gehoren u.a. folgende Arten: Klee- und
Hornkleearten (Trifolium spp. und Lotus spp.), Ginster (Genista spp.), Luzerne
(Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago lupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis
comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla wvaria), Wicken (Vicia spp.), Thymian

{Thymus spp.), Dost (Oreganum spp.).
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1.3 AUSWEISUNG EINES WALDREFUGIUMS - ORDNUNGSBEREICH B

Im Gemeindewald Dernbach, Flur 5, Flurstuck 8, ist ein ca. 1,2 ha grofter Bestand
aus alten Eichen und Buchen und jungem Ahorn im Sinne des BAT-Konzepts als
WWaldrefugium® dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Zuséatzlich sind innerhalb
des Waldrefugiums insgesamt 14 Kasten unterschiedlicher Bautypen flr Végel
und Fledermause aufzuhangen.

Rickschnitte und Rodung aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht sind
zulassig.

Hinweis:
Anderungen nach der Offenlage gemaf §§ 3(2), 4(2) BauGB sind in der
Planurkunde farblich gekennzeichnet (siehe griine Schrift).
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HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Zisternen sind so zu bemessen, dass je 1.000 m?*
versiegelte Grundstiicksflache 40 bis 50 m* Behaltervolumen zur Verfligung stehen. Das in
Zisternen gesammelte Wasser ist als Brauchwasser zur Griananlagenbewésserung bzw.
Toilettenspiilung weiterzuverwenden. Die innerhdusliche bzw. innerbetriebliche Verwendung
von Niederschlagswasser ist den zustandigen Verbandsgemeindewerken zu melden (vgl. § 13
(4} Trinkwasserverordnung).

Verwendung wasserdurchldssiger Oberflaichenbeldge: Gebdudezuwege, Hofflachen,
Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Belagen (z.B. Drén-
oder Rasenpflaster, Schotterrasen, grolifugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen, sofern dem
keine betrieblichen oder funktionalen Grinde entgegenstehen (z.B. bei der Befestigung
steilerer innerer Erschliefungswege).

Artenschutzrechtliche MaRnahmen: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erfordediche Gehdlzrodungen aullerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (3)
BNatSchG).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachjagender
Fledermiuse wird die Gestaltung der Aullenbeleuchtung mit nicht-anlockenden Leuchtmitteln
(z. B. LED-Technik oder MNatriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warmweilte Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung wvollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, empfehlen.

Sind grolflachige Glasfronten an Gebauden geplant, missen diese durch geeignete
Malknahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.4.).

Zur Fdrderung der biclogischen Vielfalt wird auflerdem eine Fassaden- und/oder
Palisadenbegrinung mit Rank- und Kletterpflanzen sowie die Neuanpflanzung mdglichst
groftkroniger, schadstofftolerabler Baume empfohlen.

Es wird die Aufhdngung von Vogel- und Fledermausnistkdsten (insbesondere fir die
Zwergfledermaus) an Gebaudefassaden innerhalb der gewerblichen Bauflachen empfohlen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehdrde unmittelbar in Kenntnis
zu setzen ist, bei Entdeckung gesetzlich geschiitzter, wild lebender Tiere wahrend der
Baumalinahmen (Vorsorgepflicht fir evtl. notwendige, fachgerechte Rettungsmalnahmen;
Abwehr eines moglichen Umweltschadens)

Es wird empfohlen, die Planungs- und Ausflihrungsprozesse im Rahmen einer fachkundigen,
tkologischen Baubegleitung zu Oberwachen. Dies insbesondere bei der Féllung won
Héhlenbaumen (fir ein ggf. erforderliches Abfangen und eine Rettungsumsiedlung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemal DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. 8. zu
schitzen.
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Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergénzende Regelungen zu DIN
EN 1897-1)), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die
Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung durch den Bauherren zu
beriicksichtigen.

MaRnahmen im Bereich von Altablagerungen: Bei der Umsetzung der Planung sind die
Empfehlungen und Hinweise des Geotechnischen Berichts der GTM Geotechnik Mittelrhein
GmbH vom 09.08.2019 bzgl. Gelandeprofilierung, Grindung, Sohlwiderstand, Konstruktion,
Hallen- und Kellerboden und Verkehrsflichen sowie die Hinweise zum Schutz des Bauwerkes
gegen Wasser und die Hinweise zu Erdarbeiten bauherrenseitig zu bericksichtigen. Es wird
zudem auf die Ausfiihrungen im Kapitel ,Altablagerungen” der Begrindung hingewiesen

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archaologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefalte
oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemal §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, Koblenz, Miederberger Héhe 1 (Tel. 0261 / 8675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke rip.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewahrieistet sein.

Héhenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, verdffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).
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