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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches —
BauGB -, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -)

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

Uberbaubare Flache
nicht Gberbaubare Flache

m Gl = Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baumassenzahl (BMZ), als HéchstmaR
6,0 Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal

max=14,00m Hohe baulicher Anlagen, als HochstmaR
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a Abweichende Bauweise
.. Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald
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TEXTFESTSETZUNGEN

1.1 MASSNAHME ZUM SCHUTZ UND ZUR F(?RDERUNG DES
HAUHECHEL-BLAULINGS - DACHBEGRUNUNG

Innerhalb des Geltungsbereichs ist fur alle Flachdacher (d.h. alle Dacher mit einer
Dachneigung = °4), auf mindestens 60 % der Dachflache, eine Dachbegrinung
vorzusehen. Dabei ist autochthones Saatgut mit Raupen- und Futterpflanzen fur
den Hauhechel-Blauling zu verwenden.

Photovoltaikanlagen und vergleichbare Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien sind auf dem gesamten Dach, auch im Bereich der Dachbegrinung,
zulassig.

Artenauswahl: Sommerflieder (Buddleia spp.), Klee- und Hornkleearten (Trifo-lium
spp. und Lotus spp.), Ginster (Genista spp.), Luzerne (Medicago sativa),
Hopfenklee (Medicago lupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte
Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.), Thymian (Thymus spp.), Dost
(Oreganum spp.)

1.2 ANLAGE VON EXTENSIV GENUTZTEM, ARTENREICHEN GRUNLAND -

ORDNUNGSBEREICH A

Innerhalb des Ordnungsbereichs A soll in dem gekennzeichneten Bereich des
Flurstucks 103/32 (tlw.), Flur 6, Gemarkung Dernbach eine extensiv genutzte,
artenreiche Wiese entwickelt und dauerhaft gepflegt werden.

Herstellungs- und Pflegehinweise: Um die Artenanzahl zu erhdhen ist die Wiese
einer extensiven Pflege mit zweimaliger Mahd pro Jahr zu unterziehen. Die Mahd
ist der HauptblUtezeit der Graser anzupassen. Daher erfolgt die erste Mahd nicht
vor Mitte Juli, die zweite ab September. Das Mahdgut ist zu entfernen und einer
landwirtschaftlichen oder energetischen Nutzung zuzufihren. Das Mulchen und
Walzen der Flache ist nicht zulassig.

Zur Unterstutzung des Hauhechel-Blaulings ist die Wiese durch eine Aussaat mit
Regiosaatgut aus dem Ursprungsgebiet 7 mit hohem Blumen- und Krauteranteil zu
unterstitzen. Dafir ist entweder die Grasnarbe des Grunlands zu frasen, um die
Konkurrenzkraft zu reduzieren und das Saatbett vorzubereiten oder die Flache ist
mithilfe einer Roto- oder Rollegge fur die Aussaat vorzubereiten. Der Vorgang mit
der Egge muss unter Umstanden mehrmals wiederholt werden, bis etwa 50 — 70 %
offener Boden zu sehen ist. Auf den Einsatz von chemisch-synthetischen Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln sowie den spateren Umbruch der Wiese ist zu
verzichten.

Bei der Aussaat ist autochthones Saatgut mit Raupen- und Futterpflanzen fir den
Hauhechel-Blauling zu verwenden. Dazu gehoéren u.a. folgende Arten: Klee- und
Hornkleearten (Trifolium spp. und Lotus spp.), Ginster (Genista spp.), Luzerne
(Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago lupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis
comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.), Thymian
(Thymus spp.), Dost (Oreganum spp.).

1.3 AUSWEISUNG EINES WALDREFUGIUMS - ORDNUNGSBEREICH B

Im Gemeindewald Dernbach, Flur 5, Flurstick 8, ist ein ca. 1,2 ha groRer Bestand
aus alten Eichen und Buchen und jungem Ahorn im Sinne des BAT-Konzepts als
,Waldrefugium“ dauerhaft aus der Nutzung zu nehmen. Zusatzlich sind innerhalb
des Waldrefugiums insgesamt 14 Kasten unterschiedlicher Bautypen fur Vogel
und Flederm&use aufzuhangen.

Ruckschnitte und Rodung aus Grunden der Verkehrssicherungspflicht sind
zulassig.

Hinweis:
Anderungen nach der Offenlage geman §§ 3(2), 4(2) BauGB sind in der
Planurkunde farblich gekennzeichnet (siehe grine Schrift).

HINWEISE

Riickhaltung von Niederschlagswasser: Zisternen sind so zu bemessen, dass je 1.000 m?
versiegelte Grundstiucksflache 40 bis 50 m® Behaltervolumen zur Verfugung stehen. Das in
Zisternen gesammelte Wasser ist als Brauchwasser zur Griinanlagenbewasserung bzw.
Toilettenspilung weiterzuverwenden. Die innerhdusliche bzw. innerbetriebliche Verwendung
von Niederschlagswasser ist den zustandigen Verbandsgemeindewerken zu melden (vgl. § 13
(4) Trinkwasserverordnung).

Verwendung wasserdurchldssiger Oberflichenbeldge: Gebdudezuwege, Hofflachen,
Zufahrten und Stellplatze sind mit offenporigen, versickerungsfahigen Beldgen (z.B. Dran-
oder Rasenpflaster, Schotterrasen, groRfugige Pflasterarten, etc.) zu befestigen, sofern dem
keine betrieblichen oder funktionalen Griinde entgegenstehen (z.B. bei der Befestigung
steilerer innerer ErschlieRungswege).

Artenschutzrechtliche MaBRnahmen: Zur vorsorglichen Vermeidung artenschutzrechtlicher
Konflikte sind erforderliche Gehdlzrodungen aulerhalb der Vegetationszeit im Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis vor dem 01.03. des Folgejahres vorzunehmen (vgl. § 39 (5)
BNatSchG).

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachjagender
Fledermause wird die Gestaltung der AuRenbeleuchtung mit nicht-anlockenden Leuchtmitteln
(z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warmweie Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstédndig
gekapselter Leuchtengehduse, die kein Licht nach oben emittieren, empfohlen.

Sind groRflachige Glasfronten an Gebduden geplant, missen diese durch geeignete
MaRnahmen gegen Vogelschlag gesichert werden (z.B. Verwendung entspiegelter Glaser,
Einsatz von Vorhangen oder Jalousien, Aufhangen von sich bewegenden Mobile 0.3.).

Zur Fodrderung der biologischen Vielfalt wird auRerdem eine Fassaden- und/oder
Palisadenbegrinung mit Rank- und Kletterpflanzen sowie die Neuanpflanzung méglichst
groR3kroniger, schadstofftolerabler B&ume empfohlen.

Es wird die Aufhdngung von Vogel- und Fledermausnistkasten (insbesondere fir die
Zwergfledermaus) an Gebaudefassaden innerhalb der gewerblichen Bauflachen empfohlen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehérde unmittelbar in Kenntnis
zu setzen ist, bei Entdeckung gesetzlich geschutzter, wild lebender Tiere wahrend der
Baumaflinahmen (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige, fachgerechte RettungsmafRnahmen;
Abwehr eines méglichen Umweltschadens)

Es wird empfohlen, die Planungs- und Ausfiihrungsprozesse im Rahmen einer fachkundigen,
Okologischen Baubegleitung zu Uuberwachen. Dies insbesondere bei der Fallung von
Hoéhlenbdumen (fir ein ggf. erforderliches Abfangen und eine Rettungsumsiedliung).

Bodenschutz: Wahrend der Bauarbeiten ist der Oberboden gemaR DIN 18915 nach
Bodenhorizonten geordnet abseits vom Baubetrieb zu lagern und vor Verdichtung o. &. zu
schutzen.

Eingriffe in den Baugrund: Bei Eingriffen in Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke), DIN
EN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - Ergédnzende Regelungen zu DIN
EN 1997-1)), DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial)) sowie die
Vorgaben der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung durch den Bauherren zu
bericksichtigen.

MaRnahmen im Bereich von Altablagerungen: Bei der Umsetzung der Planung sind die
Empfehlungen und Hinweise des Geotechnischen Berichts der GTM Geotechnik Mittelrhein
GmbH vom 09.08.2019 bzgl. Geldndeprofilierung, Grindung, Sohlwiderstand, Konstruktion,
Hallen- und Kellerboden und Verkehrsflachen sowie die Hinweise zum Schutz des Bauwerkes
gegen Wasser und die Hinweise zu Erdarbeiten bauherrenseitig zu bertcksichtigen. Es wird
zudem auf die Ausfiihrungen im Kapitel ,Altablagerungen® der Begriindung hingewiesen.

Denkmalschutz: Es besteht die Mdglichkeit, dass bei den Erdarbeiten im Plangebiet
archéologische Befunde und Funde (wie Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, Gefale
oder Scherben, Miinzen und Eisengegenstdnde usw.) zutage treten. Diese Funde sind
gemanl §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archéologie, Koblenz, Niederberger Hoéhe 1 (Tel. 0261 / 6675-3000 oder per E-Mail
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de), zu melden. Der Beginn von Bauarbeiten ist der
Generaldirektion mindestens 2 Wochen vor Baubeginn anzuzeigen. Die Untersuchung und
Dokumentation der Funde muss gewahrleistet sein.

Hohenschichtlinien: Die Hoéhendarstellung erfolgt auf Grundlage des digitalen
Héhenmodells, veréffentlicht mit Erlaubnis des Landesamtes fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz.

Katasteramtliche Datengrundlage des Bebauungsplans: Geobasisinformationen der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober
2002).

EXTERNE KOMPENSATIONSFLACHE

GEMARKUNG DERNBACH - FLUR 5§ - PARZELLE 8 TLW.
ca. 11.869 m? M. 1:2.000

M.

1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

1 Katastervermerk

Die Darstellung der Grenzen und die
Bezeichnung der Flursticke stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein. (Die DXF-Daten
entsprechen dem Stand vom April 2019.)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 (2) der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (PlanzV90).

Die ordnungsgemafRe Ubernahme wird seitens
des Planungsburos bestatigt.

Nortershausen, den

Karst Ingenieure GmbH

2 Anderungsbeschluss

Die Verbandsversammlung hat am
gemall § 2 (1) BauGB die Anderung dieses
Bebauungsplans beschlossen.

Dernbach, den

Verbandsvorsteher

3 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Bebauungsplan-Vorentwurf  wurde am
von der Verbandsversammiung
gebilligt.

Sodann wurde die Beteiligung der von der
Planung berihrten Trager offentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB durchgefuhrt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 (1) BauGB erfolgte am .................... )

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-

Entwurfes gemall § 3 (2) BauGB wurde am
beschlossen.

Verbandsvorsteher

4 Formliche Beteiligung

Der Bebauungsplan - Entwurf einschlieBlich der
Textfestsetzungen, der Begrindung mit
integrierter  Landschaftsplanung und dem
Umweltbericht sowie den umweltbezogenen
Stellungnahmen aus den frihzeitigen
Beteiligungsverfahren hat gemal § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit von
bis zUu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am mit dem
Hinweis ortstblich bekannt gemacht, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen. Die berihrten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemal § 4 (2) BauGB beteiligt.

Dernbach, den

Verbandsvorsteher

5 Erneute Beteiligung

Die Wirdigung und Abwagung der
eingegangenen Stellungnahmen der
vorausgegangen Beteiligungsverfahren erfolgte in
der Verbandsversammlung am .................. . Der
sich andernde Bebauungsplanentwurf wurde in
selbiger Sitzung gebilligt.
Eine erneute Offentliche  Auslegung und
Beteiligung der Fachbehodrden sowie Trager
offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB
wurde am beschlossen. Die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3
BauGB erfolgte im Zeitraum vom bis
. Die Bekanntmachung erfolgte in
ortsublicher Weise im Mitteilungsblatt der VG vom

offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom
— unter Fristsetzung bis zum

Stellungnahmen aus dem erneuten
Beteiligungsverfahren erfolgte in der
Verbandsversammlung am ................... .

Dernbach, den

Verbandsvorsteher

6 Satzungsbeschluss

Die Verbandsversammlung hat am

die Bebauungsplananderung gemal § 24 der
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz vom
30.01.1994 und gemaR § 10 (1) BauGB als
Satzung beschlossen.

Dernbach, den

Verbandsvorsteher

7 Ausfertigung

Es wird bescheinigt, dass der Bebauungsplan,
bestehend aus nebenstehender Planzeichnung
und den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen, Gegenstand des Planauf-
stellungsverfahrens war, gemal Satzungs-
beschluss vom mit dem Willen der
verbandsversammlung dbereinstimmt und dass
die fur die Normgebung gesetzlich vorgesehenen
Verfahrensschritte und —vorschriften eingehalten
wurden.

Der Plan wird hiermit ausgefertigt.

Dernbach, den

8 Offentliche Bekanntmachung /
Inkrafttreten

Die ortsiibliche Bekanntmachung nach MaRgabe
des § 10 (3) BauGB wird angeordnet.

Dernbach, den

Verbandsvorsteher

Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist
am gemals § 10 (3) BauGB
ortstblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass die Planunterlagen wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsicht Dbereitgehalten werden. Mit dieser
Bekanntmachung ist die Bebauungsplandnderung
in Kraft getreten.

Dernbach, den

Verbandsvorsteher

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und
Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

a— Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T reet | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

BEBAUUNGSPLAN "INDUSTRIEPARK
A |[URBACHER WALD II" (UR-FASSUNG)
RN \

TEXTFESTSETZUNGEN

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

TEXTFESTSETZUNGEN (ERLAUTERUNGEN)

Mit Inkrafttreten dieser Bebauungsplananderung gelten fur den Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans der Bebauungsplananderung die getroffenen zeichnerischen Festsetzungen. . .o e e A 25 \ ' —>%Y ;
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textlichen Festsetzungen der Bebauungsplane in der Fassung vor der 4. Anderung
mit nachfolgenden Ausnahmen:

(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen
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UBERSICHT

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziffer 1 BauNVO)
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