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Rechtgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) gedndert

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) gedndert

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1S. 1274; 2021 1S. 123), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mérz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 84) gedndert

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) gedndert

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598,
2716)

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gecéindert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geéndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2025 (GVBI. S. 672, 673)
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch §
54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli
2015 (GVBL. S. 127), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2025 (GVBI. S. 728)
Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - INatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 707)

Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)
LandesstraBBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom O1. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 763)
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.12.2025 (GVBI. S. 738)
Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gecéindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2024 (GVBI. S. 473,
475)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

e Bestandteile des Bebauungsplanes sind
e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen

e Als Anlage beigefigt sind

e Begrindung
o Umweltbericht nach § 2a BauGB

e Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe I,
Biro fir Freiraumplanung Dieter Liebert vom 18.10.2022

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Maf3e angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-
den.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Baufléche wir als Zweckbestimmung
ein Betrieb fir ,Holzbau und Lohnabbund” festgesetzt.
Zulassig sind

e Anlagen zur Be- und Verarbeitung von Naturholz

e Fertigungs- und Lagerhallen

e Fléchen und Anlagen zur Lagerung von Holz

e Fléchen und Anlagen zum Bewegen und Abstellen von Fahrzeugen und
Maschinen

e Buiros
e Stellplétze fur Pkw von Mitarbeitern und Kunden

Diese Nutzungen sind jeweils innerhalb der in der Panzeichnung dafir vorge-
sehenen Fléchen zuléssig. Stellplatze fir Pkw kénnen auch auflerhalb der dafir
festgesetzten Fléche zugelassen werden. Innerhalb der in der Planzeichnung

dafir festgesetzten Fléche dirfen Pkw-Stellplétze ausschlieBlich zur Tagzeit zwi-
schen 6.00 und 22.00 Uhr genutzt werden.

Die Vorgaben der Rechtverordnung Gber die Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes in den Gemarkungen Alberthofen und Weroth, Kreis Neuwied zuguns-
ten der Verbandsgemeinde Puderbach vom 05.08.2015 (siehe Hinweise) sind

zu beachten.

MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (fir Gebdude) wird auf 0,5 festgesetzt. Uberschreitungen
gemdB § 19 Abs.4 BauNVO durch Nebenanlagen sind bis zu einem Wert von

0,8 zuléssig.

Die Gebdudehshe darf bis zu 12 m betragen, gemessen von der Héhe des
fertigen Hallenbodens, maximal jedoch 330 m Gber NHN.

(Hinweis: Die Geldndehdhe liegt etwa zwischen 314 und 318 m dber NHN.)

uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebéude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Geringfigige Uber-
schreitungen kénnen als Ausnahme zugelassen werden.

Anlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO kénnen als Ausnahme auch auBerhalb
der Baugrenzen zugelassen werden.
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Innerhalb der Bauverbotszone entlang der Landesstraf3e L 265 sind die Vorga-
ben des § 22 LandesstraBBengesetz (LStrG) von Rheinland-Pfalz zu beachten
(siehe Hinweise).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

(Hinweis: Die Vorgaben der §§ 39 und 44 BNatSchG sind grundsdtzlich zu
beachten. Das betrifft insbesondere zeitliche Vorgaben zur Beseitigung von Ge-
hélzen und Vegetationsbestinden sowie sonstige MaBnahmen zum Arfen-
schutz, die unter den Hinweisen aufgefihrt sind.)

MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerédusche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

... (Ergénzung im weiteren Verfahren gemdl3 noch durchzufihrenden gut-
achfterlichen Untersuchungen und Empfehlungen)

Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein hei-
mischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Die Flache mit der Umgrenzung ,Fléche zum Anpflanzen von B&dumen und
Stréduchern” ist flachendeckend mit heimischen standortgerechten Laubgehél-
zen zu bepflanzen (1 Gehélz je 3 gm) und dauerhaft zu unterhalten.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Aufnahme auf Landesrecht beruhender Regelungen als
ortliche Bauvorschriften Gber die éGuBere Gestaltung bauli-
cher Anlagen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 LBauO)

... (Ergdnzung im weiteren Verfahren)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden
in der Planzeichnung durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.
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Hinweise

Wasserschutzzone lll des Wasserschutzgebietes Puderbach
(Brunnen Steimel 2)
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Abb. 3: Abgrenzung der Wasserschutzzone
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Die Rechtsverordnung vom 05.08. 2015 enthdlt folgende fur die vorliegende
Bauleitplanung relevanten Bestimmungen:

8§ 3 Verbote und Beschrdnkungen

Zone Il (Weitere Schutzzone)

Die Zone Il soll den Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen,
insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven
Verunreinigungen gewdhrleisten.

Deshalb sind alle damit nicht zu vereinbarenden. Einrichtungen, Handlungen
und Vorgdnge untersagt, und zwar insbesondere:

3.1 Ausweisung und Erweiterung von Gebieten fur Industrie und
Gewerbe
3.2 Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Umgestaltung von

Betrieben und Anlagen, in denen mit radioaktiven oder
wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, wie z.B. Raffinerien,
Metallhitten,  chemische ~ Fabriken, = Chemikalienlager  und
kerntechnische Anlagen und Kraftwerke

3.3 Ausweisung und Erweiterung von Baugebieten

3.4 Errichtung und Erweiterung baulicher Anlagen, es sei denn, die
mittlere Schutzfunktion der grundwasseriberdeckenden Schichten
unterhalb der Eingriffssohle wird der oberen Wasserbehsrde
nachgewiesen. Der Nachweis ist nicht erforderlich fir das Schliefen
einzelner Baulicken innerhalb bebauter Ortslagen.

3.5 Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Umgestaltung von
Warmekraftwerken, soweit nicht gasbetrieben

3.12  Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Umgestaltung von
Tankstellen

3.13  Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Umgestaltung von Straflen,
Bahnlinien und sonstigen Verkehrsanlagen, ausgenommen die
MafBBnahme erfolgt im Einvernehmen mit der oberen Wasserbehérde
unter Beachtung der Richtlinien fir bautechnische Ma3inahmen an
StraBBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) in derjeweils giltigen
Fassung

3.14  Lagerung von Baustoffen, von denen eine Grundwassergeféhrdung
ausgehen kann

3.15  Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Umgestaltung von
Rohrleitungsanlagen zum Beférdern von wassergeféhrdenden Stoffen

3.16  Errichtung und Erweiterung der Kanalisation einschlieBlich
Mischwasserentlastungsanlagen (Regenuberlauf und
Regeniberlaufbecken), ausgenommen Anlagen, die eine erhéhte
Dichtheit gewdhrleisten und in ,angemessenen Zeitabsténden durch
Inspektionen auf Schaden Gberprift werden
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3.17  Errichtung, Erweiterung oder wesentliche Umgestaltung von
Klaranlagen und geschlossenen Abwassersammelgruben

3.18  Einleitung von Abwasser in den Untergrund, einschlief3lich
Abwasserversickerung, -verrieselung und -verregnung,
ausgenommen die breitfléchige Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone

3.19  Einleitung von Abwasser in ein oberirdisches Gewdsser,
ausgenommen nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser

3.20  Verwendung von Materialien beim Bau von Anlagen des Straflen-,
Wasser-, Schienen- und Luftverkehrs und von Larmschutzdémmen,
die den wassewirtschaftlichen Anforderungen an ihre Schadlosigkeit
nicht genigen

3.21  Umgang (Lagern, Abfillen, Umschldgen, Herstellen, Behandeln und
Verwenden) mit wassergefdhrdenden und radioaktiven Stoffen sowie
deren Transport sowie die Errichtung, Erweiterung oder wesentliche
Umgestaltung entsprechender Anlagen; ausgenommen sind

1. Kleinmengen fir den Haushaltsbedart
2. Heizol fir den Hausgebrauch
3. Dieselkraftstoff fir land- und forstwirtschaftliche Betriebe

4. biologisch schnell abbaubare Kettenschmierstoffe beim Einsatz
von Motorségen

5. dersonstige Einsatz von Betriebsstoffen fir forstwirtschaftliche
Zwecke, der den Qualitatsstandards fir die Durchfihrung von
Forstbetriebsarbeiten im Staatswaid des Landes Rheinland-Pfalz
(Allgemeine Geschaftsbedingungen - AGB Forst - in derjeweils
gultigen Fassung ) entspricht

3.25  Verletzung der grundwasseriberdeckenden Schichten,
ausgenommen die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen

3.28  Erdaufschlisse und sonstige Bodeneingriffe, durch die die
Grundwasseriberdeckung so vermindert wird, dass die mittlere
Schutzfunktion der grundwasseriberdeckenden Schichten unterhalb
der Eingriffssohle nicht mehr gewdhrleistet ist und keine ausreichende
und dauerhafte Sicherung zum Schutz des Grundwassers
vorgenommen werden kann

3.29  Gewinnung von Erdwdrme

3.38  Holzlagerplatze (Nass- und Trockenlagerung),
Nassholzkonservierung
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3.40 Anwendung von Pflanzenschutzmitteln  auf  Freilandfigchen
einschlieBlich der Unterhaltung von Verkehrsflachen, sofern es nicht
grundwasserschonend erfolgt.

8 5 Befreiungen

(1) Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord kann unter den
Voraussetzungen des § 52 Abs. 1 Satz 2 WHG auf Antrag von den Verboten
des § 3 Befreiungen zulassen.

(2) Die Befreiung ist widerruflich; sie kann mit Bedingungen und Auflagen erteilt
werden und bedarf der Schriftfform.

(3) Im Falle des Widerrufs kann die zustdndige Behdérde vom
Grundstickseigentimer verlangen, dass derfrihere Zustand wiederhergestellt
wird, sofern das Wohl der Allgemeinheit, insbesondere der Schutz der
Wasserversorgung, dies erfordert.

8§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 103 Abs. 1 Nr. 8 WHG handelt, wer
vorsdtzlich oder fahrléssig

a) einer Anordnung nach 8§ 3 oder 4 zuwiderhandelt .

b) eine nach § 5 ausnahmsweise zugelassene Handlung vornimmt, ohne die
mit der Befreiung verbundenen Bedingungen oder Auflagen zu befolgen.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann im Fall des § 3 Absatz 2 Ziffer 2.15 mit einer
Geldbufle bis zu 10.000 Euro und in den Gbrigen Féllen mit einer-Geldbufle
bis zu 50.000 Euro geahndet werden (§ 103 Abs. 2 WHG).

§ 22 LandesstraBengesetz (LStrG) Rheinland-Pfalz

8§ 22 Bauverbot an ffentlichen Straflen

(1) AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten
Teile der Ortsdurchfahrten dirfen

1. Hochbauten an LandesstraBen in einer Entfernung bis 20 m und an Kreis-
straffen in einer Entfernung bis 15 m, gemessen vom &ufleren Rand der befes-
tigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugénge unmittelbar oder mit-
telbar an Landes- oder Kreisstralen angeschlossen werden sollen, mit Aus-
nahme landwirtschaftlicher Aussiedlungen,

nicht errichtet werden. Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir Aufschittungen und
Abgrabungen gréfieren Umfangs. Fir die Berechnung der Entfernung bleiben
Radwege und Parkplétze auBer Betracht. Bei geplanten Straflen gilt das Verbot
vom Beginn der Auslegung der Pléne im Planfeststellungsverfahren oder von
dem Zeitpunkt an, zu dem den Betroffenen Gelegenheit gegeben wird, den
Plan einzusehen.
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(2) Absatz 1 gilt nicht, soweit ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes (§ 9 BauGB) entspricht, der zumindest die Begrenzung der Ver-
kehrsflachen enthélt und unter Mitwirkung des Tréagers der Straflenbaulast, bei
Ortsdurchfahrten in der Baulast der Gemeinden der fur die freie Strecke zu-
sténdigen Straflenbaubehérde, zustande gekommen ist. Satz 1 gilt entspre-
chend fir Bauvorhaben auf Grundstiicken, die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB durch Satzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezo-
gen sind, wenn die Satzung unter der in Satz 1 genannten Mitwirkung zustande
gekommen ist.

(3) Hebt ein Verbot nach Absatz 1 die bauliche Nutzung eines Grundstickes,
der keine sonstigen &ffentlich-rechtlichen Beschrénkungen entgegenstehen,
ganz oder teilweise auf, so kann der Eigentimer insoweit eine angemessene
Entschédigung in Geld verlangen, als seine Vorbereitungen zur baulichen Nut-
zung des Grundstickes in dem bisher zuldssigen Umfange fir ihn an Wert ver-
lieren oder eine wesentliche Wertminderung des Grundstickes eintritt. Zur Ent-
schadigung ist der Trager der StraBenbaulast verpflichtet. Kommt eine Einigung
nicht zustande, so setzt die Enteignungsbehérde die Entschadigung fest. Im Ub-
rigen gilt das Landesenteignungsgesetz.

(4) Im Falle des Absatzes 1 Satz 4 entsteht der Anspruch nach Absatz 3 erst,
wenn der Plan rechtskréftig festgestellt oder genehmigt oder mit der Ausfihrung
begonnen worden ist, spétestens jedoch nach Ablauf von vier Jahren, nachdem
das Verbot in Kraft getreten ist.

(5) Die fur die Genehmigung der baulichen Anlage zusténdige Behérde kann
mit Zustimmung der StraBenbaubehérde Ausnahmen von Absatz 1 zulassen,
wenn die Durchfihrung der Vorschriften im Einzelfalle zu einer offenbar nicht
beabsichtigten Hérte fihren wirde und die Abweichung mit den éffentlichen
Belangen vereinbar ist oder wenn Grinde des Wohles der Allgemeinheit die
Abweichung fordern. Ausnahmen kénnen mit Bedingungen und Auflagen ver-
sehen werden.

MaBnahmen zum Artenschutz

Es sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (§§
39 u. 44 BNatSchG) zwingend zu beachten. Diese sehen insbesondere fir Tiere
der besonders bzw. streng geschitzten Arten (hierzu zéhlen alle europdischen
Vogelarten aber auch Fledermausarten) weitgehende gesetzliche Verbote vor.
So ist es z. B. generell verboten, Tiere der besonders bzw. streng geschitzten
Arten zu verletzen oder zu téten aber auch deren Fortpflanzungs- und Ruhestéi-
ten zu beschédigen oder zu zerstéren. Ebenfalls verboten ist die erhebliche Sto-
rung von Tieren der streng geschitzten Arten sowie der europdischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

M 1: Gehélztallung zwischen Oktober und Februar
Grundsatzlich sind alle Gehdlze und Gebische zwischen Oktober und Februar

zu féllen. Hierdurch wird die Tétung oder Verletzung europdischer Brutvégel
verhindert.
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M 2: Minimierung von Vogelkollisionen an Glasscheiben

(nur bei Gberdurchschnittlich groBen Glasflachen)

Jahrlich kollidieren Millionen von Kleinvégeln mit Glasfronten, wobei die Tiere
sterben oder erheblich verletzt werden kénnen (u. a. WUA 2022, SCHMIDT et
al. 2012). Eine Tétung oder Verletzung der sog. ,Allerweltsvogelarten” ist ver-
boten und durch geeignete MaBBnahmen zu verhindern. Spiegelungen oder
Durchsicht kénnen den Végeln einen freien Durchflug suggerieren.

Es gibt zahlreiche Maglichkeiten, das Risiko eines Vogelschlages an Glasschei-
ben zu minimieren. Insbesondere im Rahmen der Planung eines neuen Gebdu-
des kann die Problematik rechtzeitig und konstruktiv gelést werden. Umfang-
reiche MaBnahmen werden u.a. bei SCHMIDT et al. (2012) geboten. Diese
Literatur ist durch den Architekten zu bericksichtigen, entsprechend der nach-
folgenden Ubersicht:

» allgemeine Minimierung der notwendigen Glasfléche
> keine Ubereck-Glasfléchen

> keine stark spiegelnden Glasflachen (Auflenreflexionsgrad von maximal 15
%)

» Anbringung von engmaschigen Markierungen auf mind. 25% der Fléche
(Raster, Punkte, Linie etc.) oder Verwendung von transluzentem Glas (z. B.
Milchglas)

» Anbringung vorgehéngter Jalousien, Lamellen etc. im Aulen- oder Innen-
bereich

» Verwendung eines speziellen ,Orniglases” mit eingearbeiteten Markierun-
gen im UV-Bereich (fir Menschen unsichtbar; z. B. ,Ornilux” der Firma
Arnoldglas)

Handelsubliche schwarze Greifvogelsilhouetten sind unwirksam!
M 3: Allgemeine Minderung lichtbedingter Wirkungen bei der Auflenbeleuch-

tung

Bau- und anlagenbedingte unnétige Lichtemissionen bei der Auflenbeleuch-
tung sind zu vermeiden, d. h. auf ein notwendiges Maf3 zu beschrénken, um
Beeintrdchtigungen von Insekten und Stérungen britender, ruhender oder
schlafender Tierarten und jagender Fledermausarten in der Umgebung zu ver-
meiden beziehungsweise zu minimieren. Ist eine Beleuchtung zwingend not-
wendig, so hat sie in zielgerichteter Form und dem Bedarf angepasster Beleuch-
tungsstérke zu erfolgen, d. h. die Lichtkegel sind so einzustellen, dass die
Beleuchtung von oben herab stattfindet und nur ,so viel wie nétig, so wenig
wie moglich” beleuchtet wird. Dabei ist eine méglichst punktgenaue, weniger
diffuse Beleuchtung zu verwenden und auf Beleuchtungsmittel zurickzugreifen,
die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben (z. B. LED Leuchten mit
warmem Licht mit K 3000 Lichtfarbe beziehungsweise der Wellenlénge im
Spektralbereich 560nm). Ein Abstrahlen z. B. in den Himmel oder Anstrahlen
der noérdlichen, éstlichen u. stdlichen Gehdlze (insbesondere der Kronen und
Stédmme) ist zu unterlassen (u. a. SCHROER et al 2019).
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Hinweise zu moglichen Kampfmitteln

Funde von Kampfmittel kénnen nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sol-
len daher mit entsprechender Vorsicht durchgefihrt werden. Bei Verdacht auf
Kampfmittel ist daher sofort die &rtliche Ordnungsbehérde zu verstandigen.
Eine préventive Absuche kann auf Kosten des Bauherrn durch eine Fachfirma
erfolgen. Eine Liste der in Frage kommenden Firmen ist erhdltlich beim Kampf-
mittelrdumdienst Rheinland-Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle, Postfach

320125, 56044 Koblenz-Ribenach, Tel. 02606/961114.

Hinweise fir die Planung und Realisierung der Bebauung

GemafB § 5 (2) WHG ist jede Person selbst verpflichtet ist, Vorsorgemafinahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwassererfolgen und zur Schadensminderung
zu treffen, insbesondere hinsichtlich der Gefahren durch Starkregenereignisse.

Unbelastetes Niederschlagswasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt
wird, moéglichst breitflachig Gber die belebte Bodenzone versickern zu lassen.
Sofern Aulengebietswasser anféllt, ist dieses ebenfalls schadlos fir die Nach-
barbebauung abzuleiten. Entsprechende Nachweise sind im Baugenehmi-
gungsverfahren zu fihren und vorzulegen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke

(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Bei
allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB zu beachten.

Treten bei Bauarbeiten Indizien fir Bergbau auf, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu eine objektbezogenen Baugrundun-
tersuchung empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu beachten.

Bei der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser im Gebdude sind
die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie § 17 VI TrinkwV zu be-
achten. Fir eine Brauchwassernutzung im Gebdude besteht eine Anzeigepflicht
beim Gesundheitsamt.

Es liegen keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Bei
Bodeneingriffen kénnen bisher unbekannte archéologische Denkmaéler zu Tage
treten, die fachgerecht untersucht werden missen, bevor sie ggf. bei den wei-
teren Bauarbeiten beeintrachtigt/zerstért werden. Es wird auf die Anzeige-, Er-
haltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP) hingewiesen. Der Bau-
beginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Gber landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzeigen.
Weiterhin sind die értlich eingesetzten Firmen dariber zu unterrichten, dass un-
genehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archdologische Denkmadler vermutet werden, nach § 33 Abs. T Nr. 13 DSchG
RLP ordnungswidrig sind. Die ausfihrenden, vor Ort eingesetzten Firmen sind
beziglich der Melde-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht von archéologischen
Funden und Befunden an die Bestimmungen gemaf §§ 16 — 21 DSchG RLP
gebunden.
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Hinweis zu Kleindenkmalern und Grenzzeichen: Im Planungsgebiet kénnen sich
gemdafl DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 denkmalgeschitzte Kleindenkméler und
Grenzzeichen (u.a. Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen,
Menhire) befinden. All diese genannten Kleindenkmdler und Grenzzeichen sind
prinzipiell in situ zu belassen. Insbesondere Grenzzeichen kénnen noch heute
eine historische oder noch immer bestehende Grenzlinie dokumentieren bzw.
als ein Bestandteil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen bestehende
historische Grenzlinie Uberliefern. Sollten daher im Rahmen von Mafinahmen
und Bauausfihrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie Grenzsteine, Kilome-
ter- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder dhnliches im Planungsgebiet
vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfachbehérde - Direktion
Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarchdologie der GDKE - von die-
sen und ihrem Standort sofort in Kenntnis zu setzen, die Kulturdenkméler sind
in situ zu belassen und bei erforderlicher Verénderung geméf3 § 13 DSchG das
weitere Vorgehen in jedem Einzelfall mit den Denkmalbehérden, hier der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde und den o.g. Denkmalfachbehér-
den umgehend und im Vorfeld der Veréinderungen abzustimmen.

Hinweise fir BegrinungsmaBnahmen

Auswahl heimischer Geholzarten

Béume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

Béume Il. Ordnung

Feldahorn Acer campestre
Hainbuchen Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Stréucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Weissdorn Crataegus monogyna
Gewdhnliche  Heckenkir-  Lonicera xylosteum
sche

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa

Es sollen grundsatzlich nur standortgerechte, méglichst einheimische Laubge-
halze gepflanzt werden.
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D. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
Ortsgemeinde Steimel

Ortsbirgermeister

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Steimel

Ortsbirgermeister
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Ortsgemeinde Steimel
Verbandsgemeinde Puderbach

Kreis Neuwied
Rheinland-Pfalz

Il. Begriindung

in der Fassung fur
die frohzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. T und § 4 Abs. 1 BauGB

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbau & Lohnabbund Lichtenthéler GmbH”
Begrindung
Bearbeitungsstand: 18. Juni 2026 - Seite 11-2

A. Planungsanlass und Ziele der Planung

Die auf dem Flurstick Nr. 2, Flur 16, Gemarkung Alberthofen am &stlichen Ortsrand
von Steimel an der LandesstraBBe L 265 seit Jahrzehnten anséssige Fa. Holzbau &
Lohnabbund Lichtenthéler GmbH méchte fir eine dringend benétigte zukunftsféhige
Betriebsentwicklung und dauerhafte Standortsicherung das bestehende Betriebsge-
léinde in &stlicher Richtung erweitern. Dafir méchte das Unternehmen angrenzende
Waldflachen erwerben und hat die Ortsgemeinde Steimel als Tréger der Planungsho-
heit darum gebeten, mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Betriebser-
weiterung zu schaffen.

Entsprechende Verhandlungen mit dem Eigentimer des Waldes haben bereits erfolg-
reich stattgefunden, den fir die Betriebserweiterung und den gestuften Waldrand er-
forderlichen Fléchen erwerben zu kénnen. Die rechtsverbindlichen Vereinbarungen
dazu, die die Verfigbarkeit im Sinne eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes si-
cherstellen und Voraussetzung fir den Abschluss eines DurchfGhrungsvertrages zwi-
schen der Fa. Holzbau & Lohnabbund Lichtenthéler GmbH als Vorhabentrager und
der Ortsgemeinde Steimel als Trager der bauleitplanerischen Planungshoheit sind,
werden im weiteren Verfahren, spatestens vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen

sein.

b . o . S AN
Abb. 4: derzeitiges Betriebsgelénde, Luftbild [Que/le LANIS RLP)

Die Planungen fir die Betriebserweitungen wurden bereits 2022 begonnen. Dabei war
zundchst vorgesehen, nur fur die Erweiterung des Betriebsgeléndes neues Baurecht zu
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schaffen und den (Angebots)Bebauungsplan ,In der Sang” aufzustellen. Dieser sah
zundchst eine deutlich umfangreichere Erweiterung des Betriebgeldndes und ein neues
Wohnhaus fir den Betriebsinhaber vor, wie die nachfolgende Abbildung zeigt.

Bebauungsplan Gewerbegebiet "In der Sang" - Ortsgemeinde Steimel

Zeichenerklarung

Eingeschrénktes Gewerbegebiet GEe
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNvVO

Eingeschrénktes Gewerbegebiet
nicht i Flachen fiir i

In der Sang

(siehe Textliche Festsetzungen)

L Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zufahrt
§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

private Grinfidchen
§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Fléche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fliche zur Erhaltung von Biumen und Strauchem
§9 Abs. 1Nr. 25b BauGB

Anpflanzen von Baumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des uungsplanes
§9 Abs. 7 BauGB

' PLANUNGSBURO

DITTRICH
: =

ohne "
Katasterverwaitung Rheinland-Plaiz
0 10 20 30 40 50m (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) Datum: 12.07.2022 I 500
B e e Projekt - Nr.: 413/22 .
"

Abb. 5: Planung vom 12.07.2022

Fir diese Planung wurde seitens der Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach 2022
eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen haben sich insbesondere spezielle
Anforderungen zu den Planungsbelangen Umwandlung von Wald sowie Trinkwasser-
und Schallschutz ergeben.

Bei der Umwandlung von Wald gilt es nicht nur, dafir einen angemessenen Ausgleich
zu schaffen, sondern auch méglichst die Fléche so zu begrenzen, dass keine
gesonderten Umweltvertraglichkeitsprifungen dafir erforderlich sind. Es wurde seitens
der Fachbehérde angeraten, die von einer Umwandlung betroffene Flache aus unter
1 ha zu reduzieren.

Bezogen auf den Trinkwasserschutz und die Lage in der Trinkwasserschutzzone |lI
erfolgten im Anschluss an die frihzeitige Beteiligung der Fachbehdérden weitere
Abstimmungsgespréche. Im Ergebnis ist eine Betriebserweiterung innerhalb der
Trinkwasserschutzzone Il méglich, wenn sich daraus keine nachteiligen Auswirkungen
auf die Trinkwasserqualitét ergeben. Entweder kann dazu ein gutachterlicher Nachweis
erfolgen, dass bei Angrabungen die mittlere Schutzfunktion der Grundwasser
Uberdeckenden Schichten gewahrt bleibt, oder eine Einebnung des Betriebsgeldndes
ist nur in Form von Aufschittungen mit dafir geeigentem und zuléssigem Material
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zuléssig. Zum Trinkwasserschutz zéhlt auch ein ordungs- und vorschriffgemafer
Umgang mit Schmutz- und Niederschlagswasser.

Schmutzwasser fallt nur in geringem Umfang an und kann dem &ffentlichen
Kanalsystem zugefiohrt werden. Fir den Umgang mit Niederschlagswasser ist im
Rahmen der weiteren Planung eine Fachplanung erforderlich. Diese ist mit der
Struktur-  und  Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Montabaur sowie den Verbandsgemeindewerken
Puderbach einvernehmlich abzustimmen. Zu beachten ist dabei insbesondere, dass als
belastet einzustufendes Niederschlagswasser u.a. von allen befahrbaren Fléchen nicht
unbehandelt versickern darf und es fir die Einleitung in das ffenliche Kanalsystem
keine nennenswerten freien Kapazitdten gibt. Es werden daher umfangreiche
RickhaltemafBinahmen auf dem Betriebsgelénde erforderlich sein.

Im Hinblick auf den Schallschutz und die unmittelbare Nachbarschaft zu Wohnhéusern
wurde seitens der Kreisverwaltung Neuwied angeraten, den zunéchst vorgesehenen
Angebotsbebauungsplan durch einen betriebsspezifischen Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu ersetzen und das bestehende Betreibgelénde in die Planung mit
aufzunehmen. Ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan bietet die Méglichkeit, eine
ganz spezifische Nutzung zu bestimmen und auf die Festsetzung einer Gebietsart nach
den 8§ 2 bis 11 BauNVO zu verzichten. Damit wird vermieden, dass ein ,normales”
wenn auch eingeschranktes Gewerbegebiet unmittelbar neben einer Wohnbebauung
festgesetzt wird, zumal es den Betrieb an dieser Stelle bereits seit Jahrzehnten gibt und
die Bauleitplanung keine Probleme bereiten oder hervorrufen soll, die sich bisher nicht
gezeigt und nicht ergeben haben.

Auf Grund diese vielfdltigen Anforderungen hat das Unternehmen seine
betriebsspezifischen Planung sorgfaltig Gberprift und auf das Maf3 beschrénkt, das in
absehbarer Zukunft erforderlich ist, um den Standort zu sichern und wirtschaftlich
tragféhig zu halten. Gegeniber der Planung von 2022 soll die Betriebserweiterung
nunmehr nicht etwa 18.510 gm, sondern ,nur” noch etwa 4.400 gm umfassen und
somit auf etwa 4 der Planungen von 2022 reduziert werden.

Ungeachtet dessen gilt es jedoch weiterhin, die Planungsbelange Wald/Forst,
Trinkwasser- und Schallschutz, Abwasserbeseitigung sowie Arten- und Natuschutz zu
beachten. Dieses erfolgt auf Basis noch zu erstellender Gutachten und Fachplanungen

sowie den Anregungen aus der neu durchzufihrenden frihzeitigen Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB.
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B. Ubergeordnete Planungsvorgaben

a) Landesentwicklungsprogramm und Regionaler Raumordnungs-
plan

Das Landesentwichlungsprogramm LEP IV trifft zum Thema Gewerbe folgende
Aussagen:

3.2.2 Arbeiten und Gewerbe
Ziele und Grundsditze
G 52

Das bestehende Angebot an Gewerbe und Industriefléchen soll vorrangig genutzt
werden.

G 53

Die bestehenden Messestandorte sollen durch Kooperationen gesichert und in
Netzwerke eingebunden werden.

G 54

Touristisch geprégte Gemeinden (zum Beispiel ausgewiesene Heilbédder und Kurorte)
sollen so entwickelt werden, dass ihre wirtschattliche Funktion in diesem Bereich
erhalten und gestdrkt wird. Ihre Standortootenziale sind zum Beispiel auf
Ankndipfungspunkte fir Entwicklungen im Bereich Gesundheitsékonomie zu prifen.

G 55

Freizeiteinrichtungen mit starkem Besucherverkehr sollen an &ffentliche Verkehrsmittel
angebunden und durch ortsdurchfahrisfreie Strallen erschlossen werden.

Begrindung/Erléduterung
zu G 52 bis G55

Rheinland-Pfalz  verfigt dber ein umfassendes Angebot an bauleitolanerisch
gesicherfen Fldchen fir gewerbliche und industrielle Nutzungen sowie eine Vielzah!
von Fléchen der industriellen und militdrischen Konversion in allen Landesteilen. Vor
diesem Hintergrund ist ein effizienter Umgang mit den bereits verfigbaren Fldchen
erforderlich. Die gewerblich-industrielle Entwicklung ist auf die planungsrechtlich
gesicherten Industrie- und Gewerbegebiete sowie Brachflichen zu konzentrieren. Bei
entsprechenden Planungen sind  Fldchenreserven von Nachbargemeinden zu
berdcksichtigen und interkommunal abgestimmte Entwicklungskonzepte zugrunde zu
legen. Die Ausweisung von neuven Industrie- und Gewerbegebieten, die Gber den
Eigenbedart hinausgeht, bedart einer besonderen Begrindung, dass die vorhandenen
Fléchen von Art, Qualitat und Lage nicht ausreichen. Interkommunale
Vermarktungsstrategien und Regionalmarketing unfterstitzen diesen Prozess. Die
verfiigbaren Fléchen sind der obersten Landesplanungsbehérde fir eine dort gefihrte
Gewerbeflichendatei zu melden. Ginstige Rahmenbedingungen fir betriebliche
Neugrindungen, Ansiedlungen und betriebliche Umstrukturierungen werden in allen
Landesteilen durch die Bereitstellung, Weiterentwicklung und Profilierung von Aus- und
Weiterbildungszentren,  Forschungseinrichtungen, —Technologietransferstellen  und
Griinderzentren geschaftfen. Dazu gehéren auch Mafinahmen, die geeignet sind, eine
familien- und chancenbewusste Unternehmenskultur zu bewirken, wie zum Beispiel das
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AUDIT »Berut & Familie«. In léndlichen Rédumen kann zum Beispiel durch den
verstdrkten Einsatz von Informations- und Kommunikationstechnologien (luK) die
Teleheimarbeit geférdert werden, um den Menschen das Vereinbaren von Familie und
Beruf zu erleichtern oder auch dltere, réumlich immobile Personen nach Qualifizierung
in das Arbeitsleben zu integrieren und zudem das Verkehrsaufkommen zu reduzieren.
Die regionale Wirtschaftsstruktur muss sich im Zuge der demografischen
Verdnderungen an die Verschiebungen der Bedarfe und Nachfragen anpassen. Ein
Wandel in der Branchenstruktur, beispielsweise im Bereich der Wachstumsbranche
Gesundheitsékonomie ist auf Potenziale in Rheinland-Pfalz wie zum Beispiel heilbdder
zu prifen. Landesweit sind Verdnderungen hin zu haushaltsorientierten Pflege- und
Gesundheitsdienstleistungen zu bericksichtigen.

Verbindliche Ziele der Landesplanung werden nicht betroffen, das insbesondere
Einzelhandel ausgeschlossen wird.
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Abb. 6: Auszug aus dem Regionalen Roumordnungsplon Mittelrhein-Westerwald

Im Regionalen Raumordnungsplan ist die Ortslage von Steimel als ,Siedlungsfléche
Wohnen” und die Landschaft um Steimel als ,Vorbehaltsgebiet Erholung und
Tourismus” ausgewiesen. Eine Ausweisung von ,Siedlungsfléchen Industrie und
Gewerbe” gibt es in der Ortsgemeinde Steimel nicht.
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Zum Thema Gewerbe triff der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald
folgende Aussagen:

1.3.3 Industrie- und Gewerbeentwicklung
G 34 Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.

G 35 Ginstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesondere
auch Standorte an den Schnittounkten von dbergeordneten Verkehrswegen und in der
Ndéhe von Verknipfungspunkten des Giterverkehrs (Giterverkehrszentren, Frachtzen-
tren, Luftfrachtzentren, Gdterhdfen) und mit leistungsfihiger Telekommunikationsver-
bindung. Die Vorgaben zur Steverung des Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt.

Begrindung/Erlduterung zuv G 34 und G 35:

In der Region Mittelrhein-Westerwald ist ein umfangreiches Gewerbeflichenpotenzial
vorhanden, wie im Regionalen Raumordnungsbericht 2012 unter Bezug auf die Daten
des Projekts ,Raum+ Rheinland-Plalz 2010” dargelegt ist. Die Beibehaltung der G-
Funktion, die als letztabgewogenes Ziel zu formulieren widire, ist vor dem Hintergrund
der nachhaltigen Siedlungsentwicklung, mit der Reduzierung der Fldchenneuinan-
spruchnahme und der Stdrkung des zentraldrtlichen Prinzips in Verbindung mit dem
hohen Gewerbeflichenbesatz und G 52 LEP IV, wonach das bestehende Angebot an
Gewerbe- und Industriefléchen vorrangig genutzt werden soll, nicht gerechtfertigt. Die
wirksamen Bauleitoldne bisheriger G-Gemeinden -auch ohne zentralértliche Funktion-
nach dem RROP 2006 betreftend die Ausweisung gewerblicher Bauflichen bleiben
unberihrt. Eine Abkopplung von etwaigen Férderinstrumenten in Bezug zum formalen
Wegftall der besonderen Gemeindefunktion ist damit nicht intendiert. Die weitere ge-
werbliche Entwicklung soll réumlich in den Gemeinden konzentriert werden, die bereits
einen bedeutenden Gewerbebesatz autweisen und in denen die erforderlichen Infra-
strukturausstattungen weitgehend vorhanden sind. Hierzu gehdren in der Regel die
zentralen Orfe, soweit sie nicht auf Grund topographischer Bedingungen oder aus
anderen Grinden wie der Freiraumsicherung davon ausgenommen sind. Als Gewer-
bestandorte oder fir die gewerbliche Entwicklung eignen sich auch weitere grélBere
Gemeinden, die bereits heute einen dberdurchschnittlichen Gewerbebestand aufwei-
sen, gut und leistungstéhig in die Verkehrsnetze eingebunden sind und réumlich den
zentralen Orten zugeordnet werden kénnen. Diese Gemeinden sollen dber Fldchen-
poftentiale verfigen, die fir die Ausweisung von gewerblichen Bauflichen geeignet
sind. Die gewerbliche Entwicklung soll ebenso durch die Férderung unternehmensna-
her Dienstleistungen gefdrdert werden. Die enge wirtschaftliche Verzahnung von pro-
duzierender Wirtschaft und Dienstleistungsgewerbe erfordert réumliche Nachbarschaft
und dementsprechende Fléchenausweisung. Bevorzugte Standorte fir grofle Ge-
werbe- und Industriegebiete sind Schnitiounkte von dbergeordneten Verkehrswegen
und dlie Verknipfungspunkte des Giterverkehrs (Giterverkehrszentrum Koblenz, Flug-
haten Frankturt-Hahn, Regionalflughafen Siegerland, Frachtzentren). Am Giterver-
kehrszentrum Koblenz entsteht ein groBes inferkommunales Industriegebiet, ebenso
am Luftfrachtzentrum Flughaten Frankfurt-Hahn. In Verbindung mit dem Regionalflug-
haten Siegerland in Nordrhein-Westfalen entsteht ein Entwicklungsschwerpunkt mit
dem lénderdbergreifenden Gewerbegebiet Liebenscheid. Am Nirburgring hat sich ein
interkommunales, die Landkreise Ahrweiler, Mayen-Koblenz und Vulkaneifel ibergrei-
fendes Gewerbegebiet entwickelt. Bei der konkreten Bedarfsabschditzung fir gewerb-
liche Baufldchen soll bericksichtigt werden, dass die Belegungsdichte in den
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hochverdichteten Rdumen und in den zentralen Orten grundsétzlich héher anzuneh-
men ist als in den Gemeinden in den lindlichen Réumen. Die Belegungsdichte fir das
Dienstleistungsgewerbe kann generell deutlich héher angenommen werden als die Be-
legqungsdichte fir Industrie und produzierendes Gewerbe.

G 36 Den Beddrfnissen ortlicher Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe soll durch
Ausweisung kleinerer, bedarfsorientierfer und dezentral konzentrierter Gewerbefléchen
bzw. von Handwerkerhéfen Rechnung getragen werden.

Begrindung/Erléuterung:

In den léndlichen Rdumen kann es erforderlich sein, eine bedarfsgerechte Expansions-
méglichkeit fir Handwerksbetriebe zur Verfigung zu stellen, damit innerérifiche Ge-
mengelagen mit vorhandenen Handwerksbetrieben entflochten werden. Fir diese Be-
triebe sollen in angemessener Dimensionierung kleinfléichige
Gewerbefldchenpotentiale vorgehalten werden.

Den Vorgaben des G 36 wird die vorliegende Planung gerecht, indem die Ortsge-
meinde Steimel bewusst nur Gewerbeflachen in einem Ausmaf3 ausweist, das fur die
Entwicklung des ansdssigen Unternehmens erforderlich ist.

b) Fldchennutzungsplan

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Puderbach ist das
bestehende Betriebsgeldnde teilweise als gemischte Bauflache, teilweise als Wohnbau-
flache und die geplante Betriebserweiterung nicht als Bauflache, sondern der derzeiti-
gen Nutzung entsprechend als Wald dargestellt. Der Geltungsbereich befindet sich
somit teilweise im Auflenbereich. Der Bebauungsplan ist daher nicht nach § 8 Abs. 2
BauGB als aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt zu werten.
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Die Verbandsgemeinde Puderbach befindet sich aktuell in der Aufstellung der 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes (Sammelénderung). Der Aufstellungsbeschluss
wurde in der Sitzung des Verbandsgemeinderates der Verbandsgemeinde Puderbach
am 13.08.2019 gefasst. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des zundchst 2022
for die Betriebserweiterung vorgesehenen Bebauungsplanes ,In der Sang” wurde im
Verbandsgemeinderat am 23.03.2023 beschlossen, die sich durch diesen Bebau-
ungsplan ergebenden Anderungen fur den Fléchennutzungsplan in die 8. Anderung
aufzunehmen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird zwar nunmehr kein spezi-
fisches Baugebiet festgesetzt. Da es sich jedoch weiterhin um eine gewerbliche Nut-
zung handelt ist, das nicht relevant.

Am 23.06.2026 soll im Verbandsgemeinderat der frihzeitige Beteiligungsbeschluss

for die 8. Anderung des Fléchennutzungsplanes gefasst werden. Der Entwurf for den
betroffenen Bereich sieht dabei folgendes vor.

Anderung Nr. 8.14.5

FWS —> GR priv. ca. 0,07 ha
FWS —> G ca. 2,0 ha

FWS —=> LPF ca. 0,43 ha

7

o = =@l 7//@4 FLACHENNUTZUNG
g e, SIS 70 G382 1] ORTSGEMEINDE ST
Abb. 8: geplante 8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Diese Anderung basiert auf dem Planstand (Vorentwurf) der Ortsgemeinde Steimel von
2022 und sieht noch die Betriebserweiterung einschlieBlich Grinfléchen nach diesem
vormaligen Planstand vor. Sollte der Vorhabenbezogene Bebauungsplan vor dem wei-
teren Verfahren zur Anderung des Fléchennutzungsplanes fortgefishrt und abgeschlos-
sen werden, ist es ggf. geboten, die Darstellungen im Fléchennutzungsplan anzupas-
sen oder die derzeit geplanten Darstellungen als Option beizubehalten, das
Betriebsgeldnde kinftig nochmals geméf der vormaligen Planung von 2022 erweitern
zu kénnen. Diese Entscheidung bleibt dem Verfahren zur 8. Anderung des Flachennut-
zungsplanes vorbehalten.
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Ungeachtet dessen soll die Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nunmehr zigig fortgefGhrt werden, so dass zu erwarten und davon auszu-
gehen ist, dass der Abschluss des Bebauungsplanverfahrens vor Abschluss der Ande-
rung des Fléchennutzungsplanes erfolgen wird. Wird das der Fall sein, ist fir den
Bebauungsplan eine Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 8
Abs. 4 BauGB erforderlich.

C. Erlauterung der Planung

Abgrenzung des Geltungsbereichs, Planzeichnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das bestehende Betriebsgeldnde
(Flurstock Nr. 2, Flur 16, Gemarkung Alberthofen) einschlieBlich der geplanten Erwei-
terung (Teilflache des Flursticks Nr. 75, Flur 16, Gemarkung Alberthofen). Von dem
54.924 gm umfassenden Flurstick Nr. 75 werden etwa 4.400 gm als Betriebserwei-
terung in die Planung einbezogen. Etwa 5.900 gm dieses Flursticks werden au3erhalb
als gestufter Waldrand weiterhin forstlich genutzt. Mit einem gestuften Waldrand kén-
nen insbesondere Risiken durch umstirzende B&ume fir das gesamte Betriebsgeldnde
vermieden werden. Um eine solche Waldrandnutzung umsetzen zu kénnen, wird das
Unternehmen die davon betroffenen Flachen erwerben.

In der Planzeichnung sind Baugrenzen festgesetzt, die sich an den bestehenden Ge-
bauden orientieren und die Platzierung der neuen Anlagen bestimmen. Im Sinne eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der gleichzeitig auch Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan sein soll, lassen die Baugrenzen keinen gréfieren Spielraum.

Zusétzlich zu den Baugrenzen sind Fléchen bestimmt, auf den Pkw-Stellplétze insbe-
sondere fir die Mitarbeiter geplant sind.

Dariber hinaus enthalt die Planzeichnung Festsetzungen zu Baumpflanzungen entlang
der LandesstraBBe sowie fir Strauchpflanzungen entlang der Grundsticksgrenzen.
Schlief3lich ist bestimmt, dass zur Landesstraf3e nur die bereits bestehende Ein- und
Ausfahrt genutzt werden darf und keine zusétzlichen Anbindungen zuldssig sind.

Fléchenbilanz

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 8.850 gm
davon innerhalb der Baugrenzen: ca. 2.615 gm (30 %)
davon fir Begrinungsmafinahmen:  ca. 500 gm (6 %)

Textliche Festsetzungen

... (Ergdnzung im weiteren Verfahren)
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ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die gemeindliche Feldstrale sowie von der
Landesstrafle Gber die bestehende Betriebszufahrt und bleibt unveréndert. Eine neue
Zufahrt ist weder geplant noch zul@ssig.

Die Wasserversorgung soll Uber einen Anschluss an das bestehende Leitungsnetz er-
folgen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber einen Anschluss an den Kanal der Ver-
bandsgemeindewerke Puderbach.

Niederschlagswasser soll unter Beachtung der Auflagen der Wasserschutzzone inner-
halb des Plangebietes zuriickgehalten und sofern méglich und zuléssig versickert wer-
den. Dazu ist eine gesonderte wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, die spétes-
tens zum Satzungsbeschluss vorliegen muss.

Schall- und Immissionsschutz

Die Prifung der Anforderungen an den Schallschutz erfolgt im weiteren Verfahren.
Grundsétzlich ist vorgesehen, vorhandene und geplante Gebdude oder sonstigen bau-
liche Anlagen als Abschirmung fir Schallquellen auf den zur Landesstrafie hin gelege-
nen Freiflachen zu nutzen. Die Mitarbeiterstellplatze, die unmittelbar an die Nachbar-
bebauung angrenzen, sollen nur zur Tagzeit genutzt werden.

Artenschutz

Grundsétzlich gilt es, die Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz zu
beachten. Im Rahmen der weiteren Planung werden die artenschutzrechtlichen Be-
lange gutachterlich erfasst und bewertet. Um erforderliche Erfassungszeitréume fir ar-
tenschutzrechtlich relevante Tierarten einhalten zu kénnen, wurde seitens des Unter-
nehmens bereits im Marz 2022 ein Gutachter beauftragt. Nach dessen Erkenntnissen
werden unter Einhaltung der in den Hinweisen aufgefihrten Vermeidungs- und Min-
derungsmafBBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde i. S. des § 44 (1)
BNatSchG eintreten.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Brunnens Steimel 2 (siehe Um-
weltbericht).  Nach den erfogten Abstimmungen mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord, Grundwasser / Wasserversorgung, ist die geplante
Betriebserweiterung (Errichtung der Halle und des Kragarmregallagers) nicht
ausgeschlossen und eine Befreiung nach § 5 méglich, wenn die mittlere Schutzfunktion
der grundwasseriberdeckenden Schichten unterhalb der Eingriffssohle gewahrt bleibt
und die betriebliche Notwendigkeit fir die geplante Erweiterung erléutert wird.
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Forstliche Belange

Die Erweiterungsflache ist derzeit Wald und kann nur nach entsprechender Genehmi-
gung nach § 14 Landeswaldgesetz in eine andere Nutzung umgewandelt werden. Ei-
nen entsprechenden Antrag wird das Unternehmen stellen. Die Genehmigung muss
bis zu Satzungsbeschluss vorliegen, sofern das Forstamt im weiteren Verfahren keine
Umwandlungserklarung erteilt.

Nach demzeitigem Planungsstand ist vorgesehen, die Verpflichtung zur
Ersatzaufforstung durch Zahlung eines Ersatzgeldes abzugelten.

Etwa 5.900 gm dieses Flurstiicks 75 werden auferhalb des Geltungsbereiches als ge-
stufter Waldrand weiterhin forstlich genutzt. Mit einem gestuften Waldrand kénnen ins-
besondere Risiken durch umstirzende Bdume fir das gesamte Betriebsgelénde ver-
mieden werden. Um eine solche Waldrandnutzung umsetzen zu kénnen, wird das
Unternehmen die davon betroffenen Fléchen erwerben.

Fur den Wald stdlich der Landesstrale besteht zum Schutz des Verkehrs auf dieser
StraBBe ohnehin eine besondere Verkehrssicherungspflicht. Der 30 m Abstand wird nur
wenig unterschritten.
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A. Einleitung

1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungspla-
nes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Gber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die auf dem Flurstick Nr. 2, Flur 16, Gemarkung Alberthofen am &stlichen Ortsrand
von Steimel an der Landesstrafle L 265 seit Jahrzehnten anséssige Fa. Holzbau &
Lohnabbund Lichtenthéler GmbH méchte fir eine dringend benétigte zukunftsféhige
Betriebsentwicklung und dauerhafte Standortsicherung das bestehende Betriebsge-
léinde in &stlicher Richtung erweitern. Dafir méchte das Unternehmen angrenzende
Waldflachen erwerben und hat die Ortsgemeinde Steimel als Tréiger der Planungsho-
heit darum gebeten, mit der Aufstellung des vorliegenden Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Betriebser-
weiterung zu schaffen.

Die Planungen fur die Betriebserweitungen wurden bereits 2022 begonnen. Dabei war
zundchst vorgesehen, nur fir die Erweiterung des Betriebsgeldndes neues Baurecht zu
schaffen und den (Angebots)Bebauungsplan ,In der Sang” aufzustellen. Dieser sah
zundchst eine deutlich umfangreichere Erweiterung des Betriebgeldndes und ein neues
Wohnhaus fir den Betriebsinhaber vor, wie die nachfolgende Abbildung zeigt.

Fir diese Planung wurde seitens der Verbandsgemeindeverwaltung Puderbach 2022
eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Aus den eingegangenen Stellungnahmen haben sich insbesondere spezielle
Anforderungen zu den Planungsbelangen Umwandlung von Wald sowie Trinkwasser-
und Schallschutz ergeben.

Auf Grund diese vielfdltigen Anforderungen hat das Unternehmen seine
betriebsspezifischen Planung sorgfaltig Gberprift und auf das Maf3 beschrénkt, das in
absehbarer Zukunft erforderlich ist, um den Standort zu sichern und wirtschaftlich
tragféhig zu halten. Gegeniber der Planung von 2022 soll die Betriebserweiterung
nunmehr nicht etwa 18.510 gm, sondern ,nur” noch etwa 4.400 gm umfassen und
somit auf etwa 4 der Planungen von 2022 reduziert werden.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 8.850 gm
davon innerhalb der Baugrenzen: ca. 2.615 gm (30 %)
davon fir Begrinungsmafinahmen:  ca. 500 gm (6 %)

Planungsbiro Dittrich - Neustadt (Wied)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbau & Lohnabbund Lichtenthéler GmbH”
Umweltbericht
Bearbeitungsstand: 18. Juni 2026 - Seite 11I-3

2. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Bedeutung fir den Bebauungsplan

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

a) Fachgesetze

u.q.

. Baugesetzbuch (BauGB)

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
o Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

o Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

. Denkmalschutzgesetz

Der Bebauungsplan wird auf Basis der geltenden Gesetze erstellt. Insbesondere die
Belange des Arten- und Naturschutzes werden in der Planung bericksichtigt.

b)  Schutzgebiete

FFH-Gebiete, Naturschutz-Gebiete

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
betroffen. Das néchstgelegene Schutzgebiet befindet sich etwa 7 km &stlich bei
Herschbach. Eine funktionale Verbindung ist aut Grund der groBBen Distanz nicht zu
erwarten.

Naturschutzgebiete oder geschitzte Landschaftsbestandteile sind von der Planung
nicht betroffen.

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Rhein-Westerwald. Schutzzweck fir den
gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, Schénheit und des
for Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des weitgehend von Bebau-
ung und Eingriffen in die Landschaft unberihrten Vorderen Westerwaldes sowie der
rechtsseitigen Rheinhénge zwischen Neuwied und der nérdlichen Landesgrenze.

Durch die Lage am Ortsrand und an der Landesstrafle sowie den umgebenden Wald
hat die Planung keine relevanten nachteiligen Auswirkungen auf den Schutzzweck des
Naturparks.
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Abb. 11: Biotopkataster (Quelle LANIS RLP)

Kartierte Biotope sind von der Planung nicht betroffen. Es gilt jedoch, Auswirkungen
auf die nérdlich gelegenen Quellbéche auszuschliefen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Puderbach (Brunnen Steimel 2). Die fir den Bebauungsplan relevanten Bestimmungen
sind in den Hinweisen aufgefihrt.

Nach Abstimmungen mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
Grundwasser / Wasserversorgung, ist die geplante Betriebserweiterung (Errichtung der
Halle und des Kragarmregallagers) nicht ausgeschlossen und eine Befreiung nach § 5
mdglich, wenn die mittlere Schutzfunktion der grundwasseriberdeckenden Schichten
unterhalb der Eingriffssohle gewahrt bleibt und die betriebliche Notwendigkeit fir die
geplante Erweiterung erlautert wird.
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Ba-
sisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Gber die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, soweit diese Entwicklung ge-
geniber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfiigbarer
Umweltinformationen und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschétzt werden kann

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet dient derzeit teilweise bereits als Betriebsgeldnde und teilweise (noch)
als Wald einer forstlichen Nutzung zur Bau- oder Brennholzgewinnung. Die auf grofen
Teilen vormals vorhandenen Fichten waren abgéngig und wurden entfernt. Von der
forstlichen Nutzung gehen keine relevanten Auswirkungen oder Beeintréchtigungen for
den Menschen aus. Der Wald im Plangebiet hat zudem keine besondere Bedeutung
for Freizeit und Erholung.
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Das bestehende Betriebsgelénde ist an diesem Standort seit Jahrzehnten etabliert. Un-
geachtet dessen lassen sich Konflikte bei unmittelbarer Nachbarschaft von Wohnen
und Gewerbe nicht vollkommen verhindern und ausschlieBen. Gegenseitige Ricksicht-
nahme ist jedoch hilfreich, Konflikte zu 1&sen, zu mindern oder zumindest nicht eska-
lieren zu lassen. Aus den bisherigen Erfahrungen ist dieses méglich.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes werden sich die Flachen, auf denen vor-
mals Fichten standen, wieder zu einem geschlossenen Wald entwickeln. Das beste-
hende Betriebsgeldnde wird weitegehend unverdndert bleiben.

Schutzgut Flora und Fauna / Artenschutz
Bei der Erweiterungsfléche handelt es sich um Wald, in dem zum groflen Teil vormals
Fichten standen, die abgéngig waren und entnommen wurden.

Das Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il des Biros fur Freiraumpla-
nung, Dieter Liebert, dass sich auf die Planungen von 2022 bezieht, enthalt folgende
Ergebnisse:

Brutvégel

Im Zuge der Kartierungen konnfen keine planungsrelevanten Brutvogelarten festge-
stellt werden (keine streng geschitzten Arten oder Spezies der Rofen Listen von
Deutschland bzw. Rheinland-Pfalz). Das Plangebiet und die ndhere Umgebung werden
ausschlieblich von ubiquitdren ,,Allerweltsvogelarten” besiedelt (u. a. Amsel, Zaunks-
nig, Rotkehlchen, Buchfink, Buntspecht).

Die Reviere einer Turteltaube sowie einer Feldlerche konnten ca. 250 Mefter Sstlich
bzw. 200 Meter nérdlich des PG festgestellt werden. Aufgrund der Entfernungen und
dem Fehlen von Wirkpfaden werden diese Arten im Folgenden nicht weiter betrachtet.

Greitvogelhorste und gréBere Héhlen sind im PG nicht vorhanden.
Fledermduse

Bei allen Begehungen wurde die Zwergfledermaus erwartungsgemdB am héufigsten
nachgewiesen (insgesamt 259 Kontakte). Sie nutzt die Straflen, Wege und Schneisen
als Jagd- und Transterhabitat. Da es sich bei der Zwergfledermaus um eine ubiquitére
Spezies mit einer breiten Lebensraumamplitude handelt, sind die Habitat nicht als es-
senziell i. S. des Gesetzes zu werten. Es ist davon auszugehen, dass simtliche Bereiche
um und in dem Ort Steimel von der Art besiedelt werden (Gebdudequartiere in der
Ortschaft). Neben der Zwergfledermaus konnte bei der 2. Kartierung Ende Juni eine
Mausohrfledermaus, vermutlich Wasserfledermaus, &stlich des PG bestimmt werden.

Bei der 5. Begehung fiel eine Rutaufnahme nahe dem holzverarbeitenden Betrieb auf,
die von einer Mickenfledermaus stammen kénnte. Die Aufnahme féllt allerdings unter
die Nachweisschwelle, weshalb sie in der Tabelle als ,Pipistrelloid” angeben wird.

Ahnlich verhélt es sich mit der Detektion einer Mausohrfledermaus auf dem Waldweg
Sstlich des PG, die von einer Bartfledermaus stammen kénnte. Diese wird als ,Maus-
ohrfledermaus” (Myotis spec.) in der Kontakttabelle gefihrt. In der Feldstralle wurde
der Sozialruf einer Zwergfledermaus detektiert, welcher auf ein nahe gelegenes Ge-
bdude-Quartier hindeuftet (definitiv auBBerhalb des PG).

Zusammentassend konnten im Plangebiet und Wirkraum des Vorhabens keine Fleder-
mausquartiere festgestellt werden. Dieses Untersuchungsergebnis besitzt unter
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Beriicksichtigung der geringen Strukturvielfalt der im PG vorhandenen Biofope (kein
Altholz mit Baumhdohlen, dberwiegend junge bis mittelalte, forstlich genutzte Lérchen-
bestinde) die erwartete Kausalitdt. Die Einzelkontakte von unbestimmbaren Myotis-
Arten sind im Sinne des Artenschutzrechts zu vernachldssigen, da sie keine essenziellen
Habitate anzeigen (dann héhere Abundanzen). Auch wenn die Nachweisbarkeit dieser
Arten grundsdtzlich schwierig ist, deuten die Ergebnisse nicht darauf hin, dass sich im
oder in der Néhe des PG, Baumhdéhlenguartiere der Myotis-Arten befinden, die durch
die Planung zerstért oder in essentieller Form beeintréchtigt werden kénnfen. Es han-
delt sich um Einzelnachweise transferfliegender Tiere.

Haselmaus

Die Art konnfte nicht nachgewiesen werden.

Artenschutzrechtliche Auswertung
JAllerweltsvogelarten”

Eine Tétung oder Verletzung von Brutvégeln wird durch die MaBnahmen M 1: Gehélz-
féllung zwischen Oktober und Februar sowie M 2: Minimierung von Vogelkollisionen
an Glasscheiben (nur bei iberdurchschnittlich grofen Glasflichen) verhindert (§ 44
(1) Nr. 1 BNatSchG).

Die ékologische Funktionalitét der Habitate kann durch das Umland aufrechferhalten
werden (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Bei den pot. betroffenen Arten handelt es sich um
ubiquitdre Spezies mit einer breiten Lebensraumamplitude, die eine Vielzahl von Ha-
bitaten als Lebensstdtte nutzen kénnen.

Da es nicht zu Tétungs- und Verletzungsereignissen kommen wird und die kologische
Funktion der Lebensstdtten gewahrt bleibt, sind erhebliche Stérungen der lokalen Po-
pulation der Arten nicht erkennbar (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Zwergfledermaus

Eine Tétung oder Verletzung von Zwergfledermdusen ist auszuschlieBen, da im PG

keine Quartiere festgestellt werden konnten. Die Art besiedelt Gberwiegend Gebdude
(644 (1) Nr. 1 BNatSchG).

Die ékologische Funktionalitéit der Transfer- und Jagdhabitate im und um das PG kann
zum einen durch das Umland, zum anderen durch die Mafinahme M 4: Erhalt des
nérdlichen Laubholzbestandes und Anpflanzung von Bédumen entlang der L 265 auf-
rechterhalten werden (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Bei der Art handelt es sich um eine
ubiquitdre Spezies mit einer breiten Lebensraumamplitude, die eine Vielzahl von Ha-
bitaten als Lebensstdtte nutzen kann.

Da es nicht zu Tétungs- und Verletzungsereignissen kommen wird und die ékologische
Funktion der Lebensstdtten gewahrt bleibt, sind erhebliche Stérungen der lokalen Po-
pulation der Art nicht erkennbar (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Amphibien

Eine Tétung oder Verletzung von Amphibien wird durch die MaBnahmen M 1A: &ko-
logische Baubegleitung / Amphibienschutzkonzept verhindert (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG).
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Die kologische Funktionalitit der Teil-Habitate kann durch das Umland aufrecht-
erhalten werden (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Bei den pot. betroffenen Arten handelt es

sich nicht um streng geschitzte Arten!

Da es nicht zu Tétungs- und Verletzungsereignissen kommen wird und die kologische
Funktion der Lebensstdtten gewahrt bleibt, sind erhebliche Stérungen der lokalen Po-
pulation der Arten nicht erkennbar (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen werden durch die
Umsetzung des Vorhabens KEINE artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde i. S. des
§ 44 (1) BNatSchG eintreten.

Zusammentassung

... Das Plangebiet wird derzeit von einer Schlagflur, Lérchen sowie Laubwald dominiert.
Im Zuge der Umsetzung des B-Planes ist der Ldrchenbestand zu roden, wobei der ca.
5.000 gm grofBe Laubwald im Nordosten erhalten wird. Geplant ist die Entwicklung
von holzverarbeitendem Gewerbe.

Somit gelten dlie folgenden Arten im Weiteren als planungsrelevant:
LJAllerweltsvogelarten”, Zwergfledermaus

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde i. S. des §
44 (1) BNatSchG sind die folgenden Mafinahmen obligat:

M 1:  Gehdlzldllung zwischen Oktober und Februar

MIA:  6kologische Baubegleitung / Amphibienschutzkonzept

M 2: Minimierung von Vogelkollisionen an Glasscheiben (nur bei iberdurchschnitt-
lich grofBen Glasfldchen)

M 3: Allgemeine Minderung lichtbedingter Wirkungen bei der Aulenbelevchtung

M4:  Erhalt des nérdlichen Laubholzbestandes und Anpflanzung von BéGumen ent-
lang der L 265

Unter Einhaltung der Vermeidungs- und Minderungsmalbnahmen werden durch die
Umsetzung des Vorhabens KEINE artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde 1.S. des §
44 (1) BNatSchG eintreten.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes gilt wiederum, dass sich die Erweiterungs-
flachen, auf denen vormals Fichten standen, wieder zu einem geschlossenen Wald mit
den entsprechenden Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere entwickeln werden.

Schutzgut Boden

Der Zustand des Bodens auf der Erweiterungsflache wird derzeit von der Vegetation
als Waldboden bestimmt. Relevante Verénderungen des natirlichen Bodengefiges
haben dabei nicht stattgefunden. Durch die forstliche Nutzung kann es allenfalls punk-
tuelle zu Bodenverdichtung beim Befahren mit Forstfahrzeugen kommen.

Im Bereich des bestehenden Betriebsgeldndes ist der Boden vollkommen Uberpragt
und weitgehend bebaut oder befestigt.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verdnderungen zu
erwarten.
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Schutzgut Wasser

Wie beim Boden ist auch der Wasserkreislauf auf der Erweiterungsfléche noch weitge-
hend natirlich. Niederschlagswasser kann versickern und zur Neubildung von Grund-
wasser beitragen, das Uber den Brunnen Steimel 2 als Trinkwasser genutzt wird.

Im Bereich des bestehenden Betriebsgeléndes ist der Wasserhaushalt ebenfalls voll-
kommen Uberpragt und verdndert. Ein grofer Teil der Fléche ist versiegelt.

Abb. 13: Luftbild /Quelle LANIS RLP)

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verénderungen oder
neue Risiken fir die Trinkwassergewinnung zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Der Wald der Erweiterungsflache hat eine ausgleichende Funktion fir das lokale
Klima, reduziert die Lufttemperatur, erhéht die Luffeuchte und bindet CO2 und Schad-
stoffe aus der Luft.

Der bestehende Betrieb erzeugt keine relevanten Emissionen.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verdnderungen zu
erwarten.
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Schutzgut Landschaft

Die Erweiterungsfléche ist Teil eines grofien zusammenhéngenden Waldes, der sich in
nordéstlicher Richtung erstreckt. Die im Wald vormals teils grofiflachig vorhandenen
Fichten wurden entnommen. Dort haben sich Schlagflure entwickelt.

Das bestehende Betriebsgeldnde ist etablierter Bestandteil der Ortslage von Steimel.

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine relevanten Verénderungen zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Informationen zu Kultur- und sonstige Sachguter im Plangebiet liegen derzeit nicht vor.

Wechselwirkungen der Schutzgiter
... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

b) Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfohrung der Planung,
Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der méglichen erheblichen
Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die
Belange des Umweltschutzes einschliefilich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis i) BauGB und
Nichtdurchfihrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Ab-
rissarbeiten

Die bestehenden baulichen Anlagen sollen Gberwiegend erhalten bleiben. Relevante
Abrissarbeiten sind nicht geplant. Das Betriebsgelénde soll erweitert werden. Teile der
bestehenden Anlagen sollen jedoch einen anderen Standort erhalten und anders plat-
ziert werden.

Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser
Ressourcen zu beriicksichtigen ist

Flache / Boden

Durch die Planung werden etwa 4.400 gm neue Betriebsflachen ausgewiesen. Bei
einer zula@ssigen Grundflachenzahl von 0,8 kénnen bis zu etwa 3.520 gm zusétzlich
baulich genutzt und versiegelt werden. Die restlichen 20 % sind zwar zu begrinen,
dabei wird in der Regel der Boden jedoch im Rahmen von Geldndearbeiten ebenfalls
vollkommen veréndert.

... (Ergdnzung im weiteren Verfahren)
Wasser

Die bis zu etwa 3.520 gm zusdatzlich baulich nutzbare und versiegelbare Fléche geht
potenziell als Flache fur die Versickerung von Niederschlagswasser und die Grund-
wasserneubildung verloren. Das ist besonders relevant durch die Lage des
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Plangebietes in der Wasserschutzzone Il der Trinkwassergewinnung des Brunnens
LSteimel 2“. Hier gilt es, die Auswirkungen zu minimieren und unbelastetes Nieder-
schlagswasser vor Ort zu versickern.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Pflanzen und Tiere

Von den etwa 4.400 gm neuer Betriebsfléche sind geméafl den Festsetzungen in der
Planzeichnung etwa 500 gm standortgerecht zu begrinen bzw. zu bepflanzen. Damit
bleiben dort entsprechende Lebensraumfunktionen fir Pflanzen und Tiere gewahrt,
auch wenn diese zunéchst im Rahmen von Bauarbeiten in Anspruch genommen und
veréindert werden kénnen. Die zusdtzlich baulich nutzbare neue Betriebsflache bis zu
3.520 gm geht dauerhaft als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere weitgehend verloren.
Dafir gilt es, im Rahmen der weiteren Planung einen entsprechenden Ausgleich zu
bestimmen.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)
Biologische Vielfalt

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)
Nachhaltige Verfigbarkeit der Ressourcen

Durch die geplante zusétzliche bauliche Nutzung gehen Flachen dauerhaft fir andere
Nutzungen verloren. Wichtig bei der Planung ist der Aspekt des Trinkwasserschutzes.
Diesen gilt es durch spezielle Auflagen und Vorkehrungen so zu beriicksichtigen, dass
Menge und Qualitét des gewonnenen Trinkwassers nicht geféhrdet werden.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe

Durch die spezifizierte und auf den bestehenden Betrieb ausgelegte Nutzung wird
grundsétzlich das Schadstoffpotenzial minimiert. Bei der vorgesehenen Nutzung als
Erweiterung eines holzverarbeitenden Betriebes sind keine erhéhten oder besonderen
Schadstoffbelastungen zu erwarten, die Uber den fir einen solchen Betrieb Gblichen
Rahmen (Staub) hinaus gehen. Neben Abgasen von Fahrzeugen und Heizungsanlagen
kann im Wesentlichen Staub bei der Holzbearbeitung entstehen, der soweit méglich
Uber technische Anlagen minimiert wird.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)
Larm

Lérm entsteht im Wesentlichen durch Verkehr auf dem Betriebsgelénde sowie bei der
Bearbeitung bzw. dem Zuschnitt des Holzes. Durch entsprechenden Einsatz von ge-
rduscharmen Maschinen und Fahrzeugen, schalltechnisch zweckméaflige Anordnung
von Schallguellen auf dem Gelénde sowie die Abschirmwirkungen von Gebéuden lésst
sich auf die benachbarte Wohnbebauung einwirkender Larm deutlich minimieren. Ent-
sprechende Vertraglichkeitsnachweise sind abschlieBend im Baugenehmigungsverfah-
ren zu fGhren.

... (Ergdnzung im weiteren Verfahren)
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Erschitterungen

Relevante Erschitterungen sind nicht zu erwarten. Beim Verlanden gilt es jedoch,
Stémme, Balken und andere Hélzer behutsam zu beférdern und abzusetzen, um un-
ndtige Erschitterungen zu vermeiden.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)
Licht

Aufler der notwendigen Ausleuchtung des Betriebsgeldndes wéahrend der Arbeitszeiten
bei Dunkelheit, insbesondere im Herbst und Winter, sind keine relevanten Lichtemissi-
onen zu erwarten. Da ein Teil der Tatigkeiten im Freien stattfindet, lassen sich Auswir-
kungen der Beleuchtung auf die Umgebung durch gezielte Ausrichtung minimieren,
aber nicht vollkommen vermeiden.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)
Wérme

Waérme kann durch Fahrzeuge, Heizungsanlagen oder ggf. sonstige technische Ein-
richtungen entstehen. DarGber hinaus sind keine relevanten Warmequellen oder -
emissionen zu erwarten.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)
Strahlung
Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Verursachung von Beldstigungen

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch die Errichtung der neuen Gebéude und Lagerflachen fallen die dabei Gblichen
Abfélle an. Bauabfélle sind von den verursachenden Firmen ordnungsgeméf zu
entsorgen. Abfélle aus dem Betrieb werden von den fir die Abfallbeseitigung
beauftragten Unternehmen ordnungsgemaf entsorgt.

Risiken
fur die menschliche Gesundheit

Planungsrelevante Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten.

fur das kulturelle Erbe

Risiken fur das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

fur die Umwelt z. B. durch Unfalle und Katastrophen

Planungsrelevante Risiken fir die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind nicht
zu erwarten.
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Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen

Relevante Umweltauswirkungen sind auch unter Beriicksichtigung des Umfeldes nicht
zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art und AusmaB der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfdlligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Fol-
gen des Klimawandels

Relevante Auswirkungen auf Klima sind insbesondere im Hinblick auf die geringe
Groéfle nicht zu erwarten.

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauabléufe und Baustoffe zu Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten Maflnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich aus-
geglichen werden sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmaBBnahmen sowohl in
der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen
Schutzgut Mensch

Da die geplante Nutzung bereits weitgehend vorbestimmt ist, wird der Nutzungsrah-
men als Vorhabenbezogener Bebauungsplan deutlich eingeschrénkt. Verkehrs- und
publikumsintensive Nutzungen sind ausgeschlossen. Da es sich um einen einzelnen
Betrieb handelt, der bereits anséssig ist, gilt es auch fir eine kinftige Erweiterung des
Betriebsgeldndes im Baugenehmigungsverfahren die schalltechnische Vertréglichkeit
mit der westlichen angrenzenden Wohnbebauung abschlieBend nachzuweisen. Durch
entsprechenden Einsatz von geréuscharmen Maschinen und Fahrzeugen, schalltech-
nisch zweckmdBige Anordnung von Schallquellen auf dem Gelénde sowie die Ab-
schirmwirkungen von Gebduden und Geldndemodellierungen lasst sich Larm deutlich
minimieren.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Planungsbiro Dittrich - Neustadt (Wied)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbau & Lohnabbund Lichtenthéler GmbH”
Umweltbericht
Bearbeitungsstand: 18. Juni 2026 - Seite Ill-15

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il des Biros fur Freiraumpla-
nung, Dieter Liebert enthélt dazu folgende Empfehlungen:

Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBnahmen

Zur Verhinderung des Eintretens arfenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde i. S. des &
44 (1) BNatSchG sind die folgenden Mafinahmen obligat:

M 1: Gehdlzfillung zwischen Oktober und Februar

Grundsdtzlich sind alle Gehélze und Gebische zwischen Oktober und Februar zu fdl-
len. Hierdurch wird die Tétung oder Verletzung europdischer Brutvégel verhindert.

M IA: ékologische Baubegleitung / Amphibienschutzkonzept

Fir das PG sind lediglich zeitlich begrenzte Vorkommen besonders geschitzter Am-
phibienarten nicht génzlich auszuschlieBen. Im Sinne der Vorsorge sollte der Bau-
zeitenplan daher mit einem Vorlauf von min. 6 Monaten zundchst mit einer kologi-
schen Baubegleitung abgestimmt werden. Aufgabe der 6.8. ist die Erarbeitung eines
Schutzkonzepts, welches auch die Tétung der hier befroffenen Arfen (auf die rechtliche
Einordnung gem. Kap. 5.2 wird nochmals verwiesen) verhindert. Das erarbeitete Kon-
zept ist mit der zustdndigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen und vor Baubeginn
umzuserzen.

M 2: Minimierung von Vogelkollisionen an Glasscheiben (nur bei Gberdurchschnittlich
grofien Glasfléchen)

Jéhrlich kollidieren Millionen von Kleinvégeln mit Glasfronten, wobei die Tiere sterben
oder erheblich verletzt werden kénnen (u. a. WUA 2022, SCHMIDT et al. 2012). Eine
Tétung oder Verletzung der sog. ,Allerweltsvogelarten” ist verboten und durch geeig-
nete Mafinahmen zu verhindern. Spiegelungen oder Durchsicht kénnen den Végeln
einen freien Durchflug suggerieren. Es gibt zahlreiche Méglichkeiten, das Risiko eines
Vogelschlages an Glasscheiben zu minimieren. Insb. im Rahmen der Planung eines
neven Gebdudes kann die Problematik rechizeitig und konstruktiv gelést werden. Um-
fangreiche Mafinahmen werden v.a. bei SCHMIDT et al. (2012) geboten. Diese Lite-
ratur ist durch den Architekten zu bericksichtigen. Anbei folgt eine kurze Ubersicht:

- Allgemeine Minimierung der notwendigen Glasfliche
- Keine Ubereck-Glasflichen
- Keine stark spiegelnden Glasflichen (Auenreflexionsgrad von maximal 15 %)

- Anbringung von engmaschigen Markierungen auf mind. 25% der Fliche (Raster,
Punkte, Linie etfc.) oder Verwendung von transluzentem Glas (z. B. Milchglas)

- Anbringung vorgehdngter Jalousien, Lamellen efc. im AulBen- oder Innenbereich

- Verwendung eines speziellen ,Glas” mit eingearbeiteten Markierungen;, z. B. ,Seen
AG”)

- Handelsibliche schwarze Greifvogelsilhouvetten sind unwirksam!

M 3: Allgemeine Minderung lichtbedingter Wirkungen bei der Aulenbeleuchtung

Bau- und anlagenbedingte unndtige Lichtemissionen bei der AuBlenbeleuchtung sind
zu vermeiden, d. h. auf ein notwendiges Maf3 zu beschrénken, um Beeintrdchtigungen
von Insekten und Stérungen britender, ruhender oder schlafender Tierarten und ja-
gender Fledermausarten in der Umgebung zu vermeiden beziehungsweise zu

Planungsbiro Dittrich - Neustadt (Wied)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Holzbau & Lohnabbund Lichtenthéler GmbH”
Umweltbericht
Bearbeitungsstand: 18. Juni 2026 - Seite lll-16

minimieren. Ist eine Beleuchtung zwingend notwendlig, so hat sie in zielgerichteter
Form und dem Bedarf angepasster Beleuchtungsstdirke zu erfolgen, d. h. die Lichtkegel
sind so einzustellen, dass die Beleuchtung von oben herab stattfindet und nur ,so viel
wie ndtig, so wenig wie mdglich” beleuchtet wird. Daber ist eine mdglichst punktge-
nave, weniger diffuse Beleuchtung zu verwenden und auf Beleuchtungsmittel zuriick-
zugreifen, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben (z. B. LED Leuchten
mit warmem Licht mit K 3000 Lichtfarbe beziehungsweise der Wellenldnge im Spekt-
ralbereich 560nm).

M 4: Erhalt des nérdlichen Laubholzbestandes und Anpflanzung von Béumen entlang
der [ 265

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Schutzgiter Boden, Wasser

Fir Boden und Wasser ist sowohl der Versiegelungsgrad als auch die Belastung aus
der kinftigen Nutzung relevant, insbesondere im Hinblick auf die Lage in der Trink-
wasserschutzzone lIl. Entsprechende Auflagen und Vorkehrungen werden im weiteren
Verfahren bestimmt.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Schutzgiter Klima/Luft

Auf Grund der Gréfie des Plangebietes und die Lage in einem von Wald und Offen-
land gepréagten Umfeld sind keine relevanten Auswirkungen auf Klima und Luft zu er-
warten. Es gilt jedoch die Folgen des Klimawandels zu beachten und u.a. Absténde zu
sicherheitsrelevanten und ggf. bei Sturm umsturzgeféhrdeten Gehdlzbestdnden bzw.
Baumen zu wahren sowie einen unkontrollierten Abfluss von Niederschlagswasser bei
Starkregen zu vermeiden.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Schutzgut Landschaft

Durch die Erhaltung der Gehélzbesténde im Umfeld sind keine relevante landschaftli-
che (Fern-)Wirkung zu erwarten.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Relevante Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nach derzeitigem Pla-
nungsstand nicht zu erwarten.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

... (Ergdnzung im weiteren Verfahren)
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Eingriffs-Ausgleichs Bilanz

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt im weiteren Verfahren.

UberwachungsmaBBnahmen

Die Festlegung von ggf. erforderlichen UberwachungsmaBnahmen, insbesondere zum
Trinkwasserschutz, erfolgt im weiteren Verfahren.

5. Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des rédumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes mit Angabe der
wesentlichen Griinde fir die getroffenen Wahl

Bei der Planung geht es grundsatzlich darum, das Betriebsgeldnde eines bestehenden
Gewerbebetriebes zu erweitern, um diesem an seinem traditionellen Standort eine gute
und sichere Zukunftsperspektive sichern zu kénnen. Kann eine Erweiterung des Be-
triebsgeléndes nicht erfolgen, ist der Standort fir das Unternehmen mittel- bis langfris-
tig fur kunftige betriebliche Anforderungen voraussichtlich nicht mehr geeignet und
misste aufgegeben werden. Fir welche Folgenutzung sich das heutige Betriebsge-
lénde eignet, ist offen. Grundsétzlich wére neben einer weiteren gewerblichen Nutzung
auch eine wohnbauliche Nutzung denkbar. Aus Sicht der Ortsgemeinde gilt es jedoch,
im Rahmen ihrer bauleitplanerischen Méglichkeiten die Voraussetzungen fir einen
Fortbestand des fest mit Steimel verbundenen Betriebes an diesem Standort zu prifen
und soweit umsetzbar zu gewdhrleisten. Dem Unternehmen ist es in entsprechenden
Verhandlungen mit dem derzeitigen Eigentimer des Waldes gelungen, Einvernehmen
dartber zu erzielen, die nérdlich an das bestehende Betriebsgeléinde angrenzenden
Waldflachen zu erwerben. Die rechtverbindlichen Vereinbarungen dazu werden bis
zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein. Die in der Planung enthaltenen Flachen
stellen die einzig zweckmaBige Option fir eine Betriebserweiterung dar.

Entgegen den Planungen von 2022 ist die geplante Betriebserweiterung von Gber
1,85 ha nunmehr auf 0,44 ha reduziert. Auf ein neues Wohnhaus des Betriebsinha-
bers wird vollkommen verzichtet. Zudem wird die Nutzung als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan betriebsspezifisch bestimmt und festgesetzt.

... (Ergénzung im weiteren Verfahren)
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6. erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Er-
gebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt werden; soweit ange-
messen, sollte diese Beschreibung MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung
der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie
Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekémpfungsmafinah-
men fir derartige Krisenfélle erfassen

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Nut-
zung fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten. Die geplante Nutzung hat
keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Vorhaben liegt auch
nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsabsténden von Betrieben
i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des Artikels 13 der Seveso-lll-
Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegenden Planung unbershrt.

B. zusatzliche Angaben

1. Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung
der Angaben aufgetreten sind, z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Die Bewertung der Umweltbelange basiert neben allgemeinen Erkenntnissen Gber ge-
nerelle Auswirkungen von Bauvorhaben im Wesentlichen auf Informationen aus dem
Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS-RLP), sowie dem vorliegenden
Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe Il von 2022 und den bisherigen
Stellungnahmen und Abstimmungen in Rahmen der Planung seit dem Jahre 2022.

2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der MaBnahmen erfolgt durch die Verwaltung der Orts- und Ver-
bandsgemeinde sowie durch die zustdndigen Genehmigungs-/ Fachbehdérden des
Kreises Neuwied.

3. Allgemeinverstéandliche Zusammenfassung

... (Ergdénzung im weiteren Verfahren)
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4, Quellen

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Be-
wertungen herangezogen wurden.

e Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
e Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Puderbach
e Rechtvorordnung zum Wasserschutzgebiet Brunnen Steimel 2

e Gutachten zur artenschutzrechtlichen Prifung Stufe I,
Biro fir Freiraumplanung Dieter Liebert vom 18.10.2022

e Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung von 2022
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