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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 2 bis 11 BauNVO
und § 1 (2) und (4) bis (9) BauNVO)

(1) Als Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO festgesetzt.

(2) Zulassigkeitskatalog

Es gilt folgender Zulassigkeitskatalog:
1. Allgemein zulassig sind:
1.1. Wohngebaude,

1.2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

1.3. Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

2.1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2.2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
2.3. Anlagen flr Verwaltungen.

3. Unzulassiqg sind:

3.1.  Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,
3.2. Gartenbaubetriebe,
3.3. Tankstellen.

2 MahR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21
BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist mit GRZ = 0,4 festgesetzt.

Die Grundflache einzelner baulicher Anlagen und Einrichtungen sind nicht auf die GRZ
anzurechnen, sofern diese wie folgt ausgeflihrt werden:

» Garagen, Carports und Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO mit einer flachen-
deckenden Dachbegriinung sowie

= unterirdisch erstellte bauliche Anlagen, die flachendeckend begriint werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse ist mit Z = |l festgesetzt.

~\WeSt
WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch -

Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574
west-stadtplaner@t-online.de



Ortsgemeinde Puderbach 5
Bebauungsplan ,Reichensteiner Weg*
Textfestsetzungen

2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
(1) Begriffsdefinitionen

Zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen gelten folgende Definitionen:

Die Firsthohe (FH) ist definiert als das Abstandsmalf} der Oberkante der an das jeweilige
Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen offentlichen StraRenverkehrsflache bis
Oberkante First.

Die Traufhohe (TH) ist als das Abstandsmal® von der Oberkante der an das jeweilige
Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und der
Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dach-
haut definiert.

Die Gebaudehohe (GH) ist das Abstandsmal} zwischen der Oberkante der an das jewei-
lige Baugrundstiick angrenzenden anbaufahigen 6ffentlichen Stralenverkehrsflache und
dem hochsten Punkt des Gebaudes, der wie folgt zu ermitteln ist:

= Schnittkante zwischen den AulRenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut (Flachdach ohne Attika) oder

= bis zum oberen Abschluss der stralRenseitigen Wand (Flachdach mit Attika).

Ausgangspunkt (= unterer Mallbezugspunkt) fur die Bestimmung der First-, Trauf- und
Gebaudehohe ist die an der stralenseitigen Gebaudemitte geltende Hohe der an das je-
weilige Grundstick angrenzenden Strallengradiente.

Hinweis:

Die notwendigen Hohen der Strallengradiente des Reichensteiner Weges konnen der
noch zu erstellenden StraRenvorplanung entnommen werden, die vor der Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 (2) sowie Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 (2) BauGB vorliegt.

(2) Zulassige Hoéhen baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Abhangigkeit von der Dachneigung
wie folgt festgesetzt:

l. Geneigte Dacher mit einer Dachneigung > 20° (z.B. Satteldach, Walmdach, Zelt-

dach):
Gebietsart | Firsthohe Traufhohe
WA | 6m | 4,5m
~\WeSt
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Il. Einseitiges Pultdach (= ein Dach mit nur einer geneigten Dachflache. Die untere
Kante bildet die Dachtraufe, die obere den Dachfirst):

Traufhohe

Gebietsart | Firsthohe

WA | 6m | 45m

3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1)
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es ist die abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Zulassig sind nur
Einzel- und Doppelhauser gemal folgender Definition:

Einzelhduser sind allseitig freistehende Gebaude, die an den beiden seitlichen Grund-
stiicksgrenzen die nach Landesrecht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten haben.
Ihre grofite Lange darf héchstens 15 m betragen.

Doppelhduser sind zwei selbststandig benutzbare, an einer gemeinsamen seitlichen
Grundstucksgrenze und an einer gemeinsamen Gebaudetrennwand — auch gestaffelt —
aneinandergebaute, im Ubrigen jedoch freistehende Gebaude.

Ihre gréfdte Lange darf hdchstens 10 m pro Doppelhaushalfte betragen.
Zu der nicht angebauten seitlichen Grundstlcksgrenze muss die nach Landesrecht erfor-
derliche Abstandsflache eingehalten werden.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind in der Planurkunde des Bebauungsplans
durch Baugrenzen gemaf § 23 (3) BauNVO bestimmt.

4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahren (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 (6), 14 und 23 (5) BauNVO)
4.1 Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Im Bereich zwischen vorderer Baugrenze und angrenzender oOffentlicher Verkehrsflache
sind Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO nur wie folgt zulassig:

= Einrichtungen (Schranke) fir Abfallbehalter,
= Einfriedungen,
= Stutzmauern,

= Einrichtungen und Anlagen zur Ver- und Entsorgung des jeweiligen Grundstlicks
(z.B. Warmepumpe, Zisterne u.a.)

= Einrichtungen zum Abstellen von Fahrradern mit einer Gré3e von héchstens 6 m?
je Grundstick.
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Die Nebenanlagen missen zu der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache einen Min-
destabstand von 1 m — gemessen senkrecht von der stral3enseitigen Kante der baulichen
Anlage zur angrenzenden o6ffentlichen Strallengrenze — einhalten.

Hiervon ausgenommen sind lediglich Einfriedungen und Stlitzmauern. Diese dirfen un-
mittelbar an die, an das jeweilige Grundstiick angrenzende, Strallengrenze unter Berlick-
sichtigung der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans und ansonsten gemaf
den landesrechtlichen Vorgaben (Landesbauordnung und Nachbarrecht Rheinland-Pfalz)
errichtet werden.

4.2 Garagen und Carports

Garagen und Carports (= Uberdachte Stellplatze) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstulicksflachen zulassig.

Vor den Ein- und Ausfahrten der Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens
6 m — gemessen senkrecht von der stralenseitigen Kante der baulichen Anlage zur an-
grenzenden oOffentlichen Straliengrenze — freizuhalten.

4.3 Stellplatze
Stellplatze sind wie folgt zulassig:

a) innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucksflachen und

b) aulerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze im
Vorgartenbereich (= Flache zwischen stralienseitiger Baugrenze und angrenzen-
der StralRengrenze) sowie den seitlich an die Baugrenzen angrenzenden Flachen
bis auf die Hohe der jeweils festgesetzten riickwartigen Baugrenze zulassig.

Zu der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache mussen Stellplatze einen Mindestab-
stand von 1 m — gemessen senkrecht von der stralRenseitigen Kante der baulichen Anlage
zur angrenzenden 6ffentlichen Stralkengrenze — einhalten.

5 Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)

Im Bebauungsplangebiet ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
wie folgt begrenzt:

Einzelhaus Doppelhaushalfte

WA 2 2

6 Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBBlich der Ruck-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fur Ablagerun-
gen (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Regenwasser-Riickhaltebecken (RRHB)

Die in der Planurkunde festgesetzte offentliche Flache flr die Abwasserbeseitigung mit
der Zweckbestimmung ,Regenwasser-Ruckhaltebecken® dient der Ruckhaltung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagwassers.
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Hinweis:

Die Entwasserungsplanung wird vor der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) sowie
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB erstellt und
zum Gegenstand der Beteiligungsverfahren.

7 Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gebietsgriin®

Die offentliche Grinflache ist mit der Zweckbestimmung ,Gebietsgrin® festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist eine Wiesennutzung zu entwickeln und dauerhaft
fachgerecht zu pflegen. Hierzu ist eine Wieseneinsaat mit einer standortgerechten, ge-
bietsheimischen Saatgutmischung vorzunehmen.

Bauliche Anlagen und Einrichtungen sind unzulassig.

8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) und Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Wasserdurchlassige Befestigung von Verkehrs- und Stellplatzflachen

Die im Bebauungsplangebiet herzustellenden privaten Verkehrsflachen wie z.B. Stell-
platze, Zufahrten und -wege u.a. sollen nur mit wasserdurchlassigen Belagen wie Rasen-
fugenpflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und vergleichbare Materialien befestigt wer-
den.

(2) Mindestdurchgrinung privater Grundsticke

Auf den privaten Grundsticken sind mindestens 30% der Grundsticksflache als Vegeta-
tionsflachen durch die Verwendung einheimischer Pflanzarten anzulegen.

Zulassig ist eine Raseneinsaat oder Wildblumenwiese, eine Baum-/ Gehdlzpflanzung
(Gruppen oder Solitare), eine Anpflanzung von Bodendeckern und/ oder Stauden bzw.
eine Kombination aus den angeflhrten Pflanzen. Der Gehdlzanteil (Baume und Strau-
cher) muss mindestens 10 % betragen.

Reine Schotter-, Kies-, Stein- und sonstige vergleichbare Materialschitterungen sind un-
zulassig.

Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefullten Gartenteichen zulassig.

Die MalRnahme ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Hochbaumalinahmen auf
dem jeweiligen Baugrundstuck herzustellen.

Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind dauerhaft zu erhalten
und fachgerecht zu pflegen.

Es sollen vorzugsweise Pflanzen der im Anhang angefiihrten Pflanzenliste verwendet wer-
den.
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B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4)
BAUGB |.V.M. § 88 (6) LBAUO)

1 Dachgestaltung (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Dachform/-neigung

Im Bebauungsplangebiet sind Dacher mit einer Neigung von mindestens 20° bis hdchs-
tens 48° zulassig.

2 Einfriedungen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen auf bzw. an den Grundstlicksgrenzen der Baugrundstlicke sind nur als
Strauchhecke und/ oder durchsichtiger Zaun (wie etwa Maschendrahtzaun, Stabgitter-
zaun, Latten- und Pfahlzaun u.a.) zulassig. Vollflachige Einfriedigungen aus Holz, Plastik
oder Mauerwerk sind unzulassig.

Die Héhe von baulichen Einfriedungen ist wie folgt geregelt:

1. An der unmittelbar an die 6ffentliche, anbaufahige Verkehrsflache angrenzenden
Grundstuicksgrenze sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von hdchstens 1,5 m
zulassig.

Malibezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe dieser Einfriedungen ist das Ab-
standsmal} von der Oberkante der an das jeweilige Baugrundstlick angrenzenden
anbaufahigen offentlichen StralRenverkehrsflache und der Oberkante der Einfrie-
dung.

2. An den ,sonstigen Grundstlicksgrenzen ist eine Héhe von héchstens 2,0 m zu-
lassig.

Malbezugspunkt flr die Bestimmung der Héhe dieser Einfriedungen ist das Ab-
standsmal’ der angrenzenden naturlichen Gelandeoberflache und der Oberkante
der Einfriedung.

3 Anzahl von Stellplatzen (§ 88 (1) Nr. 8 LBauO i.V.m. § 47 LBauO)

Im Bebauungsplangebiet missen Stellplatze und/oder Garagen im nachfolgend definier-
ten Umfang und nur fir die nachfolgend definierten Nutzungsarten wie folgt nachgewiesen
werden:

= 2 Stellplatze je Wohneinheit im Wohngebaude
Hinweis:

Fir die sonstigen zulassigen Nutzungsarten gelten die landesrechtlichen Vorschriften.
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C. ANHANG - PFLANZLISTE

Im Folgenden wird eine Auswahl nicht giftiger Pflanzen gegeben. Sie dient der Orientie-
rung und kann um Arten erweitert werden, die vergleichbare Qualitat und Eignung haben.

Baume |. GroRenordnung:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Rotbuche Fragus sylvatica

Béaume Il. Gré6Benordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria

Wildobst (Bédume Il. Gré6Benordnung):

Speierling Sorbus domestica
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Liste Regionaler Obstsorten (gehdren zu Baumen Il. Ordnung):
Apfelsorten Apfel von Groncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Bellefleur
Graue Herbstrenette

Groler Rheinischer Bohnapfel

Birnensorten Gellerts Butterbirne
Grune Jagdbirne
~|WeSt
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Poiteau
Wasserbirne
SuRkirschen Braune Leberkirsche
Grolte Schwarze Knorpel
Schneiders Spate Knorpelkirsche
Pflaumen Hauszwetsche
Ontariopflaume
Straucher
Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel

Corylus avellana

Zweigriffeliger WeilRdorn

Crataegus laevigata

Eingriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen

Euonymus europaea

Liguster

Ligustrum vulgare

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Schlehe

Prunus spinosa

Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea

Traubenholunder

Sambucus racemosa

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball

Viburnum opulus

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

1

D. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN

1.

Mutterboden

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen.

Archaologie

Im Rahmen der Durchfuhrung von Baumalinahmen kdnnen archdologische Funde zu

Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16—21 Denkmalschutzgesetz

Rheinland-Pfalz und sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie, Au-
Renstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz (Telefon: 0261 /6675-3000) zu
melden. Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens drei

Wochen vorher) anzuzeigen. Beim Auftreten archaologischer Befunde ist deren
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fachgerechte Untersuchung und Dokumentation zu ermdglichen; zeitliche Verzégerungen

sind ggf. einzuplanen.

3. Baugrund

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrunduntersuchung durch ein Fachbiro

durchflhren zu lassen.

4. Bodenarbeiten

Bei allen Bodenarbeiten und Eingriffen in den Baugrund sind die allgemein anerkannten

Regeln der Technik zu beachten.

5. Rodungsverbot

Das Rodungsverbot gemal § 39 BNatSchG ist zu beachten. Rodungsarbeiten sind au-
Berhalb der Brutzeit der Vogel und der Aktivitatszeit der Fledermause (Wintermonate)

durchzufthren.

6. Brauchwassernutzung

Die Rickhaltung, Zwischenspeicherung und Verwendung der im Plangebiet anfallenden

Niederschlagswasser flr Brauchwasserzwecke wird empfohlen.
7. Dach- und Fassadenbegrinung

Die Umsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung wird empfohlen.

AUSFERTIGUNGSBESTATIGUNG

Die Ubereinstimmung der textlichen und zeichnerischen Inhalte des Bebauungsplans mit
dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.
Puderbach, den

(Oliver Klein, Ortsblrgermeister)
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